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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BouGB, BauNVO, LBau® M-V)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

— | Gebtude mit Raumen fur die strandbadtypische Nutzung ‘einschl. untergeordneter Nebennutzung
sanitére Anlagen

« Technikbereich, Abstellraume

x Sanitdtsbereich

Umkleide— und Aufenthaltsraume

Kiosk, Imbiss

* Versammlungsraum Ty

— 2 Stege im Abstand von 50m zueinander vom Ufer in den See hineinreichend.

~ Stellplatze fur den durch die. Nutzung ausgeldsten Bedarf.

¥
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2. Maf} der baulichen Nutzung

(8 16 und 19 BauNVvO)

~ Die maximal zuldssige Grundflache betragt 750 m* zuztiglich einer Uberschreitung fur befestigte Ober—

flachen (Parkplatz) von 2500 m? . :
- Die Firsthohe darf 9,00 m ther OF angrenzender Gehweg nicht dberschreiten, | .
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Blitzableiter, Luftungsrohre sind von dieser Regelung

ausgenommen.

J. Bauweise
(8 9 Abs. 1 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

— Die Festsetzung der cbweichenden Bauweise besteht darin, daB Baukérper mit einer Lange von mehr dis

50 m auch in Ketten— oder Reihenbauweise errichtet werden dirfen. Ansonsten sind die seitlichen
Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten.

4. Nebenaniagen und Garagen/Carports

(6 9 Abs. T Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaf}

§ 12 Abs. 6 BauNV0 ist im Plangebiet unzulassiq.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Spiel—, Freizeit— und Erholungsflachen nach § 9 Abs. | Nr. 4

Aoyt o)

BauGB.

2. Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 q und b BauGRB)

5.1 Fur die Anlage der Feldhecke an der Westgrenze des Freibadgelandes sind 3 Geholzrei-
hen im Abstand von jeweils 1,00 m anzupflanzen. Innerhalb der Reihen sind die Gehdize in ei—
nem Abstand von jeweils 1,00 m 2y pflanzen. Die Heckenpflanzungen sind beidseitig mit einem
1,60 m breiten Brachesaum zu umgeben. Je angefangene 20 Ifdm soll ein Uberhalter der Art
Salix caprea (Sal-Weide) gepflanzt werden.

5.2. Fir die Anlage der Feldhecke auf der Parkplatzfiache sind 4 Gehdlzreihen im Abstand von
Jeweils 1,00 m anzupfianzen. Innerhalb der Reihen sind die Gehoize in einem Abstand von je—
weils 1,00 m zu pflanzen. Die Heckenpfianzungen sind beidseitig mit einem 2,00 m breiten Bro—
chesaum zu umgeben,

Die Menge der Strauchweiden ist auf 1 % der Cesamtstickzah! der Gehalze Je Weidenart zu be-
grenzen. Die Pflanzung hat in einer gemischten Artenzusammensetzung mit mindestens 6 ver—

schiedenen Arten zu erfoigen,

w

3. Fur die Anlage der Feldhecken sind nur folgende Arten zulassig:

als Béume )
Acer pseudoplatanus (Berg—Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz—Erle)
Betula pendula (Hange—Birke)
Betulo pubescens (Moor—Birke)
Fraxinus Excelsior (Gemeine Esche)
Populus tremula (Zitter—Pappel)

Pyrus pyraster (Wild—Birne)

Rhamnus franqula (Gemeiner Faulbaum)
Sdlix alba (Silber Weide)

Salix caprea (Sa-Weide)

Sdlix cinerea (Grau—Weide)

Sdlix fragilis (Knack—/Bruch—Weide)

dls Straucher

Ribes nigrum (Schwarze Johannisheere)
Rubus fruticasus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

7

Viburnum opulus \Gemeiner—Schneeball)

Corylus avellana (Gewdhnliche Hosel)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Eyonimus europaeus (Pfaffenhtitchen)
Prunus padus (Trauben—Kirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Fur die Anpfianzung von Baumen und Strauchern sind folgende Mindestgrofien zu verwenden:
— Baume dls Heister: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150 - 175 em hockh.
— Stréucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 80 - 100 cm hoch.

4. Fur die Anpflanzung von 9 Baumen auf dem Geltinde des Parkplatzes sind folgende Ge-
hbze zu verwenden:
Fraxinus exselsior (Gemeine Esche)

/

Fur die Anpflanzung der Baume sind folgende Mindestgrafien zu verwenden;

— Blume als Hochstamm: 3 x verpflanzt, 16 — 18 ¢m Stammumfang.

8.5. Fir die Anpflanzung von Einzelbaumen ouf dem F eibadgeldnde sind folgende Gehslze zu
verwenden:

5.7 Die Pflanzqualitat muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

5.8. Die Standorte der Baumpflanzungen sind in begriindeten Fallen (zB. oeamaﬂxﬂcgig
Leitungstrassen) ausnchmsweise gemdf § 31 Abs. 1 BauGE um bis 7u 2,50 m verschiebbar.

5.8. Zu pflanzende Baume in zukiinftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe von
mindestens 12 m* zu versehen, die dls offene Vegetationsflache anzulegen ist.

5.10. Far die Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ist eine dreijdhrige Fertigsteliungs— und
Entwicklungspflege sicherzustelien. bingegangene Geholze sind in der jeweils néchsten Pflanz—
periode in gleicher Art und Grofe zu ersetzen, Die Neuanpflanzungen sind vor Wildverbiss zu

schitzen,

S.11. Die Anlage der Pfianzflachen ist im ersten Herbst im unmittelbaren Anschiuf} an die Bau—
arbeiten des jeweiligen Bauabschnitts zu vollenden.

0.12. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind entsprechend den Festlegungen der
DIN 18920 und der ZTV—Baumpflege vor schadigenden Einwirkungen durch BaumaBnahmen zu
schutzen. Im Wurzelbereich zu erhaltender Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen des Ge—

lindes unzuldssig.

5.13. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Schilfflachen sind vor schadigenden Einwirkungen
durch BaumaBnahmen und die Nutzung durch den Bade— und Angelbetrieh zu schitzenm Wur—
zelbereich zu erhaltender Schilfhesténde sind dauerhafte Hohenveranderungen des Gelandes un—

zul@ssiq.

5.14. Der Oberboden ist in seiner wertvollen Funktion zu erhalten. Der Oberboden ist vor Beginn
dler Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzutragen und zur Wiederverwendung auf dem
Grundstlck zu lagern.

5.15. FuBwege, Steliplatze und andere 7y befestigende Flachen sind in wasser— und luftdurch—
lassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser— und Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentlich min—
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverquss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzuldssig.

2.16. Die quf dem Freibadgelande vorhandenen, etwa 210 m? und 17 m* groBen versiegelten Flg—

chen sind zu entsiegeln. Auf den entsiegelten Flachen ist Rasen einzusden und dauerhaft zu er—
halten.

5.17. Anfdllendes Oberflachenwasser auf dem Parkplatz ist in den Baumscheiben und Hecken—
pflanzungen zur Versickerung zu bringen. Weiteres anfallendes Oberflachenwasser ist im Plan—
geltungsbereich zur Versickerung zu bringen oder in die vorhandenen Gewdsser zu leiten.

B. Ortliche Bauvorschriften

(5 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBau0 M=V)

~
0.

infriedunqen

E

Im Plangebiet 1 sind Einfriedungen nur gestattat dis

~ Holziatten—, Draht— oder Mefallzaun nur in Verbindung mit lebenden Hecken qus standortgerechten und
einheimischen Laubgehdlzen. Der Zaun Ist vom angrenzenden FuBweg betrachtet hinter der Hecke aufzustellen.
Die Zaunhahe darf 2.00 m nicht Uberschreiten.

— Hecke mit stondortgerechten und einheimischen Laubgehdlizen It. Pflanzliste

/. AuBenwénde
Die AuBenwénde sind entweder dls F achwerkwande mit geputzten, hellen Ausfachungen bzw. Verblendausto-—
chungen oder in Holztafelbauweise mit waagerechter Guferer Brettverschalung herzustellen.

8. Dachflachen

Suct I

Die Dachfitichen sind mit einer Neigung von mindestes 30 ° bis hochstens 45 ° herzustellen,

Als Deckmateridl ist Kunstrest VOrzugswelse zu verwenden.

Eine Eindeckung mit gebrannten unglasierten Dachziegeln (auch keins Glanzengoben) ist ebenfalls Zuldissig.
a

/

Als Farbe fir die Dachziegel ist naturrot oder gelb (ann

nernd RAL 1017) zu verwenden,
8. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Parkplatzflache ist in unversiegelter Bauweise herzustelien.

C. Hinweise ohne Normcharakter

FUr Bodendenkmdle, die bej Erdarbeiten zufdllig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M=V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtiaen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters und Beauftragten des _.%Qmwoimw
iy Bodendenkmaipflege in unver@ndertem Zustand zu erhalten.

e ]

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der F assung der Bekanntmachung

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S, 137), getndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2000
BGBL. 1 S. 2850), sowie nach & 86 der Landesbauordnung Mec lenburg—Vorpommern vom 05.05.1998
(GVOBL M-V S468), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.08.2007 (GVOBL M-V S,

531) wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vomoo folgende Satzung
Uber den vorheabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 38 for das Sondergebiet "Freibad”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tei B), erlassen:

Verfahrensvermerke

\9

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 fr das Sondergehiet “Freibad” erfolg—
te aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 26.11.2003.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Teterower
Zeitung" — mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow — am 24012004 erfolgt, “.

eterow, v

(Sieqel) Blirgermeister

Teterow, e

fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle jst 9emafB § 248 a Abs. | Nr. | BauGR betei—
worden.

(Siegel} Blrgermeister

03.

TEErow, e, _ 2 :
u (Siegel) Birgermeister

o

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGR ist am ... e AUrchgefiihrt wor—
den.

04.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schrei—
ben vom .. e ZUT ADQADE einer Steflungnahme aufgsfordert worden.

Teterow,

L

(Siegel) Birgermeister

Teterow, . - y

Die Stadtvertretung hat in ihrer SHzung am e dem Entwurf des vorhaberbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 38 for das SO Freibad" und der Begrindung zugestimmt und die Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

(Siegel) Blrgermeister
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Teterow, (Siegel) Birgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 fir das SO "Freibad", hestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom

vmmsiess DIS ZUM s, WHTENG der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich m
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf) Anregungen wahrend der Auslegung
von jedermann schriftiich oder zur Nisderschrift vorgebracht werden knnen, am .. in der

"Teterower Zeitung” — mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow — ortstiblich bekannt
gemacht worden.
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7.

Der katastermafige Bestand am o wird dls richtig dargestellt bescheinigt. Hin
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte des Katasterbestandes gilt der Vorbehalt, da
Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche F lurkarte im Mafistab 1: 2000 vorliegt,
Regressanspriiche kdnnen nicht geltend gemacht werden,

>
¢
=
D

EXEIOW, oo ;

(Siegel) Unterschrift Obvi

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen von Blrgern sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis ist mitqeteilt worden.
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Teterow, e (s

Birgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslequng ge—

andert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ‘
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haber in der Zeit vom ... bis zum .
AT wanrend der Dienststunden erneut sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung \ ? = LD

wurde mit dem Hinweis, daf Anregungen wahrend der Auslequngsrist von jedermann schriftfich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kannen, &m ... in der "Teterower
Zeitung" — mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow — ortsiblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrochten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange amt oo erneut gepriift Das Frgebnis ist mitgeteilt worden.
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Teterow,

(Siegel) e

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38 fir das SO "Freibad", bestehend aus der Planzeichnung

\\ Far 45

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALT VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS—
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lI} DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

BOSCHUNG

ZAUN

e s e ottt 7 e et T e

Uuercus robur (Stiei~Eiche)
Sdix alba (Silber—Weide)
Es sind 12 Stieleichen und 8 Silberweiden 24 pflanzen.

Fr die Anpflanzung der Baume sind sind folgende Mindestgrafien zu verwenden:
— Baume dls Hochstamm: 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang,

58. Folgend handelt es sich um eine vorbehaltliche Festsetzung:

Fur die Anpflanzung von 7 Birnbéumen und 2 Quitten auf dem Grundstick am Bornmahlenweg
(Gemarkung Teterow, Flur 17, Flurstiick 93/1, Grundbuchblatt 2063) sind folgende Geholze 21
verwenden:

— Apfel: Gravensteiner, Goldparmane, Cox COrange, Berlepsch, Bohnapfel, Baumanns Renette,
Pfannkuchenapfel, Champagner Renette

— Quitten: Konstantinopeler Apfelquitte, Portugiesische Quitte

Die Obstbaume sind dls Lckenpflanzung in das vorhandene Raster einzupassen. Sie sind dls
Hochstamme zu pflanzen. Die Baume sing vor mechanischen Belastungen bzw. Verbiss 7u
schitzen,

e e e

Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(Teil &) und dem Text (Teil B), wurde ar ... e VON deF Stadtvertretung dis Satzung beschiossen.
\ Die Begrundung wurde mit Beschiuss der Stadivertretung vom ... gebilligt. .
& m.‘mmdznrt@
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| Teterow, S - \ " w
ﬁ (Siegel) Blrgermeister

el

Q@m%%@%m Sgowgwmmoa%% mmw%%@mg%mmzﬁ_um%mH.aomm@_ﬁ retbad”, bestehend qus der
Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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(Siegel) Blrgermeister

STADT TETEROW

—

omammm%:mm@wmﬁ%n 839@9@@0%3%mmgc%@%w%zﬂ.umaﬂ%m SO "Freibad” durch die

Stadtvertretung Teterow und die Stefle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A
in der "Teterower Zeitung" — mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow — ortsiblich be-
kannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von M,
Verfchrens— und Formvorschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen |
(8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf F dlfigkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 M :
|

_

{

ENTWURE =

BauGB, § 246 o Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des oo Unterschrift:

in Kraft getreten.
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