PLANZEICHNUNG
TEIL A- M. 1 : 500

Fs gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), und die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemarkung Teterow, Flur 17

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

"PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i

WA)
GRZ04| O
D, WD, KW | DN 35" 4¢°

TH 3,70 m uber Mitte
begleitende Verkehrsfldche

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngeabiete

@. (§ 4 BauNVvO)

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,4 (§ 19 BauNVvO)

TH370m Héhe baulicher Anlagen in Meter Ober einem Bezugspunkt,

tber OK als Hochstmal,
begleitende Traufhdhe z.B. TH 3,70 m (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut)
Verkehrsfléche

Uber OK der begleitenden Verkehrsfléiche

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Q Baugrenze
S (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs, 3 BauNVO)

' , Zulassige Dachformen: VWalmdach, Satteldach und Krippelwalmdach
WD, SD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBau®O M-V)
KWD

Zulassige Dachnelgung der Hauptgebdude
DN 35° 49° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V)

15. Sonstige Planzeichen

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

™ \ (§ © Abs. 7 BauGB)
sl

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

i I Umgrenzung von Flachen far
I Ga/Na I Garagen (Ga) / Nebenanlagen (Na)
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Karteng ruhdl'ag_e

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Landkreis Gustrow
Gemarkung:

Flur;

Maistak:

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):  09.04.2010
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und
Verbreitung erteilt durch Katasteramt,  Glstrow

Am:
Genehmigung Nr.:
Vervielfaltigungszweck:

131763 / Teterow
17
1:500

09.04.2010

7172010

fur den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr, 55
,Grundstiick Brickenstlicke 57"

MaBstabsleiste

3
52

w8~ Flursttcksgrenze
//// Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebéude

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebéude

Flurstlicksbezeichnung

30,04 Vorhandene Geléndehéhen

B

Ti_ﬂTwr\ Wall, Hohe: 6,0 m

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grund(f(lg;%?nzahl | Bai, we‘:is;e
Zuldssige Zuldssige
Dachform Dach_neig_l.__lrlg__

Traufhéhe in Meter Ober
einem Bezugspunkt

01.

02.

03.

04,

o,

0z,

03.

04,

1.

TEXT (TEIL B)

Planuhgsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichien Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 'l BauGB i, V. m. §§ 4 und 1 Abs. 6 und 9 BauNVQ)

Innerhalb des Allgemelinen Wohngebistas (WA) sind von den nach § 4 BauNVO allgemein ¢der ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nur Wohngebaude zulfissig.

Mab der baulichen Nutzuny
(§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB I, V. m. § 18 Als, 1 BauNVvO)

Bezugspunkt flir die festgesetzte maximale Traufhthe iét die Oberkante der Fahrbahn ,Bridkanstiicke" gemessen in der Mitte des Baugrundstlickes,

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Absi, 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Dachigeschosses sind durch geeignate Grundrissgestaltung Wohn- urvl Schlafrume den der Bundessirafie 104 ldrmabpewanpdten Gebiydeseiten
zuzuordnen. Soweit dies nicht mdglich ist, ist flr diesé Réume ein ausreichender Lémsshutz nach DIN 4109 - Tabelle & - durch bauliche Mafhahmen an Tiren,
Fanstern, Aufbenwinden und Dach des Wohngebéudes zu schaffed. Schiafrdume sind dani mit Deverliftungsanlagen zu versahan,

Eldghen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ © Absg, 1 Nr. 25 a BauGB) ' ' ' '
Die Bepflanzung der Hausgérten ist standorgerecht mit hgimischen Pflanzen vorzunebimen. Unterschiedliche Pflanzstrukfuren sollen zur Anwehdung kommen
(Kréuter-, Stauden-, Strducher, Baum- und Obstgehdlzpflahzungen. Empfohlen werden: Hainbuche, Eberesche, Feldahom, Felsenbirme, Komelkirsche, Hasel,
Splerstrauch, Holunder, Wildrose, gemeiner Schneeball, Sanddorn, Schlshe.

. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBau® M-V)
Dicher
Das Dach des Hauptgebiudes st mit Dachzlepeln ader Dachpfannan in rater Farbe zu decken. Dachiberstdnde sind an der Traufe bis zu 50 om, am Glebel bis zu 30
om, kuléissig.
Einfriedungen
Elnfriedungen zur dffantlichen Verkehrsflache sind nur In Verbindung mit Pflahzungen aus Stréuchern odar Hecken bis zu einer Hbhe von 1,00 m zule"ﬁss.ig‘ Die zu
pllanzenden Stréucher oder Hecken haberi mindestens die Héhe der Einfriedungen zu efreichen. Baurpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicksfidche sind
erst ab giner Entferiung von 2,50 m zuim Rand der 8ffentlichen Yerkehrsflashe zuléssig.
Nebenanlagen, Gatagen, Carports
Untergeordhete Nebenanlagen, Garagen urid Carports dirfen abwelchend von der festgesetzten Dachrielgung mit Flachdéichern errightet werden,
Sockel
Dia Erdgeschossfulibodenhdéhe ist bis maximal 50 am Uber der Oberkante der Fahrbahn Brickenstiicke", gemassén in der Mitte des Baugrundstickes, zuldssig.
Hinweise
Fir Bedendenkmale, dle bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 D8shG M-V, In diesem Fall ist die Untere
Dankmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fuhdstelle sind bis zum Eihtreffan sinés Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesarites
filr Bodendenkmalpfiege in unverindertem Zustand zu erhalten, Dig Verpflichtuhg erlscht finf Werktage nach Zugang der Anzéige.
Werden bei Bauarbaiten Anzelchen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormalé Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerblicha Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméien Entsorgung des belasteten Bodendushubes ndch § 11 Kréslaufwinischafts- und Abfallgesetz vom 27.08.1994 (BGBI. 8. 2705, 2uletzt gedndert
durch Gesetz vom 25,08,1998, BGBI. $. 2455) verpflichtet. Er unterdiegt der Anzsigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtachafts- und Abfallgesetz. Dis Altasten sind
unverziglich dem Landkrels GlUstrow, Umwéltamt, Sactigabiet Immissions- und Bodenschulz, anzuzeigan,

07. Der katastermiiBige Bestand am ..ccvvineevinnnn, wird als richtig dargestellt bescheinigt,
Hinsichtlich der lagerichtigen Dartstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, doss eine
Friiffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ........ vorliegt.
Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Gustrow, den ...cccoiviiviiieiiinnin,
L Landkreis Glistrow
\ Siegel Katgster—und Vermessungsamt /
/ . - - - ——

08. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh&rden \

und sonstigen Trdger bffentlicher Belange am ....cceeinvirnnann. gepruft,

Das Ergebnis wurde mitgetaeilt.

09. Die Stadtvertretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ..., AN als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Teterow, den .o

Siegel Blirgermeister

Die Satzung lber die Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Teterow, den ......... i

---------------------------

Siegel Biirgermeister /

Y,

=N

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplares Nr. 55 und \
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer
wdhrenid der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die

{ber den Inhalt Auskunft ertzilt, sind am ... R ortsliblich bekannt gemachkt worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfghrens—

und Formvaerschriften und von Mirigeln der Abwidgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mbglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BguGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs, 5 KV M~V wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..., sriagre in Kraft getreten.

Teterow, den ......... ke L iiaNE

...........................

RUNE Biirgermeister
NG | | Siegel -/

SATZUNG
DER

STADT TETEROW

KREIS GUSTROW
UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 55

»Grundstiick Briickenstiicke 57

~ UBERSICHTSKA
| Geltungsbereich des
| Vorhabenbezogehen

B-Planes Nr. 55

e

|

;

4

A

( : ‘ . AuSQearbéitét vorﬁ | \\
Buro fir Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Am Alten Markt 9 A, 24619 Bornhoved
_ Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01 £
\ E-Mail: bauleitplan@aol.com _ /

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung VOrm ...,
folgende Satzung Uber den Vorhabenbezogeren Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ......cceiveennn,
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow -
I ol ot erfolgt.

02. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom ......ccoveeires, wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die noch § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Stadtvertretung hat am ..o, den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr, 55 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
NOM bis e ik wihrend folgender Zeiten: Dienstag 8.30 -~ 12.00 Uhr,
12,30 - 16.00 Uhr, Donnerstag 8.30 - 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am ..., in der Teterower Zeitung ortsliblich bekanntgemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger 3ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kb‘nrlen_, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..o zur Abgabe
einer Stellunghahme aufgefordert und von der Gffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Teterow, den oo

ooooooooooooooooooooooooooo

ENTWURF _28.04.2010




