PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1 : 500

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509)
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TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) dient der Fischzucht und der Angeltouristik sowie der privaten
Tierhaltung.

Zulassige bauliche Nutzungen sind im Teilgebiet A:

- Wohnen als betriebsbedingtes Wohnen fir Betriebsinhaber oder Mitarbeiter. Zulassige
Wohngebdude sind 2 Betriebsleiterwohnhiuser an den in der Planzeichnung
bezeichneten Stellen, innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

- Ferienwohnen ist ausnahmsweise zuldssig innerhalb der Betriebsleiterwohnhauser in
jeweils 1 Ferienwohnung, wenn diese in der Geschossfliche dem Betriebswohnen
untergeordnet ist.

- Betriebsgebaude innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen.

- Tierstélle innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen.

- Stellpldtze und Nebenanlagen, die dem Betrieb, den Betriebswohnhausern und der
Tierhaltung dienen, innerhalb der dafir bezeichneten Flachen.

- Nach Landesrecht genehmigungsfreie Anlagen, innerhalb der Uberbaubaren Flichen
und Flachen fiir Nebenanlagen.

Zulassige bauliche Nutzungen sind im Teilgebiet B:

- Fischteiche innerhalb der dafiir bezeichneten Flache.

- Betriebsgebdude, die dem Sondergebiet dienen, innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen. Dazu gehéren auch technische Betriebsgebaude,
Kundentoiletten, Anlagen fur Pumpen, Futterlagerung, Verkaufsgebsude mit Kiosk.
Nicht dazu zahlen Gebdude zum Wohnen, Ferienwohnen.

- Nach Landesrecht genehmigungsfreie Anlagen, die dem Sondergebiet dienen,
aulBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen, nur bis zu einer GréRe von 10 m?

je Anlage.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Im Teilgebiet A sind die Flachen von notwendigen Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen nicht auf die zulassige maximale Grundflache
anzurechnen. Tierstalle gelten als Hauptanlagen, sie sind voll anzurechnen.

b) Im Teilgebiet B sind die Flachen von nicht Uberdachten Aufenthaltsbereichen, Zufahrten,
Wegeflachen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nicht auf die
zulassige maximale Grundfliche anzurechnen. Nicht anzurechnen auf zulassige
Grundflachen sind auch die Flachen der kunstlich angelegten Teiche. Tierstalle gelten
als Hauptanlagen, sie sind voll anzurechnen.

c) Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die in der
Planzeichnung eingetragenen Gelandehohen, die der baulichen Anlage am né&chsten
liegen. Aufragende technische Gebudeteile wie Antennen, Schornsteine, Blitzableiter
sind nicht auf die zulassige Héhe anzurechnen.

H6chstzahl der Wohnungen in Wohngeb&4uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Wohngebauden (Betriebsleiterwohnhausern) ist jeweils 1 Wohneinheit zulassig.
Davon unbenommen gilt die Ausnahme fiir Ferienwohnungen.

Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Nutzung von Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen ist nur auf den dafur
vorgesehenen Flachen und innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Bereiche
zulassig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zuléssig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1980 - PlanzV 90

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

SO

_uwmuwn%uz
und
Angeltouristik

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 240 m?

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe

GH55m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/B\

Nur Einzelhauser zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
) | Stellplatz-| | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
,Lanage [y (59 Abs 1N 4 und 22 BauGB)

o ! Mit Angabe der Zweckbestimmungen: Stellplatzanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen |
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

29
A

Flurstlicksbezeichnung

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) [T T8  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Betriebsleiter-| Be&sonderer Nutzungszweck von Fléchen, o Gleiche Flurstiicks-Nr. fir das angrenzende Flurstick
Zweckbesti _nm._ hzucht und Angettouristik - e und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wohnhaus der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird
weckbestimmung: Fischzucht und Angeltouristi : (]
url 5 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) G m.>cm. 1 zﬂ..m mmc.owv \o/ Flurstlicksgrenze
I A e S e Hier: z. B. Betriebsleiterwohnhaus

Hier: Streuobstwiese innerhalb des SO-Gebietes

Weitere Nutzungszwecke: Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgeb&ude / Nebengebaude
|Tierstélle | [Kiosk] [Fischteiche]

| Betriebsgeb&ude und Tierstall]

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
Hier: Erhaltung einer Weide

Vorhandene sonstige bauliche Anlagen

_ _ . i - -28.48 Geléndepunkte mit Hohenangaben, bezogen auf NHN (Normalhshennull)
(§ 19 BauNVO0) i _ : 16. Nachrichtliche Ubernahmen
SECECHERE Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und Boschung Gebusch (Hecke) " Gras- und Staudenflur
o © sonstige Bepflanzungen innerhalb des SO-Gebietes I . . S .
- i - m . m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) - Em W_HMMMMNM_.%m”wm:mmo:cﬁmmgmﬂm: und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts . Zaun & Schaltkasten
ahl der Vollgeschosse als HéchstmaR B .
(§ 20 BauNVvO) , m@ P gl Verdeutlichung der derzeitig vorhandenen AuRenanlagen wie z.B. Zufahrtswege
® 0 0 O O Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung aber auch Hauszufahrten, Hausumwegungen, Terrassen usw. innerhalb des SO-Gebietes
O ® von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Naturpark .
. . : : ® @ Hier: Erhaltungsbereich von Gehélzen und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des SO-Gebietes P Hauszufaht = Verdeutlichung der zukunftig geplanten Hauszufahrt innerhalb des SO-Gebietes
»_M_@mwm_s gmmm_. QM ﬁmvmamm_m;:owm_maﬁ:%m (GH) baulicher Anlagen © 2888 (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) innerhalb des SO-Gebietes | . [ Hausadehit
uber anliegendem Gelande. Siehe hierzu Text Teil B, Punkt 02. ¢) Landschaftsschutzgebiet Pferdestall Beschreibung der derzeitigen Nutzung der vorhandenen Gebaude, AuRenanlagen und

15. Sonstige Planzeichen Huhnergehege ortlichen Gegebenheiten innerhalb des SO-Gebietes, ohne festgesetzten Charakter

GeschUtztes Biotop, permanentes Kleingewasser, einschlieRlich Uferbsschung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 20 NatSchAG M-V i. V. m. § 21 LNatSchG

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

l1l.) Nutzungsschablone

Art der zulassigen
baulichen Anlage

" max. Gebsudehéhe
in Meter (iber
einem Bezugspunkt

oberirdische Hochspannungsleitung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder :
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes max. Grundfiache
(2.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ‘ (CR)

e S . Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Zahl der
Hier: Abgrenzung der Teilgebiete A und B Hier: Bestehende Fischteiche innerhalb des SO-Gebietes <o__momnn__,wmmm :

Bauweise

(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der innerhalb des
Plangebietes festgesetzten MaRnahmenflache insgesamt 5.482
Kompensationsflachendquivalente  zugeordnet. Die zugeordnete Flache st als
Streuobstwiese zu entwickeln. (Sorten, Pflanzabstande und -qualititen sowie
Pflegehinweise: siehe Umweltbericht.)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Im Teilgebiet A ist die Stellplatzanlage fir Kunden und Besucher mit einheimischen
standortgerechten Laubbdumen gegenuber dem angrenzenden Landschaftsraum
einzugriinen. Die B4ume mussen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm in
einer Héhe von 1 m Uber dem Erdboden aufweisen.

b) Grundstlckseinfriedungen sind als Hecken aus einheimischen standortgerechten
Geholzen anzulegen. Die Hecken durfen ausnahmsweise auf Erdwillen gepflanzt
werden. Die Héhe der Erdwalle darf hierbei max. 1,00 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Fassaden

Die Fassaden von hochbaulichen Anlagen sind in Putz- oder offenem Mauerwerk zulassig,
in den Farben weiR, braun, rot-braun. Tierstélle und Betriebsgebdude sind auch mit
Holzfassaden zuléssig, ohne weitere Farbfestlegung.

Dacher

Die Dachdeckung von Geb&uden ist nur mit nicht reflektierendem Material in den Farben
rot, grau und braun zuldssig.

Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nur an der Statte der Leistung und nur in dem Umfang
zulassig, in dem die Zufahrt zum Geladnde und das gewerbliche Angebot ausreichend
erkennbar werden. Eine deutlich Uber das Plangebiet ausstrahlende Sichtwirkung ist nicht
zulassig.

Das Erscheinungsbild von Werbeanlagen darf das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen
und muss sich sowohl in Bezug auf den Anbringungsort als auch in Bezug auf die GréRe
und Farbgestaltung unterordnen. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie
mit festen oder beweglichen Lichtstrahlern sind unzuldssig.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.)
angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom
25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzilglich dem Landkreis
Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

SATZUNG

UBER DEN

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 59

DER

STADT TETEROW
LANDKREIS ROSTOCK

flr das Gebiet stiddstlich der Bahnstrecke Giistrow - Teterow,
westlich der BundestraRe 108 und
norddstlich der Verkehrsflache "An der "Wolfskuhle"
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ........ Tl e
folgende Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

a. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..o,

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow —
e e erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zelk VO w....ovseces it DIS  Loshatin, TRy durchgefiihrt,

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

NOW: «wo. Unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am .....cceeeivvnneen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 59
mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

VOIME s BIS wdhrend folgender Zeiten: Montags von 8.00 — 12.00 Uhr,
dienstags und donnerstags von 8.00 = 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr,

freitags von 8.00 — 14.00 Uhr und erster Samstag im Monat 9.00 bis 11.00 Uhr, nach

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,

dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ...... ity durch Abdruck in der Teterower

Zeitung ortsliblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. s zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Teterow, den ....coon....n. fvarns i

....... dtbererariarteresaen

w_m@m_ Birgermeister \

T

/

Der katastermdBige Bestand am ........ S ussunshieyes s ninade “wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den .....coceeoeveeernnn.

Ya

OBVI

Siegel Dipl.— Ing. H. Weinert \
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden _ j
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am .................... ... geprift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .oooevvvreveenenn, als Satzung beschlossen
und die Begrlindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Teterow, den .ioovvevenninnn, anvdetetan

Siegel Biirgermeister \

= 6

Die Satzung lber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58, bestehend aus der /
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Teterow, den ....... rererivesrryeranseran

Siegel Blrgermeister \

N

-—

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 und die mﬁm:y
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer

wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die

Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................ .o Ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ....ccocvciinienneen. in Kraft getreten.

Teterow, den .ccovovevivieireevieesiinn,

...........................

S Biirgermeister
Siegel \

ENTWURF _24.04.2014




