SATZUNG DER GEMEINDE ROVERSHAGEN

UBER DIE 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6 "KARLS ERLEBNISDORF" ROVERSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........cccoovveeivininens folgende
Satzung Uber die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6. ,Karl's Erlebnisdorf*, westlich
der B 105 und nordlich der StraBe ,Purkshof”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000

e e e

0 10 20 30 40 50m

Planunterlage:
- Lage- und Héhenplan mit Katastergrenzen
Gemarkung: Roévershagen / Purkshof, Flur: 1/ 1 vom 04.05.2016 und 07.12.2016
Hoéhenbezug: HN 76, Lagebezug: GauB-Kriger
Stand des Liegenschaftskatasters: 26.04.2016
Vermessungsbiiro Manthey & Schmidt, ObV,
Hinrichsdorf 3, 18146 Rostock, Tel. 0381-60959-0
- Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 flr das
Sondergebiet 'Karls Erlebnisdorf' i. d. F. der 2. Anderung,
rechtskraftig seit dem 23.03.2011
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéandert worden ist, sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV -) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

S. 1509) geéndert worden ist.

Gegenstand der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig
hervorgehobenen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen

Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans in der Fassung der 2. Anderung ist
nicht Bestandteil der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)
S Salzgewinnungsanlage
W-A Werbe- und Aussichtsturm
BM Bauernmarkt
FM Freizeitmarkt
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante als H6chstmaB Gber HN 76
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
S Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

e —— StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit befristeter Zulassigkeit
(siehe Text Nr. 7.1)

Zweckbestimmung:

E Verkehrs- und Parkflache

Text 2.1 neu

Innerhalb des Baugebietes SO 2 (Freizeitmarkt)
darf die sich aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl errechnete zulassige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 bezeichneten
Anlagen um bis zu 30% Uberschritten

werden. Im sonstigen

Sondergebiet ,Bauernmarkt® darf die zulassige
Grundflache durch die in § 19

Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden. Die Begrenzung der
Uberschreitung der zulassigen Grundflache bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 gemaB § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist fUr das sonstige
Sondergebiet ,Bauernmarkt” insoweit nicht
anzuwenden.

Text 2.1 bisher

Innerhalb des Baugebietes SO 2 (Freizeitmarkt)
darf die sich aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl errechnete zulassige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 bezeichneten
Anlagen um bis zu 30% Uberschritten werden.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
in den Baugebieten SO 1 (Bauernmarkt) und

SO 3 (Werbe- und Aussichtsturm) ist unzulassig.

Hinter die Festsetzung 2.1 wird die nachfolgende Festsetzung 2.2 eingefugt:

2.2 Ausnahmsweise kann im sonstigen Sondergebiet SO 2 (Freizeitmarkt) eine Uberschreitung
der zulassigen Firsthdéhe von Spiel- und Sportgeraten um bis zu 10 m zugelassen werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.3 erhalt folgenden Wortlaut:

Text 5.3 neu

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, nérdlich und
Ostlich des sonstigen Sondergebietes

SO 5 ,Salzgewinnungsanlage®, sind nach
Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen
Hecken aus heimischen standortgerechten
Strauchern laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je 1,5
m2 ist ein Gehdlz anzupflanzen. Der Abstand der
Straucher untereinander und zwischen den
Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist
in Artengruppen mit 8-10 Stlick einer Art
vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind
zu verwenden. Je 20 m ist ein Laubbaum der
Pflanzenliste zu pflanzen.

Text 5.3 bisher

Innerhalb der Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Schutzgrin® sind nach
Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen
nach DIN 18915 geschlossene
Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind
5-reihige Hecken aus heimischen
standortgerechten Strauchern laut Pflanzenliste
zu pflanzen. Je 1,5 m2ist ein Geholz
anzupflanzen. Der Abstand der Stréucher
untereinander und zwischen den Reihen muss
1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in
Artengruppen mit 8-10 Stiick einer Art
vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind
zu verwenden. Je 20 m ist ein Laubbaum der
Pflanzenliste zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.04.2016.
Der Aufstellungsbeschluss ist vom 30.08.2016 bis zum 13.09.2016 durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafeln sowie vom 29.08.2016 bis zum 17.10.2016 auf der Homepage des
Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekanntgemacht worden.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt

worden.

3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
14.09.2016 bis zum 14.10.2016 durchgefuhrt worden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 14.09.2016 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2016 den Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 09.01.2017 bis zum
10.02.2017 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertck-
sichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 23.12.2016 bis zum 08.01.2017 durch Aushang sowie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v weww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemarkung Purkshof
Flur 1

G risichEla vom 22.12.2016 bis zum 20.02.2017 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
= : o darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
P private Grinfiachen lassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
i Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
Zweckbestimmung: gemacht werden kénnen.
& Gehdlzpflanzung 7.  Die von der Planung berlUhrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
— o aufgefordert worden.
h'4 naturbelassene Griinfiache 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

e

sowie der Behdrden und sonstigen I{%Qé?ﬁf‘fé@%@ber Belange am 13.03.2017 gepruft.
o ' ; ;{ﬁ\

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) =
/Dr. Schéne
""" Blrgermeisterin
o000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von )
: : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 9. Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungs}plans, bestehend aus der Planzeichnung
TXXEx (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am /7'2 ...... . €07 #von der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans

2074

SONSTIGE PLANZEICHEN wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 77287 S X gebilligt.

%‘:&&“&W« / Leitungsrechte = entfallende Festsetzungen
AR 2 ) 4 4 : bV & & & 4 4 4 -/ zugunsten des \
e et ; PO VYD R & /. Versorgungsbetriebes ] o
, ; . ' / 4 A & & & & & & 4 [T ; , ‘ / i 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ‘ - |
oo , } o Révershagen,za 9}‘25)%}’ (Siegel) \, \ s BUrgermeisterin
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Verkehrsflachen unterschiedlicher i i/ gt
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 10. Die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla ‘{\je,\"si_eh/@\ﬁd’aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bezeichnung von Verkehrsflachen mit besonderen Zulassigkeitsvorschriften

(siehe Text 7.2) r. Schone

Blrgermeisterin

Grenze des geanderten raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Révershagen, Z6. O 7 Z07 3— (Siegel)

11. Der Beschluss tiber die 3. Anderung und Erganzung
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom & 78.£.07.7-. bis zum
7+.70.207 # durch Aushang sowie vom ..02.40,. 2043.. bis zum . A3 AQ. 2QAF ...
auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
gesetzlich geschltztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V) folgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsché-

di;ungsanspr&chen (8§ 44 BauGB) hingewiesen wg
Z26.76.207 F~in Kraft getreten. &Y

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

£ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

tzung ist mit Ablauf des

X ]

‘ gesetzlich geschutzter Einzelbaum, fortfallend (§ 18 NatSchAG M-V)

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

4 Nummer des Baugebietes
Dr. Schéne

g vorhandene Hohe Uber HN Révershagen, 2670 Zo7 - (Siegel) Blrgermeisterin
—— vorhandene Flurstlicksgrenze vermarkt

e— vorhandene Flurstlcksgrenze unvermarkt

115_1 Flurstlicksbezeichnung Satzung del’ Geme|nde ROverShagen

> vorhandene Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: Trinkwasser DN 90
Landkreis Rostock

lber die 3. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplans Nr. 6

fir das Sondergebiet "Karls Erlebnisdorf"
westlich der B 105 und nérdlich der StraBe "Purkshof"
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TEIL B: TEXT

Der B-Plan Nr. 6 wird im Teil B (Text) wie folgt erganzt:

3 S ¥ & i ' ¢ y & g | y Y | f..?. _}‘ y In der Festsetzung 1.2 werden bei der Auflistung der zuldssigen Nutzungen hinter dem Wort ,,Handwerksbe-
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& : , ' ’ triebe” ein weiterer Anstrich und die Worter ,BUro- und Verwaltungsgebaude fir die im Gebiet anséssigen
P SO/W-Al 3 Unternehmen" erganzt.
Silat ,' — SO/ BM 1 i L ,GRZQ;G. 1 Text 1.2 neu Text 1.2 bisher Ubersichtsplan M 1 : 15 000
e e 27’m U"HN P & u.’HN L § zulassig sind: zulassig sind: o
i ‘ ; ' - Prasentation und Verkauf nachstehender - Prasentation und Verkauf nachstehender
e e e o ~ SO \ R X o IE i y ; : 4 ) Warensortimente: Warensortimente:
N / ' 0 ¢ B ooy e s b i ' ; ; & w 109 / : - Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten - Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten
SIS :::t*::f::::‘:::i‘:‘:%l S R R R R SRR 8o | a4 Y /7 - regionale Frischwaren wie Wurst-, Kése und - regionale Frischwaren wie Wurst-, Kése und
i SR S : / K | ‘ / g A oS @ Backwaren Backwaren
BB - kunstgewerbliche Keramik - kunstgewerbliche Keramik
- Geschenkartikel - Geschenkartikel
- Artikel fir Haus, Hof und Garten - Artikel fUr Haus, Hof und Garten
- regionaltypische Souvenirs sregionaltypische Souvenirs = . Rl i i e i s e
- Spielwaren, Uberwiegend aus Naturprodukien - Spielwaren, Uberwiegend aus Naturprodukten
hergestellt hergestellt

- Naturkosmetik -Naturkosmetk gy ooy s Yy Ty 2D

- Ausstellungsflachen - Ausstellungsflachen

- Schank- und Speisewirtschaften - Schank- und Speisewirtschaften

- Handwerksbetriebe - Handwerksbetriebe

e - Blro- und Verwaltungsgebaude fur die im Gebiet
anséssigen Unternehmen

Hinter die Festsetzung 1.7 wird die Uberschrift ,Sondergebiete Salzgewinnungsanlage (SO 4 und SO 5)*
und die nachfolgende Festsetzung Nr. 1.8 eingefugt.

1.8 Die Sondergebiete "Salzgewinnungsanlage" dienen der Herstellung von Salz aus Ostseewasser.

Hinter den Hinweis B werden die nachfolgenden Hinweise C, D und E eingefugt: Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zum Zwecke der Verdunstung von Meerwasser sowie zur
Lagerung von Meerwasser und Salz. Zusatzlich sind im SO 5 zulassig: Gebaude zur Unterbringung

C  Zum Schutz potenziell vorkommender besonders geschtitzter Arten wahrend der Brut- und Aufzucht- der furr die Salzgewinnung erforderlichen Technik. Die Nutzung des bergfreien Bodenschatzes Sole

zeit ist die Baufeldberaumung / Beseitigung von Geholzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum

o ! o ; o X g fUr die Salzgewinnung ist unzuléssig. N
zwischen 1. Oktober und 1. Marz zulassig. Ein Beginn der Bautétigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf ) - \ P
gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundes- Hinter die Festsetzung 6.1 werden unter der Ziff. 7 die Uberschrift ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- »
naturschutzgesetzes (BNatG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten stimmung*“ und die nachfolgenden Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2 eingeflgt.
vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren / Vorhabentrager der 7.1 Die private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Park- und Verkehrsflache® ist bis

zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen vorzulegen. zu einem Abstand von 20 m zum &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 105 nur befristet zu-

D  Der Ausgleich fir die nicht innerhalb des Bebauungsplans kompensierbaren Eingriffe in Natur und lassig. Die Zulassigkeit erlischt, sobald die Ausnahme vom Bauverbot gema § 9 Abs. 1 Ziff. 1 FSrG
Landschatft erfolgt durch die Anlage einer ca. 4 ha groBen Bienenweide mit Sukzessionsbereichen auf durch die zusténdige StraBenbaubehérde wiederrufen wurde. Als Folgenutzung wird aus dem Fach-
den Flurstiicken 52, 53, 54, 55 und 56 der Flur 2 Gemarkung Dechowshof. Es ist eine maximal ein- planungsrecht ,6ffentliche Verkehrsfldche BundesstraBe” nach § 1 Abs. 2 Ziff. 2 FStrG nachrichtlich in

malige Mahd pro Jahr, nicht vor dem 15. Juli mit einem Messerbalkenmaher und einer Schnitthdhe den Bebauungsplan Ubernommen.

von mind. 10 cm zuldssig. Das Méhgut ist abzutransportieren. Nach drei Jahren fehlender Mahd ist 7.2 Innerhalb der mit einem A (in einer Raute) bezeichneten Verkehrsflache ist als besondere Zweckbe-

die Flache der Sukze§sion zu Uberlassen. Der Gesamtumfang der Kompensation betragt 71.399 m2 stimmung eine FuBgangerbriicke in einer Breite von bis zu 2,50 m zuldssig. Die FuBgéngerbriicke

Flachenaquivalent (FAQ). muss im Bereich von Fahrgassen und Fahrwegen eine lichte Hdhe von 4,50 m Uber der Verkehrs- i
60 E  Der Ausgleich fiir die Fallung von sieben Baumen im Zusammenhang mit dem StraBenausbau erfolgt flache haben. Rovershagen, 28 - 03 . 2013~ Blifgerielstern
2 stidlich der StraBe ,Purkshof* auf den Flurstlicken 69 und 60/7, Flur 1 Gemarkung Purkshof. Je 8 Ifdm In der Festsetzung 2.1 wird Satz 2 durch den folgenden Satz ersetzt:

sind unter Bericksichtigung der freizuhaltenden Sichtdreiecke 8 Stk. Laubbaume einer heimischen Art Im sonstigen Sondergebiet ,Bauernmarkt* darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 e

als Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Kronenansatz von 2,20 Meter und einem Stammumfang von Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (berschritten werden. Die = oo

16-25 cm in Baumschulqualitat gemas der DIN 18916 zu pflanzen. Begrenzung der Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 gemas Dipl.- Ing. Reinhard BOhm  Architekt fir Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d

§ 10 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist fir das sonstige Sondergebiet ,Bauernmarkt” insoweit nicht anzuwenden. Dipl-Ing. Ute Hoftmann

bsd « Warnowufer 59 - 18057 Rostock - Tel. (0381) 377 06 41 « Fax (0381) 377 06 59 | Dipl-Ing. Wilied Millahn




