SATZUNG DER STADT TETEROW UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 “SEEBLICK”

PLANZEICHNUNG TEIL A

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGBI. I S. 132)

REGELQUERSCHNITTE

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)
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\; 92 Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
\ ' Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
‘. 93 schutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
‘a zum Eintreffen eines Mitarbeiters und Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenk-
{ 94 malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
'\ 95 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Larmpegelbereiche |l bis V sind Gebaudeseiten und Dachfléchen von Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsrédumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Maf in Abh&angigkeit vom
malgeblichen Aullenlarmpegel/Larmpegelbereich entsprechend Tabelle 10-1 zu realisieren.

Tab. 10-1: Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR fur AuBenbauteile in Abh&ngigkeit vom
Larmpegelbereich (LPB) nach DIN 4109

LPB maligeblicher erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal}
Aulenlarmpegel des Aullenbauteils R'w,res (dB)

Aufenthaltsraume in Buroraume und
Wohnungen ahnliches

Il 56 - 61 30 30

[l 61 - 65 35 30

IV 66 - 70 40 35

vV 71-75 45 40

Terrassen und Balkone sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V nur auf der

|Jarmabgewandeten Gebaudeseite zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Dachfldchen

In den Baugebieten westlich der von Norden nach Siiden verlaufenden Schalchthofstraie sind
Dé&cher nur mit roten bis braunen unglasierten Ton- und Betondachsteinen zulassig.

Alle Nebengeb&ude und Garagen sind in ihrer Gestaltung der Dachneigung und Dacheindeckung
den Festsetzungen der Hauptgeb&ude anzupassen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Holzbauten,
z. B. Carports. Diese sind auch mit Flachdach zuléssig.

Einfriedungen

In allen Baugebieten sind Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsflacnen nur gestattet als:
- Hecke mit standortgerechten und einheimischen Laubgehdélzan,

- Holzzaun.

- Ziegel- oder Natursteinmauer.

Drahtzdune als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Verbindung mit
Hecken zuldssig, wenn sie, gesehen von der angrenzenden Verkehrsflache, hinter dieser
angebracht werden und diese nicht berragen.

Offentliche Parkplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind an der o6ffentlichen Stralle mind. 10 &ffentliche Parkplatze
vorzusehen.

Hinweise

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintrcffen eines Mitarbeiters und
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenk-malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Pflanzqualitdt mul den Gtuiebestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO, LBauO M-V)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Im Mischgebiet sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe.

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe, insbesondere Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nach § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO ausnahmsweise

zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe in Form von Verkaufstellen oder Laden mit nicht mehr als 200 m?
Verkaufsflache, wenn sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nach § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO nicht zulassig:
- Tankstellen,
- Vergniigungsstatten.

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Héhen wird die Fahrbahnoberkante des
dazugehorigen Straltenabschnittes, gemessen von der Mitte der Fahrbahn, festgelegt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind nur in den berbaubaren Grundstiicksflachen zuzlassig (§§ 12
und 14 BauNVO).

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichthindernden Bebauung, Einfriedigung und Nutzung freizuhalten.
Die Bepflanzung ist bis maximal 0,7 m Hohe =zuldssig. Baumstdmme, Lichtmasten,
Lichtsignalanlage und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
nicht verdecken, zulassig.

Flachen fiir MalRnahmen zum

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 aund b BauGB)

hutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind entsprechend den Festlegungen der
DIN 18920 und der ZTV-Baumpflege vor schadigenden Einwirkungen durch BaumaRnahmen zu
schiitzen. Im Wourzelbereich zu erhaltender Baume (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind
dauerhafte Héhenveranderungen des Geldndes unzulassig.

Entfallende Gehélze darfen erst kurz vor Baubeginn gefallt werden. Vorher ist eine Verpflanzung zu
prifen.

An Stral3en und Wegen sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind folgende Baume zu pflanzen:

- an der Schlachthofstralie: Tilia cordata "Greenspire" (Winterlinde),

- an der ErschlieBungsstralle der aligemeinen Wohngebiete 1 bis 3: Acer pseudoplatanus "Emerald
Queen" (Spitzahorn),

- im WA 4 mind. 30 standortgerechte und einheimische Baume (Baumarten s. unter Punkt 4.6).

Auf Stellplatzflache ist fir jeden angefangenen 5. Stellplatz ein standortgerechter und einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Anfahrschutz zu sichern.

In zukunftig befestigten Flachen zu pflanzende Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens
6 m? zu versehen, die als offene Vegetationsfldche anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ
oder als unversiegelte Flache mit Baumrosten vor Verdichtung zu sichern ist.

In den Pflanzstreifen von 5 m Breite sind die folgenden Baum- und Straucharten zu verwenden:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (zweigriffeliger Weiltdorn)
Crataegus monogyna (eingriffeliger Weilkdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fraxinus excelsior (Esche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus communis (Wildbirne)

Quercus robur (Stieleiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
standortgerechte und einheimische Rosa-Arten (Wildrose)
Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Syringa vulgaris (Flieder)

Ulmus glabra (Bergulma)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Schneeball)

Die Standorte der Pflanzungen sind in begrindeten Fallen (Grundstickseinfahrten,
Leitungstrassen) ausnahmsweise geringfiigig verschiebbar (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind die in der Planzeichnung
bezeichneten Flachen A, B und C in naturnahe Biotope umzuwandeln, zu pflegen und zu
entwickeln und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.

Die Quelle (Flache A) ist zu renaturieren mit dem Ziel, natlrliche AbfluBverhaltnisse und eine
naturnahe Vegetation wiederherzustellen.

Ausgehend von der Quelle (Flache A) ist ein ca. 150 m langer Bachlauf anzulegen (Fl&che B), der
in das neuzuschaffende Kleingewasser (Flache C) muindet, mit dem Ziel, ein naturnahes
FlieRgewasser herzustellen. Bachbegleitend sind Flachen der naturlichen Sukzession zu
berlassen. In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang des Bachlaufes
sind nur die folgenden Arten zulassig:

Alnus glutinosa (Roterle)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

standortgerechte und einheimische Salix-Arten (Weide)

Im Nordosten des Geltungsbereiches ist ein Kleingewéasser (Flache C) von ca. 600 m? neu zu
schaffen mit dem Ziel, zusammen mit der Quelle (Flache A) und dem Bachlauf (Flache B) ein
zusammenhé&ngendes naturnahes Feuchtgebiet mit sich ergdnzenden Strukturen zu erhalten. Die
Uferbereiche des Kleingewassers sind mit Initialpflanzen aus gewdassertypischen,
standortgerechten und einheimischen Arten zu versehen. Es sind Flachwasserzonen mit einer
Boschungsneigung von 1:5 bis 1:3 herzustellen. Am nérdlichen Rand des Kleingewéssers sind zwei
Silberweiden (Salix alba) und eine Bruchweise (Salix fragilis) zu pflanzen.

Fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind folgende MindestgréRen zu verwenden:

- Einzelbaume, Baumreihen und Alleen: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
- Baume in Abpflanzungen: Heister 2 x verpflanzt. 150 - 200 cm hoch,

- Straucher einzeln oder als Gruppe: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch,

- Straucher in Abpflanzunaen: 1 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch.

07. Der katastermafige Bestand am ................. sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Teterow, den ...............

Landkreis Gustrow
Kataster- und Vermessungsamt

Siegelabdruck

08. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am 17.12.1998, 28.06.2000 und £4.9%.Ze0.¥ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Siegelabdruck Biurgermeister

09.

Der Bebauungsplan Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 17.12.1998, 28.06.2000 und 29.0%.2oo¥ von der Stadtvertretung als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluf? der Stadtvertretung vom
17.12.1998, 28.06.2000 und 94.?-.9.'1‘.’.@99‘.’.’gebilligt_

Siegelabdruck

Bilrgermeister

10.

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der hdoheren

Verwaltungsbehérde vom ................... Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt.
Teterow, den ...............

Siegelabdruck Blrgermeister -

1k

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluR der Stadtvertretung vom
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehorde vom .................... Az bestatigt.

Teterow, den ...............

Siegelabdruck Birgermeister

12. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick", bestehend aLs der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Birgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick", sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am %2.83.,200% im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Teterower Heimatzeitung ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formenvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB, § 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzungistam............... in Kraft getreten//'? Ablauf des 45.05. 200k,

Teterow, den ... 7500

Siegelabdruck Burgermeister

STADT TETEROW

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"SEEBLICK"

UBERSICHTSPLAN M 1 : 10.000
(Ausschnitt aus der topografischen Karte 0407-314 im M 1 : 10.000 (AV) vervielféltigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes
M-V vom 07.10.1997
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AUSGEARBEITET VON:

STEFAN PULKENAT, GARTEN-UND LANDSCHAFTSARCHITEKT DIPL. ING. / BDLA, FRITZ-REUTER-STR. 32, 17139 GIELOW,
TEL. 039957/2510, FAX: 039957/25125

UBERARBEITUNG AB 2/2000: ARCHITEKTURBURO GUNTHER MAASS, VON-THUNEN-STRASSE 4, 17188 TETEROW,

TEL. 03936/ 81880 - FAX 03996/181818

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 1u des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2802), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V Gl. Nr. 2130-3) wird nach

BeschlulRfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom

2.0Z00¥ folgende Satzung tber den

Bebauungsplans Nr. 10 fir das Gebiet "Seeblick", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke:

01

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick", erfolgte aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.03.1995.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung am 26.04.1997 erfolgt.

Siegelabdruck Bargermeister

02.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB am
30.10.1997 und 05.04.00 beteiligt worden.

Teterow, den 83.05.200 ¢

Siegelabdruck Burgermeister

03.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.01.1995 und 28.03.1998
durchgefiihrt worden.

Yotfirac

Siegelabdruck Burgermeister

04.

Die von der Planung berihrten Triager offentiicher Belange sind mit Schreib:n vom 30.10.1997,
05.04.2000 und <% . 223 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Teterow, den 05.0:5, 200 ¥

Siegelabdruck

Bebauungsplans Nr. 10 fiur das Gebiet "Seeblick" und der Begriindung zugestimmt und zur Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Siegelabdruck Burgermeister

06.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 fir das Gebiet "Seeblick", bestehend aus der Planzeichnung

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 15.11.1997, 22.04.2000 und
Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortstblich bekannt gemacht worden.

Siegelabdruck

2k 04.200% im Amtlichen
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