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AUUNGSPLAN NR. 36 "AM REITPLATZ"

Die Planung wurde auf der Grundlage einer
Vermessung vom Vermessungsburo

Dipl.- ing.(FH) Steffen Mébius, Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur
BahnhofstralRe 34 in Malchin erstelit.
Datum 10.04.2000

ZEICHENERKLARUNG

GemiéR Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
veroffentlicht im BGBIL.I. S 58, am 22.01.1991

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
z.B. WA1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

z.B. 0,20 Grundflachenzahl

z.B. i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22,23BauNVO)

0 offene Bauweise

— — -—— Baugrenze

<4+—» Haupffirstrichtung

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten

:ﬁj offentliche Parkflache

5. Planungen, Nutzungsregeiungen und Maknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 11)

Anpflanzen:

Baume

6. Sonstige Planzeichen

— T T = mit Geh-, Fahrweg und Leitungsrechten zu belastende Flachen
B (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 5)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
mmm mmm B Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
-8—0-0-09 ((cr Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

oo Grenze der Larmpegelbereiche LPB L 11 und 1V
siehe Textliche Festsetzung Nr. 6

7. Planzeichen ohne Normcharakter

ekl Sichtdreieck

— — — —— Parzellierungsvorschlag

nachrichtliche Ubernahme
ﬁ
%

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

17.28 H&henangaben

Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und
dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleiten, daf?
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenmalpflege

bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.

§ 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumalknahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBIL. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998,
S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehtérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmaipflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder reste alter Ablagerungen
Hausmuill, gewerbliche Abfélle usw. ) angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG)
vom 27.09.1994 (BGBI. | S 2705), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.
08.1998 (BGBI. | S. 2455), verpflichtet.Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Krw-/AbfG.

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN TEIL B

gemdR § 9 BauGB und gestalterische Festsetzungen
gemas § 86 BauO M-V

1. Garagen (§12 BauNVO)
Garagen sind nur im ersten Vollgeschold zuldssig.

2. Einschrankung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Die fur Alilgemeine Wohngebiete gemdaR § 4 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind
ab 0,70m Héhe Uber der Fahrbahnkante von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

4. Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Traufhéhen:

Als Traufhéhe gilt die Hohenlage der duleren Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhaut.

In alle Teilflache ist die Traufthdhe fUr die Hauptgebdude mit maximal 4,5m
Uber Oberkante der das Grundstick angrenzenden &ffentlichen Strafe
zulassig.

Flr Nebengebaude, Garagen und Carports gilt eine maximale Traufhdhe
von 3,0m.

5. Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im WA 3 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Stadiwerke Teterow GmbH und des Zweckverbandes
Wasser- Abwasser Mecklenburgische Schweiz zu belasten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. FUr die mit dem Planzeichen LPB |l gekennzeichneten Flachen sind passive Sch
schutzmafRnahmen vorzusehen.
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Gebaudeseiten und Dachflédchen vonj
Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraumen mit einem resultierenden bewerteten Schall-
damm-Mal in Abh&ngigkeit vom mafgeblichen Auleniérmpegel/ Larmpegelberzichi
entsprechend nachfolgender Tabelle zu realisieren.

Far larmabgewandte Gebaudeseiten darf hierbei der maRgebliche Aulienidrmpegel
um 5 dB(A) gemindert werden.

2.Terrassen und Balkone sind innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereiches nur

nur auf der larmabgewandten Gebaudeseite zuléssig.

mafgeblicher erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal des
Aulenlarmpegel Aulenbauteils
dB(A) Reres  (dB)
Aufenthaltsr@umel|in  Blrordaume und &hnliches
Wohnungen
61 -65 35 30

Festsetzungen geméR § 86 BauO M-V

7. Dachneigungen / Dachformen
FUr Hauptgebaude sind nur D&cher mit einer Neigung von 40° bis 50° zulassig.

8. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind maximal auf 40% der Trauflange eines Gebaudes zuldssig

9. Dacheindeckung
Zulassig sind Ziegel oder Dachsteine in roten bis braunen Farbtonen.

10. Nebengebdude und Garagen

Alle Nebengebaude und Garagen sind in der Gestaltung der Dachneigung
und des Bedachungsmaterials identisch zum Hauptgebaude zu gestalten.
Diese Festsetzung gilt nicht flr Holzbauten, z.B. Carports.

Nebengebdude, Garagen und Carports missen in Bezug zur angrenzenden
offentlichen Stral3e hinter die Bauflucht der Hauptgebaude treten.

Griinordnerische Festsetzungen

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der neuen Stral3e sind als Baume Tilia cordata "Rancho” (Winterlinde)
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang, zu pflanzen.

Die Pflanzqualitdt muf3 den Gitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die Standorte sind gemaf § 31 (1) BauGB in begrindeten Fallen (Grundsticks-
zufahrten, Leitungstrassen etc.) ausnahmsweise um bis zu 3,0 m verschiebbar,

Zu pflanzende Baume in zukUnftig befestigten Fl&chen sind mit einer Baum-
scheibe von mindestens 4 gm zu versehen, die als offene Vegetationsfiéche
anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ oder als unversiegelte Fléche
mit Baumrosten vor Verdichtung zu sichern ist.

Die Anlage der Griin- und Pflanzflachen ist bis spatestens ein Jahr nach
Beendigung der Bauarbeiten zu vollenden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §86 LBauO M-V)

Geschlossene Wandflachen ab einer Lange und Héhe von jeweils 5 m sind mit
kletternden bzw. rankenden Pflanzen zu gestalten. Flr die Bepflanzung ist ein
Streifen von mindestens 0,50 m Breite am Geb&ude einzurichten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Er6ffnungsbeschiuss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Teterower Heimatzeitung"

~ Blrgermeister

2. Beteiligung der Barger

Die Stadt Teterow hat die Blrger Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke,
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 BauGB im
amtlichen Bekanntmachungsbiatt "Teterower Heimatzeitung" unterrichtet

und in der Zeit vom .-.?.\i-.‘?‘._?.-!-'?Q DIS oeeeeee Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben. fir die Dauer A Houats

”QW

Burgermeister

3. Beteiligung der TOB

Die Stadt Teterow hat die Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
mit Schreiben vom &£ .f.".-.??.beteiiigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. ™y

¢ Do

BlUrgermeister

4. Entwurfsbeschluss

Blrgermeister

5. Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung haben gem. § 3 BauGB
in der Zeit vom .@¢-71.90._ bis ¢4 .74-00 wahrend der Dienststunden 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal? die Anregung
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

"Teterower Heimatzeitung"
ortstblich bekanntgemacht worden.

Blrgermeister

6. Plangrundiage

Der katastermaRige Bestand am 07.04.2000 wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dal eine Prufung nur grob erfolgte.

Teterow, den ...............

Kataster- und Vermessungsamt

7. Abwéagung

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der
Trager 6ffentlicher Belange am #F.9.4 27 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.
s R
¢ { (ﬁm
3 Blrgermeister
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8. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text

£ CJM

Blrgermeister

8. Aufhebung der Satzung tber den B-Pilan "Am Reitplatz"

Der Beschluss Nr. 221-32/01 vom 19.12.2001 wurde wegen eines
Abwagungsmangels am 29.08.2002 durch die Stadtvertretung Teterow
aufgehoben.

Blrgermeister

'ﬁ-f'-"

10. Ergdanzende Abwagung

Am 29.08.2002 wurde der Beschluss Uber die erganzende Abwagung zu Belangen
des Larmschutzes flr das allgemeine Wohngebiet "Am Reitplatz" gefasst.

&%«M

Burgermeister

11. Satzungséndernder Beschluss (Beitrittsbeschluss)

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 29.08.2002 von der Stadtvertetung Teterow nach der
erganzenden Abwagung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung Teterow vom 29.08.2002 gebilligt.

USRI

BlUrgermeister

12. Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungs-
behérde vom ............... s UL D Lo - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen - erteilt.

Teterow, den ...............

Burgermeister

13. Nebenbestimmungen
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschiul® der

Stadtvertretung Teterow vom ............... erfullt, die Hinweise sind beachtet
worden. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom
............... CAZ ... bestétigl.

Teterow, den ...............

Burgermeister

14. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Teterow, den . #0.0f.dood

....... et

Burgermeister

15. Bekanntmachung
‘D.e’,_/éé” uber den Bebhkuwungsplan Nr. ¥

ey o 28 O 1 -V

Bis S = = Lo : sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 716.0€.200:3 in der "Teterower HeimatZeitung” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istesa-..................... in Kraft getretenmf/
Alolauf aes A6 .of. Zood .
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BlUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 glltig ab dem 01.01.1998 (BGBI. | S.
2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 31.01.1990, zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der am Tage der
Beschlussfassung gultigen Fassung

SATZUNGSBESCHLUSS

Satzung der Stadt Teterow iiber den Bebauungsplan Nr. 36
"Am Reitplatz"

"Aufgrund des § 10 BauGB vom 27.08.1997 gultig ab 01.01.1998 (BGBI. | S. 2141)
sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V GVOBI. M-V 1998 S. 468, 612) wird nach BeschluRfassung durch

Verwaltungsbehoérde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 "Am
Reitplatz" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen."

DeHeelece,

Teterow, den .74 .02
4 Burgermeister

Stadt Teterow
Bebauungsplan Nr. 36
"Am Reitplatz™

architekturo Steinstrasse 19, 17139 Malchin

Tel. 03994/222587, Fax. /1632495
Mafstab 1:500, Datum: 29.08.2002
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