PLANZEICHNUNG e e T STADT TETEROW
TEILA- M. 1: 500

PLANZEICHEN, ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
BauGB, BauNV
|. FESTSETZUNGEN: L SR

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132).

1. Art der baulichen Nutzung 01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Gemarkung Teterow, Flur 16

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

"WOHNGEBIET WENDENRING"
. E Die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 56 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht
Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

BEBAUUNGSPLANES NR. 46

Bestandteil des Bebauungsplanes.
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- 1 GR 200 mz ’ b il B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemank § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauernd ' : | g
‘ 58 , ’ uber HN zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.
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. B \ o . 24 . : < O Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
) , I ; : - @ X0 Aufenthaltsraume | Biiroraume und dem Text (Teil B), erlassen:
& =2~ """ i “;‘;’3 14a L4, K ' .28 \ in Wohnungen 8
L : s | » _8--
5 o * 1540 ' o 0 5 L~ 3 : - i e O o )
iz I : 8% ik ‘ e T ol 4. Verkehrsflachen . sl S £8 Verfahrensvermerke:
. E ] l \ l * | 2 ‘\ 3 %L °5° ; : i} 01. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring” erfolgte aufgrund des
I~ | . . \ [ o R Vst SO SR St o - . D Straftenverkehrsflachen Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.05.2005
FP A ; T \ M Qo A e L~ \ ‘ O O 20 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) b) Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schiaf- und Kinderzimmer an allen der Schlachthofstrae Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower
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5 il X t 1439 b \ I i ! : 1 1 . c) AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind innerhalb des Larmpegelbereiches Il nur 03. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25.06.2005 durchgefiihrt worden.
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f 'n.\ e o9 il grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 4.2e® vorliegt. Regressanspriiche
&L : . ° 4 2 03. Dachfléchen kénnen nicht abgeleitet werden. : .
= | e 1 - e 1140 : 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum y 3 Landkreis Giistrow
\ "‘-.,,.f.’—- N o 1548 \V b < o > N\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Als Dacheindeckung flr die Hat{ptge?éude sind nur unglasierte Ton- und Betondachsteine in den Farben Glistrow, den @3.:/41.:2e0 - Der Landret
e S \ > (@] IU!’ 1 6 rot, rotbraun, braun und anthrazit zul&ssig. Grindéacher sind, mit Ausnahme der an der Schlachthofstralte aster- u. VeRmessungsamt 5 / -c @
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- et / ! O .‘ gelegenen 1. Baureihe, unabhéngig von ihrer Dachneigung zulassig. Fiir Walme und Kriippelwalme ist St 7R, < (R i S,
WRnee . V4 o s \ - o f " g an den Giebelseiten eine Dachneigung bis zu 65° zulgssig. m.mumm mﬂ 97"5 Landkreis Gustrow
o @ A3 35 N ( o O e GG Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und i 556280 Kataster—und Vermessungsamt
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4] Anpflanzung von Baumen . " . : e e e ;
1419 D o) 2 W A J._6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ,ea:Sfeg s:asGtgr?g::'jt:So?etz?%?er:k?:g;nadzsfrﬂgghe;?n?::;Tﬁé?:;gens RERF TeodERiR R, @ [_Jje Stadtvertretung hat die vorgebrachten .,‘Anregungen der Bi._irger sowie die Stellungnahmen der Triiger\
Z 9 & { ' offentlicher Belange am 26.10.2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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& o . ' 09. Der Bebauungsplan Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Po - Q | @ FH 22,5 m 05. Einfriedungen dem Text (Teil B), wurde am 26.10.2005 von der Stadtvertretung als Satzung (§ 10 BauGB)
o o GR 200 m ' = . ; } ) i} beschlossen. Die Begrlindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 26.10.2005 gebilligt.
W A N ‘ Uber H N 7. Sonstiae Planzeichen Als Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, Maschendraht-, Metall- und Holzzéune
’ g sowie Pfeiler zur Gliederung der Einfriedung - auch in Kombination - bis zu einer Héhe von 1,20 m
2 zuléssig. Blickdichte Einfriedungen wie Feldsteine und Mauern sind bis zu einer Héhe von 0,70 m Teterow, den 09.11.2005
i o : zuléssig. Im Zufahrtsbereich dirfen Mauerpfeiler - nur in der Gestaltung der Gebaudefassade - eine :
. (0] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans maximale Héhe von 1,50 m aufweisen. Die Héhenbeschrankung im Bereich des festgesetzten SR X SRR S e
GR 200 m | | _g (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sichtdreieckes ist zu beachten. Siegeldbdruck Biirgermeister ™
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/ f / z } Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung C. Hi i
6] 1 9 o009 des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets - NS /
14 (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) 10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring”, bestehend aus der Planzeichnung
W A . . el o . . (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
SD /WD /KWD T 01. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach
5 5 M‘-’“‘m-"g’”% Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Bodendenkmalschutz unterliegen § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
30° - 45 i (§ 9 Abs. 6 BauGB) Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen Teterow, den O%AA K008 -
GR 200 o FH 23,5 m anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V: GVBI. : 9 - C/#W/Q/MAA/
m . ‘ Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen B v C T S T T e
uber HN e e Mit Geh-. Fahr- und Leit ht e MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir 3,'?93[9?@9“ Blirgermeister
i If : 5 Zb-! 1aNr- ;;’ , elGuggsrec PR HRRARIONCS RIaCheD Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilende " o P
Kartenarundlaae % i (§ & b auGB) Genehmigung ist an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.
Agrtengrundiage
Gemeinde: Teterow 02. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des "
5 i 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverzliglich zu benachrichtigen. 1 " : o -
Gemarkung: Tetarow N Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Il und Il § _ P : , , : 11. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring” durch die Stadtvertretung
Flur: 16 6 Klsr Funa S ale FURSEREE SioE s 2 eieen sines Dillarceders ausme) e ien dos . und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
" Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 12.11.9005 in der Teterower
MaBstab: 1:1.000 funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Zeitung mit Amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): Mai 2005 Bodendenkmalen ist bei der zustt-'mdigen Untereq Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Planunterlage: Lage— und Hdhenplan Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad, 19069 Lubstorf, zu erhalten. Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Verfasser: ObVI Sperlich, Rostock , . und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB,
: Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 03. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger § 246 o Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
i Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Die Satzung ist mit Ablauf des 12.11.2005 in Kraft getreten.
Ablagerungen (Hausmlill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Flursti Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 .
O 10 20 30 40 50 1.0 150 urstlcksgrenze Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt ge&ndert durch Gesetz Teterow, den #’f‘/ﬂzo T
/O\ vom 25.08.1998, BGBI. 8. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 > g % w{/«m
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzlglich dem Landkreis Glistrow, e dl b*a . U B AR T iy
Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen. Siegelabdruci Urgermeister
] o = - ) _ ] ) L - . 15 o o - X PREAND 04. Ca. 500 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich das Betriebsgelande der Futtermittel- und . — o
. o - ' j Ry, Getreidehandelsgesellschaft mbH Malchin (FUGEMA). Ger&uschimmissionen, insbesondere in der
Erntezeit durch die Getreidetrocknungsanlagen, kénnen nicht ausgeschlossen werden.
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