TEIL A:  PLANZEICHNUNG

DT

El

oW

UBER DEN VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 20 FUR DAS WOHNGEBIET "’"BRUCKENSTUCKE”’

e ——

S S— e O

/

/

I 0 ‘

TH

3,70m

SD/KWD

e

THE 3,70 @

SD/KWD

Lo

W=

N TH 3.70m

SDIKWD Y/
™ |

@)

TH 7.50'm

i SD/KWD

Stral3enquerschnitte

Angaben in Meter

M 1:100

s
i
3 3 Z '
== = ™
= oy "

PlanstraRe A Planstrake B 7, S

i KFZ/R P/
7
/G _F KFZ /R PIG
|
2.00 5.50 2.00 1.50 4,00 2.00
250 S 750
Al

PRIVATGRUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM PRIVATGRUND PRIVATGRUND | OFFENTLICHER STRASSENRAUM PRIVATGRUND
F = FuBgédnger =
R = Radfahrer
PIG = Parken und Griin im Wechsel
KFZ = Kraftfahrzeuge

WA

e}

\GRZ 0.4

IIN\ 0

Q/

TH 0/7,50 m
Al

SDIKWD

7 Lo =
af s AT, S 10
¢ axslelle » r/\>\
\f__(;/ i w{,_:i/
b 5 7
12 2 /

20

Mafistab 1:1000

30 40 SO

Flur 44

10in

e N T e S IR

BRI,

Q1P

Jiients

-iNG. GERD MITTELSTAOT
.-*NG. GEAALD SCHRODER
pes! . Yerm.-ing,

77123 Schesfiel - Yareter ¥eq 24

=T

(0

42 63} 20 84 - rax: 86 08

Lageplan
Cemesnoe: besarxung, ~iur
Teierow Teterow, |7
S-hr - Blua: Hallsian: in
92-17502 1: 1000 £55%3658

3

ks A

M2 45 s Bt

T

ORI S A SN

.
¥
Ei 4
il
i

AR L

B
)
7
4
a
i
L

z
-
5
|

L AN T A e

Gt
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Planzeichen

Erfauterung Rechtsgrundlage

. FESTOETZUNGEN

ART DER
(8 9 Abs.

BAULICHEN NUTZUNG

T Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 - 11 der Baunutzungs-

verordnung -BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1890)

7

T
WA
e

Allgemeine Wohngebiete (&8 4 BauN'VO)

MASZ DE
GRZ
Il
Hohe bauli
TH

BAUWEIS

VERKEHR

R BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)
Grundfiachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

cher Anlagen als Hochstmal
Traufhohe

E. BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVC|

Offene Bauweise

nur Rethenhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Satteldach
Kruppelwalmdach

Baugrenze

SFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE.

Stralbenverkenrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkenhrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

GRUNFLACHEN

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

{8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE!

Grunflachen

offentliche Grunflachen

Zwecibestimmung’

[ © ]

RRB/F

O g e g

Parkanlage

Spielplatz

Regenrucichaltebecken - Feuerloschteich

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern una
sonstigen Bepflanzungen [8 3 Abs. 17 Nr. 25 Buchstabe a BauGE)

bei schmalen Flachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

P 7 ] A

Wit Geh- Fahr-
belastende Flachen

und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger :zu

(& 3 Abs. 1 Nr. 27 BauGE.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Aniagen und Vorkehrungen zum
Schutz wvor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bunage:
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sino

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR)

Sichtflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafes et
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (8 1 Abs. 4, & 16 Abs. 5 BauNV(}

Grenze des raumlichen
Erschiieffungsplans

Vornaben- wunn
{8 9 Abs. 7 BauGE

Geltungsbereichs des

vorhandene Hohenlinie
Nummer des Baugebietes
vorhandene Flurstucicsgrenze
Flurstucksbezeichnung
Sichtdreteck

vorgesenener Straflenbord

Bauleitplanung:

APM

Architektur- & Planungsburo Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtpianer SR_
AK M-V 514-91-7-a & §15-97-1-d

Architerkturturo i Grunaglagenermirtung, Enfbwurts. unag Genenmigunasplanung, Planungsnuro ur Flacnennutzungspiane. Brtsuunusizne
unel Ralunenplamingen
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TEIL B: TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung i
{8 7 Abs.1 BauGB-MafnahmenG i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nue zuldssig:
- Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche. kuiturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

2. Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Traufhohen, ist der hochste, mit dem naturlichen
Gelandeverlauf angeschnittene Punkt des Gebaudes.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen { Sichtdreivcke ) 4
| & 7 Abs.) BauGB-MaRnahmenG i.V.m 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB |

£l Sichtdreiecke sind von |eder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfricduna oder Aulschuttung ab
siner Hohe von 0,70 m uber der anurenzenden Verkehrstlache Ireizuhalten.

Flachen mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten
5 7 Abs.) BauGB-MafhnahmenG i.V.m § 9 Abs 1 Nr. 27 BauGB |

4 in den Baufeldern 3 und 6 sind mit Geh-. Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastiende Flache
festgesetzt. Das Leitungsrecht umifalt die Betugmis der Anlieger. unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, weiche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtugen, sind unzuiassigy.

Anollanzen von Baumen und Strauchern
§ 7 Abs.1 BauGB-MaBnahmenG i.V.m 4 9 Abs. ] Nr. 25 a BauGB |

= Auf den Grunstreifen des im WE-Plan dargestellten Strallenquerschnitts sind im Abstand von hochsiens
16 m emne Art Laubbaume aus der nachfolgend autfgettibrien Pflanziiste. mindestens 1 der Quaiitat HoB 14
16 zu pflanzen.
Planstralie A Hainbuche, Carpinus betuius
Wildkirsche, Prunus avium plena

Stieteiche, Quercus robur

Blumenesche, Fraxinus ornus
Spererling, Sorbus domesuca
Maulbeervaurm. Morus aibo

Planstraide B

Die Baumscheiben sind nuindestens 2x3 m grof anzuiegen und oifen zu halten. Die Stamme sind durch
Anfahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Zwischenraume fur Grunastuckszuianrien und offentliche
Parkplatze 1st zulassig. Die Zwischenraume, die mcht fur Grundstuckszufahrien und offentiche Parkplatze
genutzt werden, sind mit geelgneten Strauchern oder Rasen zu begrunen und fu unternalten.

6. Die mit Pflanzyebot beiegten privaten Grundstucksflacnen, sind mic emner geschlossenen Pllanzung aus
hemmischen standortgereciiten Baumen (1 Baum je 5 m Heckenlange. Qualitat mindestens HeioB 200
250) und Strauchern (1 Strauch je 1m*. Quaiitat mindestens Str 2xv 60-100) anzulegen unu aul Dauer tu
unterhnalten (Pflanziiste entsprechend texthcher Festsetzung Nr.2) Wablweise sind aucn Qhstgenoize
entsprechender GroRe und Menge emzusetzen.

A

7 Der Kinderspieiplatz 1st mit einer Hecke aus embemuschen Baumen 11 Stuck (e 8 m- Quantat nundestens Hob
14-16) und uberwiegend enheinuschen jedoch aicht giftigen Straucnern ¢1 Stuck je 1 m- Qualitat mindestens
str 2xv 60-100) zu umgeben und auf Dauer zu unterhalten

Pflanzliste entsprechend textlicher Festsetzung N 2).

Der Larmschutzwall ist insgesamt mit emmhenmisciien stanaortgerechten Baumen (1 Stuck je 8 m* Quaiital

mindestens HetoB 200-250) und Strauchern (1 Stuck je 2 im?. Qualitat nundestens Str 2xv 60-700)

unregelmagig zu bepflanzen und auf Dauer zu erbalten.

Baumarten: Buche {25'), Hainbuche (25%), Sueteiche (10%), Feldahorn (101, Yogetkirsche (10° .5,
Espe (20%)

Straucharten: Schiehe (20%), Weibdorn (10%), Hasei (10%). Hartriegel (10% ], Heckenkirscne {10

Pfatfenhutchen (10%, gifug!l, Wildrose (10%). Schneeball [10%,. qiftig:]

fas3

griua!l,

9, Aut den Stellpiatzitachen st fir je 5 Stellplatze mindestens ein fur Verkenrstlachen geeigneter groldkromger
Baumn, mindestens der Qualitat HoB 14-16 su ptlanzen. Die Baumscheben sind mmuestens s i groth anzuiegen
und mit geeigneten bouenbedeckenden Geholzen zu pilanzen (Empfehlung: fruchtetragende Bodendeckrosen

10 Stellplatzflachen sind aus versickerungsfahigem. weittugiy veriegtem Marterial herzustellen

'1. Das Regenruckhaltebecken 1st in unregehnaibioer Form und mut unterschiedlichen Buscnungsneiqungen
anzulegen. Aul 1/6 der Uferlange ist die Boschungsneigung gerimger ats 1.5 auszubilden. Aul 374 der vciv
aberiluteten Flache 1st Gras anzusaen und aui Dauer extensiv zu ptlegen. /4 dieser Flache bilden
imregeimaRige Gruppen aus Baumen (1 Stuck je ¢ m*. Quahtat nundestens HoB 8-10) una Straucher 1} |
Siuck (e 1 m<, Qualitat imindestens Str 2xv 60 100)1 emmhewmvsciner standortagerecnter Arten gemald texticie

Nr.9

Fesisetzung dre win das RRB herum. vorrangig jedoch aul der Sudseite gepflanzt unu anterivaiten

weraern,

Jithane Bauvorschniten
{ % 83 BauD |

Ll Zintriedungen zu uen Verkehrsflachen sind nurin Verpmaung it PHanzungen aus Sauchent uges Sichen D
zu einer Hohe van | m zulassig. Oie cu pllanzenden Straucher oder Hecken mussen nuogesiens e tone e
Einiriedungen erreichen. Baumpilanzungen innernalb der privaten Grundstuckstlachen sinu erst ab coer
Entternung von 2.50 m zur Stratenbeqgrenzungsinie zulassiq.

i3 Die Fassaden von Doppethaushalften nzw. Remennausern sino aus gleicnem Material herzustellen <.
Verblendmauerwerk gieicner Ziegel. glewne Farbe. qleiche Verlugung. bet verputzter Fassade glewcne
Pyutzstruktur und Farbe. farbabweichunuen mnechailb der Frassade und von Haus zu Haus m genngem Malbe
sind zulassig. |

14. In allen Bauieldern wirg fur die Hauptdachllacne der Sevauue sme Dachnelquny grodee gieicn 25 bis

liochstens 499 testgesetzt. Steilldacher sind tmit Dachziegein - Dacnptannen i roter Farne 2u ducken

Doppel- und Rethenhauser sind mut Dachziegein Dachprannen gleicher Art und gleicner Farve emzuuecken
15. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenaniagen durten apweichend von uer festgesetzten Dacniorm
und Dachnergung rmit Flachdachern ernchtet weraen

16. Dachuberstande sind zuiassig: i der Traule tws cu 50 cm

i Giebel bis zu 30 em

17 Oiwe Erdgeschoilullbodennoie 1st bis cu U.50 m uper dem nucnsten, anl dem naturichen Lelandevenan

angeschmittenen Punkt des Gebaudes, zuiassic

fan)

In allen Bauieldern 15t die Firstnentunag rechtwinkha oder parallel zur Strabenbeygrenzunasinie (ulassig

Hinwelse:

A

Aus archaologiscner Sicht sind Funae mogiich
Bodenvertarbungen entdeckt werden, 1st das Landesamit fur Bodenuenkmaiptlege zu benachuchugen und die
veruntworthch hieriur sind gem. 19, Abs.Z Veroranung sum

Wenn wahrend der Erdarbetten Funde oder aulifallive

“undstelle bis zum Eintreften der Vertreter cu sichern
Schutz und zur Erhaltung urgeschichthcner Bedenaenkmaler- der Finder sowie der Leiter der Arbeiten

3
‘Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unpekannte Belastunaen des Untergrunues wie
- abaruger Geruch

- anomale Farbung
- Austritt von verunreiniglen Flussigkesten

Ausgasungen
Reste alter Ablagerungen (Hausmull. gewerbliche Abfalle eic .
anaerrofien, 1st der Grundstucksbesitzer als Abfallbesitzer zur ardnungsuemaiten Entsorguing des helasteien ﬁ

Sodenaushubes nach & 3 Abs., ! Ablallgesetz vom 27 August 1886 (BGBL 1. 5 1410} verprlichtet

Aut die Anzewgepllicht nach & 11 AbIG wurg ausdruckhieh ningewiesen.

Ziescoomee
s

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), ge&ndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | 8. 2902), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V GI. Nr. 2130-3) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom .4J.e7.2003folgende Satzung iber die
2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 20 fir das Wohngebiet "Briickenstiicke", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen:

Verfahrensvermerke:

01.

02.

03.

04,

05.

08B.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 20 fiir das Wohngebiet
"Bruckenstlicke" erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower
Zeitung - mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow - am . 4%.0% . 200< erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden. '

Veon der offentlichen Unterrichtung und Erérterung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen,
weil sich die Anderung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt, so dass
von einer frihzeitigen Burgerbeteiligung AuRerungen zur Planung nicht zu erwarten waren.

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 40.0F. 2002 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. '

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am dem Entwurf der 2. Anderung des
Varhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 20 fiir das Wohngebiet "Briickenstlicke" und der Begriindung
zugestimmt und die Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungspians Nr. 20 fur das Wohngebiet
"Briickenstiicke", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie der Begriindung, haben in der Zeit
vom .£3:98.200<... bis zum <% A0.2p0< . wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der
Auslegung von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
A%.09.2900.4.. durch Abdruck in der Teterower Zeitung - mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt
Teterow - artstiblich bekannt gemacht worden.

a0t 2003

Teterow, den .9%:8.%: < K YETER

1 2

Burgermeister

07.

08.

I;Jie St_adtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am .£9:27: €oe3.. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 20 fir das Wohngebiet "Briickenstiicke",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde am .29:24: <2203 von der Stadtvertretung als

Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begrindung wurde mit B-é-é.éﬁluss der Stadtvertretung vom
......................... gebilligt.

% o | 00 N\ LA
S%ﬁélé{tg_?;ppk o Birgermeister

09. Die Satzung der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 fir das allgemeine
Wohngebiet ,Briickenstiicke", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt. T

Teterow, 0 4.04%.2003

; - n?g"%;
Sfggelabdruck

Burgermeister

A0 Dgr Beschluss ubgr den Bebauungsblgn_‘sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen Werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

.......................... in der , Teterower Zeitung® ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit Ablauf des ..#%6..2¢: 2o, ... in Kraft getfeten.
Teterow, odf. of. 2003 S‘Legg;‘I“a‘b&:i_nc;k‘E . .
M ) S Burgermeister
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