INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEIN

FUR DEN ORTSTEIL THULENDORF
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HINWEISE .

A) Der gesamte Geltungsbereich der Innenbereichssatzung befindet sich in der Schutzzo-
ne il des Trinkwasserschutzgebietes “Warnow" fiir die Trinkwassergewinnung aus
Oberflichenwasser. ' : .
Die weitergeltende Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet "Warnow"
(Oberflaichenwasser), basiert auf dem Beschl. Nr. 54-15/80 vom 27.03.80 des Bezirksta-
ges Rostock und dem BeschluB Nr. 56-15/77 vom 19.05.77 des Kreistages. Die sich aus
dieser Schutzzonenordnung und der TGL 43850/01 und -/08 ergebenden Bestimmungen
sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu beachten.

Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen {(z.B. Heizol) ist der

Unteren Wasserbehorde gemaB § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Alle Fragen beziiglich der Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie der Re-
genwasserableitung sind zustidndigkeitshalber mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Bad Doberan, der Eurawasser GmbH und dem Warnow Wasser- und Ab-
wasserverband zu kldren. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (u.a. Heizol) ist dar
Unteren Wasserbehdérde anzuzeigen.

B) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen {Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemigen Entsorgung des he-
lasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
vom 27.09.1994 (BGB!L. i S. 2705), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Genehmigungs-
verfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. | S. 1354) verpflichtet.

Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG,

C) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, so ist unverziiglich die untere Denkmalschutzbehdrde durch den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder den zufilligen Zeugen, dem der
Wert des Gegenstandes bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V).
Der Fund und die Fundsteile sind 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu sichern, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Bergung und Doku-
mentation des Denkmals gewidhrieisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verldangert
werden kann (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig handeit, wer nicht unverziglich
Anzeige erstattet oder das entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstitte nicht
in unverdindertem Zustand erhdlt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

D) Entlang der gekennzeichneten Freileitungen der HEVAG ist ein seitlicher Sicherheits-
abstand von Bebauung freizuhalten.
Er betragt bei der 20-kV-Freileitung. jeweils 10 m beidseitig der Leitung (insgesamt
20 m) und bei der 0,4-kV-Freileitung jeweils 5 m beidseitig der Leitung (insgesamt
10 m). Bei notwendigen Unterschreitungen sind BaufreimachungsmaBnahman zu La-
sten des Verursachers notwendig.
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SATZUNG

| der Gemeinde Thulendorf fir den Ortsteil Thulendorf Uber

die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils {8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
sowie §

die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundsticke
{& 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB}.

| Aufgrund des & 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986 '

{(BGBI. | $.2253, gesndert durch das Investitionserteichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466), wird nach Beschlu3fassung durch die Gemeindevertretung vom

11121986 und mit Genehmigung des Landrats des Landkreises Bad Doberan

folgende Satzung der Gemeinde Thutendorf fiir den Ortsteil Thulendort erlassen:

8 1
Raumlicher Geltungsbereich

Gemidl § 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.n. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen far eine
kiinftige bauliche Nutzung auf den gekennzeichneten bisher unbebauten Abrundungsflichen

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil |3 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)} umfait
. die Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehienden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs

_ liegen.
Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2
Festsetzungen fiir die Abrundungsflachen

getroffen:

{1

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des|

Zulassig sind nur Arten der Nutzung im Sinne des 5§ 4 BauNVO.

Als HéchstmafB fiir die Grundfiachenzahli giit: GRZ 0,3. {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB])

Zum freien Landschaftsraum sind aus heimischen Gehdlzen Wildhecken in Breite wvon

mindestens 5 Meter zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen,
Je Grundstiick ist mindestens 1 Ohst- oder Laubbaum zu pflanzen.

{89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

§ 3
Inkrafttreten

Landkreises Bad Doberan in Kraft,
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—&—— oberirdische Hauptversorgungsleitung

Sonstige Darstellungen

(Za

——o—— vorhandensa Flursticksgrenze

vorhandene hochbauliche Anlage

chemalige hochbauliche Anlage

73 Flurstiicksbhezeichnung

Ertauterungen zur Innenbereichssatzung der
Gemeinde Thulendorf fur den Ortsteil Thulendorf
nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

INHALT UND ZIEL DER SATZUNG
Mit der Satzung werden die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Thulen-
dorf klarstellend festgeiegt (,,Klarstellungssatzung* nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
Gleichzeitig werden einzeine AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des Gebiets in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen {,Abrundungssatzung” nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Ziel der Satzung soll es sein, durch die kiarsteliende Festiegqung des Innenbereichs und
seine Abrundung eine Entscheidungshilfe fir die Beurieilung der sich umfangreich stel-
lenden Bauantrage im Innenbereich und seinen Randlagen fir die Untere Bauaufsichtsbe-
horde und die Gemeindevertretung zu schaffen.

Die Lage des Oristeils Thulendorf zur Hansestadt Rostock, zur B 110 und zur BAB 19 und
die reizvolle landschaftiiche Umgebung losen einen starken Ansiedlungsdruck aus, den es
auch mit den Mitteln einer innenbereichssatzung zu steuern gilt, um eine geordnete stad-
tebauwliche Entwickiung zu sichern.

Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantrdgen fur die Be-
reiche des Ortsteiis, die eine Abrundung erfahren. Mit Inkrafttreten der Satzung werden die
AuBenbereichsgrundstiicke, die zur Abrundung in den Geltungsbereich einbezogen wor-
den sind, Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Zuldssigkeit von Vor-
haben richtet sich sodann nach § 34 Abs. 1, 2 und 3 BauGB.

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHES DER ORTSLAGE
Thulendorf ist als Hauptort der Gemeinde wichtigster Siediungsschwerpunkt und stidte-
bauliches Zentrum der Gemeinde und soll es bleiben. Hier soll sich, bedingt durch die ver-
kehrsglinstige Lage und die infrastrukturellen Voraussetzungen der Wohnungsbhau entwik-
keln, ohne eine nichtstorende gewerbliche Nutzung im Sinne eines allgemeinen Wohnge-
biets auszuschlieBen.

Der Ortsteil entwickelte sich aus dem alten Dorf. Im Ortskern sind noch iltere Gebaude,
besonders die Kirche {Denkmalschutz), erhalten, :
Thulendorf ist durch eine tatsachlich aufeinanderfolgende zusammenhiangende Bebauung
mit prdgenden Eigenschaften auf die bisher unbebauten Teile bestimmt, die den Eindruck
der Geschlossenheit vermittelt.

Der zentrale Bereich des Ortsteils weist eine deutliche Durchmischung der Nutzungsarten
Wohnen und Gewerbe auf, Im Siiden entwickelte sich eine straBenbegleitende Wohnnut-
zung. Im ostlichen Bereich wurden durch einen Bebauungsplan erhebliche bauliche Erwei-
terung vorbereitet und gesichert. Hier stellt sein Geltungsbereich die Begrenzung des Be-
urteilungsrahmens von Bauantriigen nach § 34 BauGB dar.

Die Orslage und der Ortsrand sind stark durch natirliche Bedingungen {Soélle und GroB-
grin} und Grinflichen wie den Friedhof gepragt, die es zu erhalten und zu entwickein gilt.

Aufgrund seiner Lage wird der Ortsteil als gunstiger Standort fiir Wohnbebauung und
Kieingewerbe gesehen und stark hinterfragt.

Diese Entwickiung wird mit der Einbeziehung von bisher nicht bebauten Grundsticken in
den Innenbereich zur raumlichen Abrundung der in Teilbereichen aufgelockerten Bebau-
ungsstruktur fortgesetzt und gesteuert.

Aufgrund der weitgehend vorhandenen Gemengelage, bedingt durch die unterschiedlichen
Nutzungen in einigen Teilbereichen, ist es notwendig, fir die Abrundungsflaichen Festset-

zungen (§ 2 der Satzung) fiir eine kiinftig mogliche Bebauung nach § 34 Abs. 4 Satz 2 i.V.m.
§ 9 Abs. 1 BauGB zu treffen,

(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}
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. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

VERFAHRENSVERMERKE

Gemeindevertretung vom
09.10.1996. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Ab-

druck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbdk am 18 J&=3898 U - ¢ {+11+) &

T bt

Arndt
Biirgermeisterin

Thulendorf, 160 12. 3§ (Siegelabdruck)

. Die beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.10.1996 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Ao

Arndt

Thulendorf, 16.12. 95 (Siegeiabdruck) Birgermeisterin

. Die Gemeindevertretung hat am 09.10.1996 den Entwurf der Satzung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

V. Aot

Arndt
Blrgerimeisterin

Thulendorf, i b, Jz' sﬂi

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom .28.10.1996 _ bis zum 29,11.18996 wéhrend
der Dienst- und Offnungszeiten dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist durch

Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbik am 18.10.1986 . ortsiiblich
bekanntgemacht worden. v?
Arndt

Thulendorf, 16 -JZ. %

Biirgermeisterin

wie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am . 11.12,1996 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8% - Arndt
Thutendorf, 15 1 {Siegelabdruck} Biirgermeisterin

Die Satzung (ber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und die Abrun-
dung des Gebiets nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wurde am

11.12.1996 von der Gemeindevertretung beschlossen.
7. S cth

Arndt
Biirgermeisterin

16 0%

Thulendorf, {Siegelabdruck}

Die Genehimigung dieser Satzung wurde mit Verfigung des Landrats des Landkreises Bad

Doberan vom 19.02.1997  Az: 1/61/2/010 13051079-Sa1 . mit Nebenbestimmungen
+id Hinweisen erteiit. : . .
Arndt

Thulendort, 0193 .9 ¥ . '(Sicge_lalqdr_'GCk') Biirgermeisterin

ig Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschiuR der Gemeinde-
vertretURg vom..__ . 1997 erfiilit. Das wurde mit Verfiigung des Landrats des
Landkreises Bad Doberarv Az: e e bestitigt.
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Thulendorf, tSi’icgeiabdruck)

. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

& Aot

Arndt
Biirgermeisterin

Thulendorf, 0 ?‘1056”’ (Siegelabdruck)

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend
der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 24.031997  _ im Mitteilungsblatt des Amtes “Carbak” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
in Kraft getreten.

§ il

Biirgermeisterin

. e _ :
Thulendorf, Q?.OV.G} (Siegelabdruick)
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