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WARNOW, den VOV, 2009 / B (e
Der Entwurf des Bebauungsplani_sa/a(sj{end . der : |

B 20viex. Lan dbuntTortsiiblich bekanntgemacht?p{den.
WALNMO W| O‘Ck-‘z-) :) N, 2nnq

1*—__Die Nebenbestimmungen wurdeg g

Aufgrund des § 10 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414),
zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21.12.2006
(BGBI.1 8.3316) wird nach Beschlussfassung durch die

den Bebauungsplan Nr. 3 "Bungalowsiedlung Klein Raden" in
Klein Raden bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 sowie die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990.

Verfahrensvermerke

Die fiir Raumordnung und Landegplanung zu‘s\'t‘éﬁéfgiaeﬁfj’rde ist
mit Schreiben vom 2.34-!23:..‘9]6}. {iber den Landkreis Glistrow

benachrichtigt worden. -

Die Gemeinde Warmow hat die Off keit iiber die a\ii@emeinen,’
Ziele und Zwecke und die voraueSichtiichen Auswirkunigen der
Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in einer offentlichent
Versammlung am /]?'{‘{08 unterrichtet. Dey Oﬁentﬁ%zkelt
wurde dabei Gelegenheit zur AuRerung e 0B
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WARNo Y ge 9 Nov, 2009

Die Gemeindeveriretung hat in ih'%Si :
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindu
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.

UH'R-N'OV‘, deﬁ? 3 NQU_ nnn

Die von der Planung beriihrten Tra
geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schi
Abgabe einer Szi?gurHTahme aufgefordert waﬁién

Planzeichnung (Teil A), dem Text(Teil B) und der Begriindung hat
in der Zeit vom A%:93. 9.9 bis zum A9+ OFnach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

Die Gemeindevertretung hat die vc‘;r?'eb/ra ten Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Trager 6fféfitlichér Belange am
of. 0 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiljvorden.

wienow 2 Nov, 2009

: Wy
"
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d als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich Zey’égch/htigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da§s eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten im MaRstab 1:5.000
bzw. 1:500 vorliegen. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

WO o \/’ o=

Kataster- und Vermessungsamt

Gustrow, den .5 .25 558

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 3:98.93von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlessen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

A ki amnn
2 3. Nov. 2009
Warnow, den ...............

Der Bebauupgsplan wurde durch die
am 1:2:57.. 7~ mit Nebenbestimmugp
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Warnow, Aen

Beschluss der Gemeindevertretuy@ vefr .
Hinweise sind EéédﬁeL_Das wdrde mit Verfiigung der héheren
Verwaltungsbehorde vom
bestatigi.

09 Aug. 201

Warnow, den ...............

Der Bebauungsplan, bestehend 4 )
und dem Text (Teil B), wird hie

o ry " ¢
& Aug, ¢
Warnow, den ...............

jedermann eingesehen werden kann und Uberdgn Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist am G428 47 dureh Verdffentlichung im
"Bltzower Landkurier" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am %4255

Warnow, den ...............

Satzung der Gemeinde Warnow, Kreis Guistrow
uber den Bebauungsplan Nr. 3

"Bungalowsiedlung Klein Raden"

Teil A - Planzeichnung

M1 :500

Kreis Gustrow, Gemarkung Klein Raden, Flur 1

Entstehungsvermerk:

Auszug Flurkarte

Gemeinde Warnow, Gemarkung Klein Raden, Flur 1 vom 13.12.2007

Herausgeber: Landkreis Giistrow, Kataster- und Vermessungsamt
Vervielfaltigungsgenehmigung Nr.: 11/07
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Textliche Hinweise

1. Hinweis Denkmalschutz

"Wenn wahrend der Durchfilhrung von Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11
DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V]) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamites fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

2. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m tiber dem Erdboden sind geman
§ 26a LNatSchG M-V gesetzlich geschiitzt. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie
MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Ausnahmen sind bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

3. Das B-Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Warnow, Schutzzone i, angrenzend an die Schutzzone II.
Die geltenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten und einzuhalten.

Teill B - Text

(§ 9 Abs.1 BauGB)

1.1 Zuldssig sind Wochenendhauser.

1.2 Die GréRe der Grundflache der Wochenendhauser, einschlieRlich Dachiiberstand und {iberdachten

Terrassen wird auf maximal 70 m2 begrenzt.
(§ 10 Abs. 3 und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Doppelwochenendhduser auf zwei getrennten Flurstiicken gelten als zwei Wochenendhauser (Nr.

13-14, 15-16 und 19-20).

1.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf hdchstens 1 festgesetzt.
Ein Dachausbau ist nicht zul&ssig.
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Pro Wochenendhaus ist die Errichtung von zwei Stellpldtzen zuldssig. Ein Stellplatz kann als Carport

bis zu einer Grundflache von 25 m2 errichtet werden.
Die Errichtung von Garagen ist unzuléssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Errichtung der Stellplatze (Carports) auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache ist zulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

1.5 Die Gréfe von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO wird auf insgesamt 10 m? Grundflache begrenzt. Sie

sind vorrangig in Kombination mit den Carports zu errichten.
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.6 Die Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen im Wurzebereich von geschiitzten Bumen ist nicht

zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

2. Gestaltung gemaR § 9 Absatz 4 BauGB
i.V. § 86 LBauO M/

2.1 Die Dacher der Wochenendhauser sind als Pult- oder einfache Satteldécher mit einer Dachneigung

von 10 - 20° auszubilden.

2.2 Die Neubefestigung von Zuwegungen ist nur mit einer wassergebundenen oder wasserdurchldssigen

Oberflache, auch Pflaster mit Sandfugen zulssig.

3. Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie sonstige griinordnerische Festsetzungen

gemaf § 9 BNatSchG

3.1 Als Ausgleich fur Erweiterungen der Wochenendh&user und die Errichtung von Carports (iber die

vorhandene befestigte Flache hinaus sind standortgerechte heimische Straucher oder Bdume auf dem

betroffenen Grundstiick zu pflanzen.
Je 1 m2 ein Strauch oder je 10 m2 ein Baum.

3.2 Pflanzliste und Pflanzqualitat

zum Beispiel

Straucher (Baumschulware 2x verpflanzt 0.B.)
* Hasel (Coryllus avellana)

* Hainbuche (Carpinus betulus)

* Hundsrose (Rosa canina)

* Hartriegel (Cornuns sanguina)

* Schneeball (Viburnum opulus)

* Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

zum Beispiel

Baume (3x verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang 14-16 cm)
* Birke (Betula pendula)

* Stieleiche (Quercus robur)

* Eberesche (Sorbus aucuparia)

* Linde (Tilia cordata)

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen

e

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Satzung

Sondergebiet das der Erholung dient
Wochenendhausgebiet
GR70m? Grundflache der Wochenendhauser

| Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 10 Abs. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten der Anlieger zu belastende Fléchen

Flache fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

ll. Darstellung ohne Normcharakter

O— 0O vorhandene Flurstiicksgrenzen
— vorhandene bauliche Anlagen It. Kataster
1%4 Flurstiicksnummer

Satzung

der Gemeinde Warnow, Kreis Glistrow

uber den

Bebauungsplan Nr. 3

"Bungalowsiedlung Klein Raden"

Ubersichtskarte M 1 : 5.000

Oktober 2009




