Satzung der Gemeinde Krummin {iber die

— | 2. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen

fi‘lr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Neeberg

SATZUNG ZEICHENERKLARUNG

gemiB der 2. Anderung der Satzung

GEMARKUNG KRUMMIN
FLUR 1

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

GEMARKUNG NEEBERG i
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. 1S.2141), ), zuletzt geandert durch Q Grenze des Geltungsbereiches der 2. Anderung der

Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818) wird nach Beschiussfassung Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang
der Gemeindevertretung Krummin vom  24.05.2006. folgende 2. Anderung der Satzung iiber die bebauten Ortsteil Neeberg
Klarstellung und Erweiterung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Neeberg

erlassen : 139 Flurstticksnummer
, Flursticksgrenze
§ 1 Geltungsbereich

7// /] vorhandene Hauptgebaude
Der gemaB § 34 Abs. 4 BauGB im Zusammenhang bebaute Ortsteil des Dorfes Neeberg [II]IH]]] vorhandene Nebengebé&ude
umfasst die Gebiete, die innerhalb der im beigefigten Plan in der Fassung von ..95.-2006
eingezeichneten Abgrenzungslinien liegen. _M_mﬁg MaRangaben in Meter von der StraBenbegrenzung bzw. Gebaudekante
Dieser beigefiigte Plan ist Bestandteil der Satzung. h bis zur Geltungsbereichsgrenze

A1 1 200m - Uferschutzstreifen
§ 2 Inkrafttreten

Wohnbauerweiterungsflachen gemaf § 4 Abs. 2a BauGB MaRnahmenG
Zulassig sind ausschlieBlich Wohngebaude mit maximal einem Vollgeschoss mit

Die 2. Anderung der Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. ausgebautem Dachgeschoss als Vollgeschoss.

VERFAHRENSVERMERKE nachrichtiich: "
ZEICHENERKLARUNG

geméR der 1. Anderung der Satzung

Der Beschiuss der Gemeindevertretung Krummin zur Aufstellung der 2. Anderung der '
Q. Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neeberg E:—-] Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung der
&

wurde am .21.02.2006 efasst. i - . :
Ortseingangsschiid—7 g Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang

Er wurde durch Aushang vom 23:.02.2006  pis zum 10.03.2006 bebauten Ortsteil Neeberg

( Mecklenburg / Vorpommern ), den 23, 0§ 200G

— ——_l Grenze fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemag § 34
L. _ __1 Abs. 4Satz1Nr. 1 BauGB

ey I 139 Flursticksnummer
/‘,’ o4 \_A"‘«?
~CAA > 4-\‘(;‘ . X .
Den betroffenen Birgern wurde durch 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs-8"BauGB in der Zeit ——  Flursticksgrenze
vom .13.03.2006 .. bis .13.04,2006....... und den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange durch Beteiligung gem. § 4 BauGB Gelegenheit zur Steilungnahme gegeben. . vorhandene Hauptgebaude
i g e o vom 23022006 bis.zum 10.032006. [/

vorhandene Nebengebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- 30m MaBangaben in Meter von der Strallenbegrenzung bzw. Gebiudekante
gemiB der 1. und 2. Anderung der Satzung 7|‘_‘_7l‘

bis zur Geltungsbereichsgrenze

Belange des Naturschutzes L1 1 .
Im Gemeindegebiet ist der vorhandene Gehdélzbestand ab einem Stammumfang von 50 cm, ., : 200 m — Uferschutzstreifen
in 1,30 m Héhe gemessen, in sinngemaler Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter . ”'\’(iﬁgﬁisigj;‘)‘ KON Garten
Erhalt zu setzen. , _ ) Die Gemeindevertretung Krummin hat die Stellungnahmen der Birger, Behdrden und sonstigen
, Ausnahmegenehmigungen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Der Trager offentlicher Belange am ...2#05.2006......... behandelt, geprift und abgewogen. Wohnbauerweiterungsflachen gema § 4 Abs. 2a BauGB MaRnahmenG
" Eingriff in den Baumbestand ist auf ein Minimum zu reduzieren. Alle Handlungen, die zu Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. a TR Zulassig sind ausschlieBlich Wohngebzude mit maximal-einem Voligeschoss mit
/ BOOTS- A einer Beseitigung, Zerstérung. oder Beschadigung (z. B. Schaffung ven Zufahrten zu S : ausgebautem Dachgeschoss als Voligeschoss
Py ANLEGESTELLE Grundsticken) des Alleencharakters fiihren, sind verboten. Eingriffe in den Kronen- und Krummipn ( Megklenburg / Vorpommern ), den 14 o 2o o6 & :
A Wurzelbereich sind untersagt.
‘ Bei der Durchfihrung von Baumafnahmen sind zum Schutz der Gehdizbestande die DIN / /j ——
das : ' 18920 und die RAS-LG 4 anzuwenden. Der Birgerméister
Die baulich nicht genutzten Flachen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgéarten
gértnerisch anzulegen und zu unterhaiten. (grilnordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 D
Zff. 6 i. V. m. § 8 Abs. 1 der LBauO M-V) Zur Befestigung von Strallen, Gehwegen, Die 2. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fiur den im Zusammenhang
Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie von Terrassen sind weitestgehend durchidssige bebauten Ortsteil Neeberg , bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext wurde am
K : Wiek geléae \;vie W demug;gf::ﬁP?aStg{ l;asengfittgrsteGine (:‘det!rucskcho@t?rra:er_! Zut;’me' we d' 1den. Mal .2%05.2006..... von der Gemeindevertretung Krummin beschlossen.
rummner Wie er Umfang der gten Flachen auf den Grundstiicken ist auf ein notwendiges MaR} zu : - illiat. .
beschranken. | Die Begrindung wirde gebilit UBERSICHTSPLAN M.: 1: 250.000
Fur Erweiterungsfléchen, die gemaB § 4 Abs. 2a BauGB- Malnahmengesetz in die Satzung Krummjh ( Mecklenburg / Vorpommern ), den %, ©§°. 200 ) ‘ :
aufgenommen wurden, ist der Eingnff wie foigt auszugleichen (gemaR § 8a Abs. 1 e < 48 T — N
BNatSchG): | )] g [l e e
In Abhéngigkeit der Fidchenversiegeiung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 gm De Burgerm;ister ) B Y
versiegeiter Flache die Pflanzung von mindestens e 28 & il Botgfnagen fL
- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitét) und iy, Pl b a Yy iy >
- 1 Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14) ie 2. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den-ifr Zusammenhang y [t NN NS -] S T ackTER. D
aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdizen vorzunehmen. bebauten Ortsteil Neeberg, bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext, wird ' o 3= T O N leeger - WASSER 1)
; : " . hiermit ausgefertigt. I P sl Vo8 70 N
BaumaBinahmen im 200 m - Uferschutzstreifen bedirfen der Ausnahmegenehmigung der O/{U\:& o
Unteren Naturschutzbehérde. Krumpfin ( Mecklenburg / Vorpommem ), den 2%, 08, 20 /né £ «@/}% P ﬂ\\
- ‘ ‘ G RFFVEL 0
Belange des Hochwasserschutzes Z U —_— { S 5 c',ﬁf;:j‘/ ::‘% { o : W N A
Teilplangebiete des Uberplanten Gebietes sind hochwassergefihrdet. Es muss gemaR dem Def Biirgermeister \ %&iﬁ% $ A < F Wibibs { 3
.Generalplan Kasten- und Hochwasserschutz im Mecklenburg - Vorpommemn*“ mit einem ¢ %3 5 > by £ A doow (TN
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1.80 m tiber HN gerechnet werden. : : S . \@)KRE‘S o> : : ' ; ) i ) Nl
Fur Teilflachen der Grundsticke, die bebaut werden solien, hat die Unterkante des Die Satzung Uber die 2. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen far den im
Erdgeschossfulbodens der baulichen Aniagen mindestens 1,80 m Uber HN zu betragen. Zusammenhang bebauten Ortsteil Neeberg sowie die Stelle, bei der die 2. Anderung der
Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind
Belange der Bodendenkmalipfiege: durch Aushang vom 4.Q€. 2&.. bis zum 23.6%..©6. . ortsublich bekanntgemacht worden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfiérbungen entdeckt werden, Dabei ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und die
ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Rechtsfolgen hingewiesen worden.
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum Die 2. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in bebauten Ortsteil Neeberg ist am ... R0 ... in Kraft getreten.
unverandertem Zusiand zu ernaiten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der ’ 7 i X =
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Krummig' ( Mecklenburg / Vorpommem), den 2§, 06, o Qe ?N i~ ‘ -__';,,,- mﬂ'
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ) - SRS S
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir b e

Bodendenkmaipflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriffich und verbindlich Der Burgermeister

mitzuteilen, um zu gewabhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur MaBstab:
Bodendenkmaipfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemall § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden 1+ 1.000
Verzégerungen der Baumanahmen vermieden (Vgi. § 11 Abs. 3).
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen umfasst
folgende Grundstiicke:

Gemeinde Krummin

Dorf ‘ Neeberg

Gemarkung Neeberg

Flur 1

Flursticke Teilflachen aus 78, 79/1, 80/1, 80/2, 125/4, 140/2, 140/3 und 138
Flache rd. 1.400 m?

Begriindung und Inhalt der Aufsteliung der 2. Anderung der Klarstellungssatzung
mit Erweiterungen

Beidseitig des Driftweges sind die Teilflichen aus den Flurstiicken 78, 79/1, 80/1, 80/2,
125/4, 140/2, 140/3 in einer Bautiefe von 25 m in den Geltungsbereich der
innenbereichssatzung einbezogen.

Auf Antrag der Grundstickseigentimer bzw. Bautridger der o. g. Flurstiicke soll die
Bautiefe auf 30 m ausgedehnt werden.

Die Anderung der Bautiefe ist stadtebaulich vertretbar, da die Umgebung durch eine
lockere dérfliche Bebauung gekennzeichnet ist und die angrenzende Bebauungsstrukiur
Bautiefen bis ca. 40 m aufweist.

Westlich des Driftweges erfolgt die Anpassung auf eine Bautiefe von 30 m fur die
Flursticke 78, 79/1, 80/1, 80/2 und 125/4. Diese liegen zwischen den Flurstiicken 77/1 und
125/5, fur die eine Bebauungstiefe von 40 m bzw. 35 m zugelassen ist.

Ostlich des Driftweges soll fur die Flurstiicke 140/2 und 140/3 138 eine Bautiefe von 30 m
festgesetzt werden. Zusaizlich wird zur Begradigung in siidlicher Verlangerung eine
Teilfldche aus Flurstiick 138 einbezogen. Bei diesen zusétzlich in die Planung
dbernommenen Grundstiicksanteilen handelt es sich um innenliegende, zum Ortskern
weisende Flachen.

Die zusatzlich einbezogenen Grundstiicksteile stellen keine Klarstellungsflichen im
Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB dar, sondern sind . Erweiterungs- bzw.
Ergénzungsflachen gema § 34 (4) 3. BauGB. In Fortfithrung der rechtskraftigen Satzung
werden die Flachen mit einer entsprechenden Schraffur als Wohnbauerweiterungsflachen
versehen, auf denen ausschliefllich Wohngebaude mit maximal einem Vollgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig sind.

Aus den Anderungen der Bautiefe ergeben sich keine zusatzlichen Kapazitaten in der
Wohnbauflachenausweisung.

In der rechtskraftigen Innenbereichssatzung in der Fassung der 1. Anderung sind
Wohnbauerweiterungsflachen mit einer Kapazitat von 12 Wohneinheiten vorgesehen.
Bereits realisiert sind 5 Einfamilienhauser.

Die Gemeinde Krummin verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Die Wohnbauflichenausweisungen gemaf der rechtskraftigen Innenbereichssatzung und
ihrer Anderungen bewegen sich innerhalb der gemeindlichen Eigenbedarfsentwicklung.




Die Neubaukapazititen dieser Satzung werden in die raumordnerische Bewertung
weiterer gemeindlicher Planungen und bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
einbezogen.

Die im Rahmen der rechtskréaftigen Innenbereichssatzung in der Fassung der 1. Anderung
auf der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen zu den Belangen des Naturschutzes,
des Hochwasserschutzes und der Bodendenkmalpflege wurden in die 2. Anderung der
Satzung Ubernommen.

Kosteniibernahme

Zwischen der Gemeinde Krummin und den Antragstellern der Plandnderung wurde
jeweils ein Stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 Abs. 1 BauGB (iber die Erarbeitung der
2. Plananderung und die Ubernahme der dafiir entstehenden Kosten der Planung
abgeschlossen.

Nachrichtliche Hinweise der Behdrden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange
aus dem Beteiligungsverfahren zur 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit
Erweiterungen

Die nachfolgend nachrichtlich aufgefiihrten Hinweise der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange aus dem Beteiligungsverfahren zur 1. Anderung der Satzung sind
auch fur die 2. Anderung der Satzung zu berlicksichtigen.

Staatiiches Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde

Durch die 1. und 2. Anderung der o.g. Klarstellungssatzung werden keine landeseigenen
wasserwirtschaftlichen Anlagen (Deiche, Wehre, etc.) oder Gewiésser |. Ordnung beriihrt
bzw. Gberflutungsgefahrdete Bereiche werden nicht in Anspruch genommen (Héhenlage
laut topographischer Karte oberhalb 2 m HN).

Gegen die 1. und 2. Anderung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken,
sofern dort eine ordnungsgemifle Trinkwasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung
sichergestellt wird.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen auf den betroffenen Flachen liegen dem StAUN
Ueckermiinde nicht vor.

Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schéadliche Bodenverénderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StAUN
Ueckermiinde (zustdndige Behérde nach § 2 Nr. 1 der Abfal- und Bodenschutz-
Zustandigkeitsverordnung M-V vom 12.07.1994 (GVOBI. M-V 8. 797), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.04.2004 (GVOBI. M-V S. 183) sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Landkreis Ostvorpommern, Kataster- und Vermessungsamt
Da sich in Neeberg ein AP-Netz befindet (siehe Aniage, AP-Ubersicht), kann nicht

ausgeschlossen werden, dass eine Gefahrdung von Aufnahmepunkten des Kataster-
und Vermessungsamies besteht.

Diese aus einem Zenirumspunkt und i.d.R. mehreren Sicherungspunkten bestehenden
Punktgruppen sind gesetzlich geschitzt. Sie dirfen nur von den Vermessungsstellen im
Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.
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Der Trager bzw. der Auszufihrende der MalRnahme ist verpflichtet zu prifen, ob eine
solche Gefahrdung besteht. Er muss dies ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate
vor Beginn der Ma3nahmen vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Der Ubersichtsplan mit Darstellung der Aufnahmepunkte kann in der Verfahrensakte
eingesehen werden.

Landkreis Ostvorpommern, Umweltamt

- Untere Wasserbehorde

Zur Planung der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist eine Abstimmung
mit dem zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser durchzufithren. (A)

Die Trinkwasserversorgung ist Giber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren. (A)

Die Anschlussgenehmigung ist beim zustadndigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu
beantragen. (H)

Die Abwasserentsorgung hat Uber die zentrale Entwasserung zu erfolgen. (A)

Die Einleitgenehmigung ist beim zustdndigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu
beantragen. (H)

Gemal § 38 LWaG M-V ist fir den Bau bzw. die wesentliche Anderung von
Trinkwasserleitungen, der Regen- und Schmutzwasserkanalisation eine
Anlagengenehmigung beim StAUN Ueckermiinde zu beantragen.

Das unverschmuizte Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick zu versickern.

Bei der weiteren Planung sind Rohrleitungen von Gewassern Il. Ordnung und Uferbereiche
von Gewassern (z.B. Graben) entsprechend § 81 Landeswassergesetz M-V in einem
Abstand von 7 Metern ab Boschungsoberkante von einer Bebauung freizuhalten. (A)

- Untere Abfallbehdrde

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Ostvorpommemn vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS),
verdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr.
12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beznehen
(A)

- Untere Naturschutzbehérde

Die Anderungsgenehmigung zu der am 06.03.1997 erteilten Ausnahmegenehmigung
zur Bebauung im 200 m — Gewadsserschutzstreifen wurde eingeholt.

Landkreis Ostvorpommern, Straenverkehrsamt

Bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflichen die entsprechenden Unterlagen zum
fruhstmdglichen Zeitpunkt zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.




Deutsche Telekom AG

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von  Stérungen) jederzeit der ungehinderte  Zugang zu  vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfilhrende Firma vor der Bauausfiihrung
Uber die vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom AG, T-Com,
TI NL NO, Rs PTI 21, Bauherrenberatung 1, Herr Frohbose (Tel. 0331-123 78251; Fax
0331-123 78264), Postfach 229, 14526 Stahnsdorf informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bei der Deutschen Telekom, T-Com, TI NL NO, Rs. PTI 21, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf angezeigt werden.

GDMcom Gesellschatft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH

i. A. Verbundnetz Gas AG

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, die
GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.
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GEMARKUNG NEEBERG
FLUR 1

239

Belange des Hochwasserschutzes

Teilplangebiete des iiberplanten Gebietes sind hochwassergefihrdet. Es muss gemaR dem
.Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz im Mecklenburg - Vorpommern* mit einem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1.80 m {iber HN gerechnet werden.

Fir Teilflichen der Grundstiicke, die bebaut werden sollen, hat die Unterkante des
Erdgeschossfulbodens der baulichen Anlagen mindestens 1,80 m iber HN zu betragen.

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigantiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmaipflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

GEMARKUNG KRUMMIN
FLUR 1

A~ Krumminer Wiek

.

Belange des Naturschutzes
Im Gemeindegebiet ist der vorhandene Gehoizbestand ab einem Stammumfang von 50 cm,
in 1,30 m Héhe gemessen, in sinngemaRer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter
Erhalt zu setzen.
Ausnahmegenehmigungen sind bei der unteren Naturschutzbehorde zu beantragen. Der
Eingriff in den Baumbestand ist auf ein Minimum zu reduzieren. Alle Handlungen, die zu
einer- Beseitigung, Zerstdrung oder Beschddigung (z. B. Schaffung von Zufahrten zu
Grundsticken) des Alleencharakters fiihren, sind verboten. Eingriffe in den Kronen- und
Wurzeibereich sind untersagt.
Bei der Durchfiilhrung von BaumaRnahmen sind zum Schutz der Gehdizbestinde die DIN
18920 und die RAS-L.G 4 anzuwenden.
Die baulich nichi geniiizien Fidchen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten
gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten. (griinordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1
Ziff. 6 i. V. m. § 8 Abs. 1 der LBauO M-V.)Zur Befestigung von StraRen, Gehwegen,
Steliplatzen und ihren Zufahrten sowie von Terrassen sind weitestgehend durchlassige
Beldage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen zu verwenden.
Der Umfang der befestigten Fldchen auf den Grundstiicken ist auf notwendiges Maf} zu
beschranken.
Fir Erweiterungsfidchen, die gemaR § 4 Abs. 2a BauGB- MalRnahmengesetz in die Satzung
aufgenommen wurden, ist der Eingriff wie foigt auszugleichen (gemaR § 8a Abs. 1
BNatSchG):
In Abhéngigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 gm
versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens

- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitét) und

- 1 Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)
aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Geholzen vorzunehmen.

Baumal&hahmen im 200 m - Uferschutzstreifen bediirfen der Ausnahmegenehmigung der

Unteren Naturschutzbehérde.

Satzung der Gemeinde Krummin lber die

1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen

fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Neeberg

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung der
:::: Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil Neeberg

SATZUNG

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | 8. 2141 ), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950) wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung
Krummin vom 14.09.2004 foigende 1. Anderung der Satzung Uber die Kiarstellung und

Erweiterung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Neeberg erlassen : ™ 7 771 Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR § 34
L. ] Abs. 4Satz1Nr. 1BauGB
§ 1 Geltungsbereich 246 Flurstiicksnummer

Der gemaR § 34 Abs. 4 BauGB im Zusammenhang bebaute Ortsteil des Dorfes Neeberg Flursttcksgrenze

umfasst die Gebiete, die innerhalb der im beigefugten Plan in der Fassung von  09-2004 V7777

eingezeichneten Abgrenzungslinien liegen. vorhandene Hauptgebaude

- Dieser beigefugte Plan ist Bestandteil der Satzung. . O vorhandene Nebengebaude
, 25m k MafRlangaben in Meter von der Strallenbegrenzung bzw. Gebaudekante
$ 2 Inkrafttreten ’ bis zur Geltungsbereichsgrenze
Die 1. Anderung der Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. [T ' 200 m — Uferschutzstreifen
_ Garten
nachrichtlich:
VE RFAH RENSVE RMERKE Wohnbauerweiterungsflaichen gemaf § 4 Abs. 2a BauGB ManahmenG
| Zulassig sind ausschliellich Wohngeb&ude mit maximal einem Vollgeschoss mit

ausgebautem Dachgeschoss als Voligeschoss. -
Der Beschiuss der Gemeindevertretung Krummin zur Aufstellung der 1. Anderung der

Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neeberg

wurde am 11052004 gefasst.

Er wurde durch Aushang vom .18.05.2004 phis 7um 04.06.2004 ortsublich bekanntgemacht.

ov. =5 My

Krummin ( Mecki JAY/ P’Gm ern ), den 8 09 00y

Den betrofferien Bur % SWike durch &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ...03.06.2004 bis 06.07.2004 und den Tragern Gffentlicher Belange durch Beteiligung
gem. § 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. ,

Die offentliche Auslegung wurde durch Aushang vom_18.05.2004  bis zum .04.06.2004
ortsiblich bekanntgemacht. Py
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Krummin ( Mecklenbupg / Vorpommem ), den 28, 3"\\3‘2;?

.

Die Gemeindevertretung Krummin hat die Anregungen der Burger und die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am .14.09.2004........... behandelt, gepriift und abgewogen.
Das Ergebnis:ist mitgeteilt worden.

UBERSICHTSPLAN M.: 1 : 250.000

o i

LT By B oy
Die 1. Anderuné der Kiarstellungssatzung mit Erwé‘Ité’itg_gg‘én fur den im Zusammenhang C N A ”!\ e g
bebauten Ortsteil Neeberg , bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext wurde am ’ azow anntse 2, A ]

.1403:2004 ... von der Gemeindevertretung Krummin beschiossen._ ; G
Die Begriindung wurde gebilligt. . ' :

. N
s Lot

S /A LiEPER | |
,u/’ 20w o 7

R _"Ifnrmo b, WiIN, '3

. . \.‘u‘p‘*' (_)

Die 1. Anderund der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Neeberg, bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext, wird
hiermit ausgefertigt.
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Zusammenhang /bebauten Ortsteil Neeberg sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung der o s 9N (. seicion P
Satzung auf Dader wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind g P § - JETT O\ N B P
durch Aushang vom .73. 42.400% bis zum 2K..40.400Y... ortsiblich bekanntgemacht worden. NG Sl T AN - Wi
Dabei ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und die '
Rechtsfoigen hingewiesen worden.
Die 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Neeberg ist am  ..£9.40.200% ... in Kraft getreten.
Krummin ( Meckienburg / Vorpommern), den9+: 120 77 7 :
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BEGRUNDUNG

Satzung der Gemeinde KRUMMIN

uber die

1. ANDERUNG

der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen

fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

des Dorfes NEEBERG

Landkreis Ostvorpommern

Satzungsfassung von 09-2004
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Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen umfasst
den gesamten im Zusammenhang bebauten Oristeil von Neeberg.

- Er istim Flachennutzungsplan der Gemeinde Krummin als Wohnbauflache ausgewiesen

Begriindung der Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit
Erweiterungen

Die Anderungen resultieren aus der Aktualisierung der Flursticksnummern, des
Gebéaudebestandes und damit verbundenen Anpassung der VermaRung der Bautiefen.

Die Aktualisierung und Richtigstellung der Bestidnde dient der rechtseindeutigen
Beurteilung von Vorhaben im Rahmen von Bauantragen.

Aus den eingearbeiteten Verdnderungen ergeben sich keine zusatzlichen
Wohnbauflachenausweisungen.

In der rechtskraftigen Innenbereichssatzung waren Wohnbauerweiterungsflachen mit einer
Kapazitat von 12 Wohneinheiten vorgesehen. Bereits realisiert sind 5 Einfamilienhauser.

Die vormals als Erweiterungsflachen nérdlich der Kreisstrae 27 einbezogenen Flurstiicke
241 und 242 wurden im Rahmen der Plananderung als Klarstellungsflachen in Verbindung
zum Wohnhaus auf Flurstiick 240 dargestelit, da der Zuschnitt der Grundstiicke
entsprechend der aktuellen Flurkarte (6 m Tiefe, vormals 13 m - 15 m) eine Neubebauung
mit Wohnhausern nicht zulasst.

Die in der rechtskriitigen Satzung als Wohnbauerweiterungsflaichen ausgewiesenen
Grundsticke, die zwischenzeitlich bebaut sind, wurden als Klarstellungsflachen
einbezogen.

Die im Rahmen der rechtskraftigen Innenbereichssatzung auf der Planzeichnung
getroffenen  Festsetzungen zu den Belangen des Naturschutzes, des
Hochwasserschutzes und der Bodendenkmalpflege wurden in die 1. Anderung der
Satzung Gibernommen.

Nachrichtliche Hinweise der Trdger offentlicher Belange aus dem
Beteiligungsverfahren zur 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen

Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde

Durch die 1. Anderung der o.g. Klarstellungssatzung werden keine landeseigenen
wasserwirtschaftlichen Anlagen (Deiche, Wehre, etc.) oder Gewésser |. Ordnung berihrt
bzw. Uberflutungsgefahrdete Bereiche werden nicht in Anspruch genommen (Héhenlage
laut topographischer Karte oberhalb 2 m HN).

Gegen die 1. Anderung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, sofern
dort eine ordnungsgemafle Trinkwasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung
sichergestellt wird.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen auf den betroffenen Flachen liegen dem StAUN
Ueckermiinde nicht vor.

Sollten sich im Falle von Baumalinahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StAUN
Ueckermiinde sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

2
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Landkreis Ostvorpommern, Kataster- und Vermessungsamt

Da sich in Neeberg ein AP-Netz befindet (siehe Anlage, AP-Ubersicht), kann nicht
ausgeschlossen werden, dass eine Gefdhrdung von Aufnahmepunkten des Kataster-
und Vermessungsamtes besteht.

Diese aus einem Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren Sicherungspunkten bestehenden
Punktgruppen sind gesetzlich geschitzt. Sie dirfen nur von den Vermessungsstellen im
Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.

Der Trager bzw. der Auszufihrende der MaRnahme ist verpflichtet zu prifen, ob eine
solche Geféhrdung besteht. Er muss dies ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate
vor Beginn der Mafinahmen vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Der Ubersichtsplan mit Darstellung der Aufnahmepunkte kann in der Verfahrensakte
eingesehen werden.

Landkreis Ostvorpommern, Umweltamt

- Untere Wasserbehdérde

Zur Planung der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist eine Abstimmung
mit dem zusténdigen Zweckverband Wasser/Abwasser durchzufiihren. (A)

Die Trinkwasserversorgung ist tiber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren. (A)

Die Anschlussgenehmigung ist beim zusténdigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu
beantragen. (H)

Die Abwasserentsorgung hat Uber die zentrale Entwéasserung zu erfolgen. (A)

Die Einleitgenehmigung ist beim zustdndigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu
beantragen. (H)

GemaR § 38 LWaG M-V ist fur den Bau bzw. die wesentliche Anderung von
Trinkwasserleitungen, der Regen- und Schmutzwasserkanalisation eine
Anlagengenehmigung beim StAUN Ueckermiinde zu beantragen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick zu versickern.

Bei der weiteren Planung sind Rohrleitungen von Gewéssern Il. Ordnung und Uferbereiche
von Gewdassern (z.B. Graben) entsprechend § 81 Landeswassergesetz M-V in einem
Abstand von 7 Metern ab Béschungsoberkante von einer Bebauung freizuhalten. (A)

- Untere Abfallbehérde

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS),
veréffentlicht im Amtl. Mitteilungsbiatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr.
12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen.
(A)

- Untere Naturschutzbehérde

Die Anderungsgenehmigung zu der am 06.03.1997 erteilten Ausnahmegenehmigung
zur Bebauung im 200 m — Gewasserschutzstreifen wurde eingeholt.




Deutsche Telekom AG

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von  Storungen) jederzeit der ungehinderte  Zugang zu  vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma vor der Bauausfiihrung
{iber die vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom AG, T-Com,
TI NL NO, Rs PTI 21, Bauherrenberatung 1, Herr Frohbése (Tel. 0331-123 78251; Fax
0331-123 78264), Postfach 229, 14526 Stahnsdorf informieren.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so frilh wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bei der Deutschen Telekom, T-Com, Tl NL NO, Rs. PTI 21, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf angezeigt werden.

GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH

i. A. Verbundnetz Gas AG

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist es notwendig, die
GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Krummin im September 2004

Wussow
Birgermeister

Die Begriindung der rechtskraftigen Klarstellungssatzung mit Erweiterungen geman § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB - MaRRnahmenG fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Neeberg/Gemeinde Krummin wird
nachrichtlich als ANLAGE der Begriindung beigefuigt.
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Entwurf der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen
gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmenG
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

desDorfessNEEBERG

in der Gemeinde Krummin
Landkreis Ostvorpommern

Satzungsfassung 02/97




ommert.

Die Gemeinde Krummin gehort oum Landkreis Qstvorp
Sie tiegt auf der Insel Usedom in einer mittleren Entfernung von 3 km von der Sradt Wolgast.
Die Gemeinde Krummin hat mit Stand 30.09.1996 935 Einwohner, davon leben 114
Einwohper im Dorf Neeberg und 127 Einwohner im Dorf Krumimin.
Da die Gemeinde - selbst kein€ zentralﬁﬁliche Funktion wahrzunehmen hat, ist die
ssenen Eigenbedarf abzustellen.
dringenden

f einen angeme

Entwicklung au
chen zuf Deckung

llung der Satzung Fla

mochte mit Erste
1000 wurde durch orortbegehungen im

Die Gemeinde Krummin
Wohnbedarfs pereitstellen.
terial im MaBstab 1:

Das yorhandene Flurkartenmd
Bestand erganzt.

O Bezogen auf den Wohnungsbav golite der zawachs max. 20% zZum yorhandenen

b Wohnungsbestand betragen.

Dies bedeutet, daf3 em Wohnraumzuwachs yon 15-20 Wohnungseinheiten vertraglich ware.
Entsprechend dem aktuellen Entwurf  des Regionalen umordnungspronges
Vorpommert (Stand 04/96) befindet sich die Gemeinde mmin im Landschaﬁsschutzgebiet
Insel Usedom und im Tourismusentwicklungsraum. :

In der Planzeichnung werden dargestellt:
- Klarsteliung des im 7usammenhans pebauten Oristeils
gemif § 34 Abs. 4 SatZ 1Nr. 1 BauGB
- geplante Wohnbauemeiterungsﬂﬁchen gemab § 4 Abs. 22 BauGB-Ma.BnahmenG
it der Festsetzune, daB auf diesen Flachen ausschiieBlich Wohngebaude
it maximal ginem Vollgeschoﬁ und ausgebautem DachgeschoB als Vollgeschof’
errichtet werden dirfen
elit sich der voraussichtliche Zuwachs an

: _)
\
-

nand  der Planungen

Aufg
Wohnungseinheiten wie folgt dar:
pordlich der Kreisstrafie Nr. 27
(Flursticke 241 un max. 3 Wohneinhetien
aordlich der JDoft”
furstick 139 Teilfliche
- max. 4 Wohneinheiten

aus Flurstiick 1

<

siidlich der Drift
(Teilﬂﬁchen der Flurstiicke
- max. 3 Wohneinheiten

78, 79/1, 80 und 125)
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Die Wasserversorgung erfolgt aus dem zentralen Netz.
Die Abwisser werden in die Containerkliranlage in Krummin eingeleitet.

Hinweise aus den Stelungnahmen der Triger offentlicher Belange

Hinweise des LX OVP, Umweltamt Untere Naturschutzbehérde und des Staatlichen Amtes
fir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Naturschutz

Folgende Festsetzungen wurden auf die Planzeichnung Gibernommen:

Im Gemeindegebiet ist der vorhandene Geholzbestand ab einem Stammumfang von 50 cm, in
1.30 m Hohe gemessen, in sinngemaBer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter
Erhalt zu setzen.

Ausnahmegenehmigungen sind bei der unteren Naturschutzbehtrde zu beantragen. Der
FEingriff in den Baumbestand ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Alle Handlungen die zu einer Beseitigung, Zerstérung oder Schadigung (z.B. Schaffung von
Zufahrten zu Grundstiicken) des Alleencharakters fithren sind verboten. Eingriffe in den
Kronen- und Wurzelbereich sind untersagt. )

Bei der Durchfithrung von Baumafnahmen sind zum Schutz der Geholzbestinde die DIN

18920 und RAS - LG 4 anzuwenden.

Die baulich nicht genutzten Flichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn oder Nutzgarten

gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(grinordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziff. 6 in Verbindung mit § 8 Abs. 1 LBauO

M-V).

Zur Befestigung von Strafien, Gehwegen, Stellplitzen und ihren Zufahrten sowie von
Terrassen sind weitestgehend durchlassige Beldge wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine

oder Schotterrasen zu verwenden.
Der Umfang der befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist auf ein notwendiges MaB zu

beschrinken.

Fiir Erweiterungsflichen, die gemal § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmengesetz in die Satzung
aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (gemiB § 8 a Abs. 1

BNatSchG).
In Abhingigkeit der Flachenversiegelungen auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 m*

versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitét)
1  Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Geholzen vorzunehmen.
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Fir Bauvorhaben im 200 Meter - Bereich wurde fir den gesamten Satzungsbereich eine
Ausnahmegenehmigung nach § 7 des 1. NatSchG M-V beantragt.

Die Ausnahmegenehmigung ist Bestandteil der Verfahrensakte.

Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde,
Abt. Wasserwirtschaft

Teilgebiete des iberplanten Gebietes sind hochwassergefahrdet. Es muf3 gemidB dem
_Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg - Vorpommemn™ mit einem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1,80 m tiber HN gerechnet werden.

Grundsitzlich sollte deshalb die weitere Bebauung auf einem Geldnde mit natiirlichem
Hohenniveau > BHW errichtet werden. Die ausgewiesenen Erweiterungsflichen befinden sich
auf einem oberhalb des BHW liegenden Hohenniveau (ca. 5 - 7 m iiber HN) und sind deshalb
als hochwassersicher einzustufen.

GemaB § 89 Abs. 1 LWaG dirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 200 m
landwirts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten (mindestens jedoch 50 m landwérts vom
landseitigen FuBpunkt von Deichen und Dinen) auBerhalb eines Bebauungsplanes nicht
errichtet oder wesentlich verandert werden.

Uber Ausnahmen vom Verbot des § 89 Abs. 1 entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der
Baugenehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die dafur
zustindige Behorde im Einvernehmen mit dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur
Ueckermiinde als zustandige Wasserbehorde (§ 89 Abs. 3 LWaG).

Die Ausnahmegenehmigung wird zur Verfahrensakte genommen.

Zur Gewihrleistung des Hochwasserschutzes fiir geplante Wohngebdude wurde folgende
Festsetzung zusitzlich auf die Planzeichnung iibernommen:

Fir Teilflichen der Grundstiicke, die bebaut werden sollen hat die Unterkante des
ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen mindestens 1,80 m iiber HN zu betragen.

Hinweis des LK OVP. Umweltamt, Untere Immissionsschutzbehtérde und des Staatlichen
Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Immissionsschutz

Um dem Entstehen spiterer Immissionskonflikte entgegenzuwirken, sind bei den
beabsichtigten Liickenbebauungen die allgemeinen Zulédssigkeitsvoraussetzungen gemidl § 15
Abs. 1 BauNVO zu priifen.



Hinweis des LK OVP, Gesundheitsamt

Die Bereitstellung von einwandfreiem Trinkwasser in geforderter Menge und bei
ausreichendem Druck ist sicherzustellen.

Hinweis des LK OVP. SB Straflen- und Verkehrsflichen

Neu geplante Anbindungen sowie der Ausbau vorhandener Anbindungen an die Kreisstrafie
OVP 27 sind mit dem Bauamt abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen.

inweis des LK OVP. Umweltamt, Untere Wasserbehorde

Hinweis des LK OVP, Umweltamt, Untere Wasserbenorde

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen und ist vorzugsweise
auf den jeweiligen Grundstiicken schadlos gegen Anlieger zu versickern.

Hinweis des LK OVP. Umweltamt, Untere Abfallbehdrde und des Staatlichen Amtes fiir
Umwelt und Natur Ueckermiinde. Abfallwirtschaft

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung - Abf-ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Innerhalb des Planungsbereiches sind nach  derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wihrend der BaumaBnahme aufiretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miilikérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a) sind der
unteren Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten.

Hinweise des LK OVP. Bauordnungsamt

1.
Jedes Grundstiick muB mit einer Breite von mindestens 3,00 m an einer Offentlichen

Verkehrsfliche liegen.

2.
Die Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen gemiB § 6 der LBauO M-V auf dem

Grundstiick seibst liegen.

3.
Die nicht iiberbauten Flichen sind zu begriinen und zu unterhalten.
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4,
Zur Brandbekampfung mufl eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen.
(Abstimmung mit der ortlich zustindigen Feuerwehr im Bauantragsverfahren)

5.
Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn Stellplitze und/oder Garagen in

ausreichender Anzahl und GroBe hergestellt werden. (z.B. je WE 1 - 2 Stpl.)

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflichen miissen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3,00 m Linge vorhanden sein.

Die Mindestabmessungen der Stellplitze und Fahrgassen sind entsprechend § 4 der
Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) vom 10.11.1994
einzuhalten.

Hinweise des Wasser- und Schiffahrtsamtes Stralsund

Das Gebiet grenzt an die BundeswasserstraBe. Nach § 31 BundeswasserstraBlengesetz
(WaStrG) vom 02. April 1968 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 1990
(BGBI. I, S. 1824) ist fiir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in,
iiber oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und
schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schiffahrt
gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden.

Die strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Wasser- und Schiffahrtsamt
Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt storen,
zur Verwechselung mit Schiffahrtszeichen AnlaB geben oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schiffahrtsamt Stralsund frithzeitig anzuzeigen.

Hinweise des Amtes fiir Landwirtschaft Ferdinandshof

Der vorliegende Entwurf hat zur Zeit keine Auswirkungen auf ein Flurneuordnungsverfahren.

Es wird aber zu bedenken gegeben, dafB, falls mit dem Bau von Wohneinheiten begonnen
werden soll, die eventuell bestehenden Pachtverhltnisse zu beachten sind. Der Baubeginn ist

rechtzeitig abzustimmen.



Hinweise des Landesamtes fiir Katastrophenschutz - Munitionsbergungsdienst

Das benannte Gelinde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daf3 auch in fur den
Munitionsbergungsdienst, als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten komnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder sonstige
im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende Unregelmafigkeiten auftreten,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Alle Arbeiten und MaBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen
des Bundes oder der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Hinweis der Deutschen Telekom AG

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG.

Konkrete Angaben erfolgen bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes (Zusatz Gemeinde: bzw.
im konkreten Bauantragsverfahren).

Hinweis des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Der Zweckverband ist bei der Planung der eventuell zusitzlich entstehenden Wohngebiete
einzubeziehen, da eine Koordinierung unbedingt erforderlich ist.

Hinweis der HEVAG Greifswald

In den Ortslagen befinden sich zahlreiche Elt-Versorgungsanlagen der HEVAG (0,4kV-Kabel,
0,4+20kV-Freileitung, Kabelverteilerschrénke u. Trafostationen).

Fir jedes Bauvorhaben, auch fir Baum-u. Strauchpflanzungen sind rechtzeitig
Standortgenehmigungen formlos schriftlich mit Lageplan zu beantragen.
BaufreimachungsmaBnahmen oder Elt - ErschlieBungen sind nach Vertragsabschlufl mit ca. 24
Wochen Bearbeitungszeit in den weiteren Planungen einzukalkulieren.

Krummin im Feb\mai{ 1997+
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BAUMASSNAHMEN IM 200 m - UFERSCHUTZS'ITRETF‘EN\

BEDURFEN DER AUSNAHME GENEHMIGUNG DER
NATURSCHUTZBEHORDE

MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG VON BODENDENKMALEN

DER BEGINN VON ERDARBEITEN IST 4 WOCHEN VORHER SCHRIFTLICH UND VERBINDLICH DER
UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE UND DEM LANDESAMT FUR BODENDENKMALPFLEGE

ANZUZEIGEN.

WENN WAHREND DER ERDARBEITEN BODENFUNDE (URNENSCHERBEN, STEINSETZUNGEN,
BESTATTUNGEN, SKELETTRESTE, MUNZEN U. A. ) ODER AUFFALLIGE BODENVERFARBUNGEN
ENTDECKT WERDEN, SIND DIESE GEM. § 11ABS, 1UND 2 DES GESETZES ZUM SCHUTZ UND ZUR
PFLEGE DER DENKMALE IM LANDE MECKLENBURG- VORPOMMERN (DSchG M-V, GVOBL M-V NR.
23 VOM 28DEZEMBER 1993, S, 975 FF) UNVERZUGLICH DER UNTEREN

DENKMALSCHUTZBEHORDE ANZUZEIGEN.

ANZEIGEPFLICHT BESTEHT GEM.§ 11ABS. 1DSchGM -V FUR DEN ENTDECKER, DEN LEITER DER
ARBEITEN, DEN GRUNDEIGENTUMER ODER ZUFALLIGE ZEUGEN, DIE DEN WERT DES

GEGENSTANDES ERKENNEN.

DER FUND UND DIE FUNDSTELLE SIND GEM § 11 ABS. 3 DSchG M-V IN UNVERANDERTEM

ZUSTAND ZU ERHALTEN.

DIESE VERPFLICHTUNG ERLISCHT 5 WERKTAGE NACH ZUGANG DER ANZEIGE.
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AN BELANGE DES NATURSCHUTZES BELANGE DES HOCIHHWASSERSCHUTZES
A IM GEMEINDECGEBIET IST DER VORHANDENE GEHijZBESTAND AB EINEM STAMMUMFANG VON TEILPLANGEBIETE DES {JBERPLANTEN GEBIETES SIND HOCHWASSERGEFAHRDET. ES MUSS

50 CM, IN 1,30 M HOHE GEMESSEN, IN SINNGEMASSER ANWENDUNG VON § 9 ABS. 1 NR. 25 GEMASS DEM "GENERALPLAN KUSTEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ IN MECKLENBURG -
BauGB UNTER ERHALT ZU SETZEN. . YORPOMMERN" MIT EINEM BEMESSUNGSHOCHWASSERSTAND (BHW) VON 1,80 M UBER HN
AUSNAHMEGENEHMIGUNGEN SIND BElI DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE ZU

BEANTRAGEN. DER EINGRIFF IN DEN BAUMBESTAND IST AUF EIN MINIMUM ZU REDUZIEREN.
ALLE HANDLUNGEN DIE ZU EINER BESEITIGUNG, ZERSTORUNG ODER SCHADIGUNG (Z.B.
SCHAFFUNG VON ZUFAHRTEN ZU GRUNDSTUCKEN) DES ALLEENCHARAKTERS FUHREN SIND
VERBOTEN. EINGRIFFE IN DEN KRONEN- UND WURZELBEREICH SIND UNTERSAGT. )

BEI DER DURCHFUHRUNG VON BAUMASSNAHMEN SIND ZUM SCHUTZ DER GEHOLZBESTANDE
DIE DIN 18920 UND RAS - LG 4 ANZUWENDEN.

DIE BAULICH NICHT GENUTZTEN FLACHEN ALLER GRUNDSTUCKE SIND ALS VOR-, WOHN- ODER

NUTZGARTEN GARTNERISCH ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN. (GRUNORDNERISCHE
FESTSETZUNGEN NACH §86 ABS. 1 ZIFFER 6 IN VERBINDUNG MIT $ 8 ABS. 1 LBauO M-V ).
ZUR BEFESTIGUNG VON STRASSEN, GEHWEGEN, STELLPLATZEN UND [HREN ZUFAHRTEN
SOWIE VON TERRASSEN SIND WEITESTGEHEND DURCHLASSIGE BELAGE WIE WEITFUGIGES
PFLASTER, RASENGITTERSTEINE ODER SCHOTTERRASEN ZU VERWENDEN.
DER UMFANG DER BEFESTIGTEN FLACHEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN IST AUF EIN
NOTWENDIGES MASS ZU BESCHRANKEN.
FUR ERWEITERUNGSFLACHEN, DIE GEMASS § 4 ABS. 2 a BauGB - MASSNAHMENGESETZ IM DIE
SATZUNG AUFGENOMMEN WERDEN, IST DER EINGRIFF WIE FOLGT AUSZUGLEICHEN (GEMASS

§ 8a ABS.1BNatSchG).
IN ABHANGIGKEIT DER FLACHENVERSIEGELUNG AUF DEN BETREFFENDEN GRUNDSTUCKEN IST
PRO 100 QM VERSIEGELTER FLACHE DIE PFLANZUNG VON MINDESTENS

20 QM STRAUCHPFLANZUNG (2 x VERFLANZTE QUALITAT)
1 BAUM (2 x VERPFLANZT, STAMMUMFARMG 12 -14)

AUS VORWIEGFEND EINHEIMISCHEN UND STANDORTTYPISCHEN GEHOLZEN VORZUNEHMEN.

GERECHNET WERDEN. i
FUR TEILFLACHEN DER GRUNDSTUCKE, DIE BEBAUT WERDEN SOLLEN HAT DIE UNTERKANTE

DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS DER BAULICHEN ANLAGEN MINDESTENS 1,80 M UBER HN ZU
BETRAGEN.

KLARSTELLUNGSSATZUNG MIT ERWEITERUNGEN

FUR DAS DORF

NEEBERG / GEMEINDE KRUMMIN

SATZUNG

AUFGRUND DES §34ABS.4SATZ1 BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
8.12.1986 (BGBL. 1 S. 2253, GEANDERT DURCH DEN EINIGUNGSVERTRAG VOM 31.08.1990 BGBLI
S. 889, 1122) IN VERBINDUNG MIT § 4 ABS. 2a BauGB - MASSNAHMENG IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 6.05.1993 (BGBL I, S. 622 ) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DER
GEMEINDEVERTRETUNG KRUMMIN VOM 20.02.1997 FOLGENDE SATZUNG FUR DIE GEMEINDE
KRUMMIN ERLASSEN:

5 1 GELTUNGSBEREICH

DIE IM ZUSAMIMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILE GEM. § 34 ABS. 4 BauGB V.M. $LABS. 2a
BauGB MASSNAHMENGESETZ UMFASSEN DIE GEBIETE, DIE INNERHALB DER IM BEIGEFUGTEN
PLAN LDFV. 2/97 EINGEZEICHNETEN ABGRENZUNGSLINIEN LIEGEN.

DIESER BEIGEFUGTE PLAN IST BESTANDTEIL DER SATZUNG.

$ 2 INKRAFTTRETEN
DIE SATZUNG TRITT AM TAGE NACH IHRER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT.

VERFAHRENSVERMERKE

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG KRUMMIN WURDE AM  14.11.1995
GEFASST. ER WURDE DURCH AUSHANG VOM 16.11.1995 BIS 04.12.1995 AN DER
BEKANNTMACHUNGSTAFEL ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

KRUMMIN (MECKLENBURG/VQREOMMER

L) (e

WUSSOW :
DE?zéURGERMEISTER

REN 23 02 41997

DEN BETROFFENEN BURGERN WURDE DURCH bFFENTLlCHg AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS 2
BauGB INDER ZETVOM 2391996 BIS 25101996  UND DEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
DURCH BETEILIGUNG GEM. § 4L BauGB GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.

: BIS 01101996 AN DER

WURDE DURCH EINE ERNEUTE EINGESCHRANKTE
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.

MIT SCHREIBEN VOM 29.01.1997
BETEILIGUNG BETROFFENEN BU

KRUMMIN (MECKLENBURG /40RROMIR
a S
/) e —
ESOW

S 30y~
DEK BURGERMEISTER

/

DIE. GEMEINDEVERTRETUNG KRUMMIN HAT DIE STELLUNGNAHMEN DER BURGER UND DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE-AM. 20.021997 BEHANDELT, GEPRUFT UND ABGEWOGEN.

23051997

DER BURGERMEISTER
/

DIE SATZUNG UBER DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL BESTEHEND AUS
PLANZEICHNUNG UND SATZUNGSTEXT WURDE AM 20.02.1997 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG
KRUMMIN BESCHLOSSEN. DER ERLA ENF GSBERICHT WURDE GEBILLIGT.
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DIE GENEHMIGUNG DER SATZUNG WURDE MIT BESCHEID VOM <0 05. 33>
AZ: {1, 4012~ 03.68.97 - MITADFEAGEN - ERTEILT.

KRUMMIN (MECKLENBURG./VORPQ) ; 2.05. 193}
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WUSSOV .
DER ?(JRGERMEISTER

DIE AUFLAGEN WURDEN
GEMEINDEVERTRETUNG VOM ERFULLT.

DIE AUFLAGENERFULLUNG WURDE MIT SCHREIBEN VOM
AZ: BESTATIGT.

KRUMMIN (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN

WUSSQW
DER BURGERMEISTER

DIE SATZUNG UBER DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL, BESTEHEND AUS DER
PLANZEJCHNUNG UND DEM SATZUNGSTEXT, WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

i
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WUSSOW -
DER BURGERMEISTER

DIE GENEHMIGUNG DER SATZUNG SOWIE DIE STELLE ,

WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN, SIND VOM
30.5.9tBis %00, 4/99% DURCH AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL ORTSUBLICH

BEKANNTGEMACHT WORDEN. _

DABE! IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND

FORMVORSCHRIFTEN UND DIE RECHTSFOLGEN HINGEWIESEN WORDEN.

DIE SATZUNG IST AM 46.05, 94 IN KRAFT GETRETEN.

\

KRUMMIN (MECKLENB/,URG/VORPOMMERN). DEN A8.06- 1991

wussow /(e

DER BURGERMEISTER
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ZEICHENERKLARUNG

GRENZE FUR KLARSTELLUNG MIT ABRUNDUNGEN UND ERWEITERUNGEN
GEMASS §34 ABS.4 SATZ 1 NR.1 BauGB UND
§ LABS. 2a BauGB - MASSNAHMENG

GRENZE FUR DEN iM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL
GEMASS $34 ABS. 4 SATZ 1 NR.1 BauGB

WOHNBAUERWEITERUNGSFLACHEN GEMASS § 4 ABS. 2a BauGB MASSNAHMENGESETZ
ZULASSIG SIND AUSSCHLIESSLICH WOHNGEBAUDE MIT MAXIMAL EINEM VOLLGESCHOSS
MIT AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS ALS VOLLGESCHOSS

FLURSTUCKSNUMMER

FLURSTUCKSGRENZE

VORHANDENE HAUPTGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE

MASSANGABE IN METERN VON STRASSENBEGRENZUNG BZW,
GEBAUDEKANTE BIS GELTUNGSBEREICHSGRENZE
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Klarstellungssatzung mit Erweiterungen

gemiiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB - MafnahmenG
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

desDorfess NEEBERG

in der Gemeinde Krummin
LandKkreis Ostvorpommern

Satzungsfassung 02/97
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Die Gemeinde Krummin gehért zum Landkreis Ostvorpommern.
Sie liegt auf der Insel Usedom in einer mittleren Entfernung von 3 km von der Stadt Wolgast.

Die Gemeinde Krummin hat mit Stand 30.09.1996 235 Einwohner, davon leben 114
Einwohner im Dorf Neeberg und 127 Einwohner im Dorf Krummin.

Da die Gemeinde Krummin selbst keine zentralortliche Funktion wahrzunehmen hat, ist die
Entwicklung auf einen angemessenen Eigenbedarf abzustellen.

Die Gemeinde Krummin méchte mit Erstellung der Satzung Flichen zur Deckung dringenden
Wohnbedarfs bereitstellen.

Das vorhandene Flurkartenmaterial im MaBstab 1: 1000 wurde durch Vorortbegehungen im
Bestand ergénzt,

Bezogen auf den Wohnungsbau sollte der Zuwachs max. 20% zum vorhandenen
Wohnungsbestand betragen.
Dies bedeutet, daB ein Wohnraumzuwachs von 15 - 20 Wohnungseinheiten vertriglich wire.

Entsprechend dem aktuellen Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes
Vorpommern (Stand 04/96) befindet sich die Gemeinde Krummin im Landschaftsschutzgebiet
Insel Usedom und im Tourismusentwicklungsraum.

In der Planzeichnung werden dargestellt:

- Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

- geplante Wohnbauerweiterungsflichen gemaB § 4 Abs. 2 a BauGB-MafnahmenG
mit der Festsetzung, daB auf diesen Flichen ausschlieBlich Wohngebéude
mit maximal einem VollgeschoB und ausgebautem DachgeschoB als Vollgeschof
errichtet werden diirfen

Aufgrund der Planungen der Gemeinde stellt sich der voraussichtliche Zuwachs an
Wohnungseinheiten wie folgt dar:

- nordlich der Kreisstraf3e Nr. 27
{Flurstiicke 241 und 242) - max. 3 Wohneinheiten

- nordlich der , Drift
(Flurstiick 139, Teilflache
aus Flurstiick 140) - max. 4 Wohneinheiten

- stidlich der ,,Drifi“
(Teilftachen der Flurstiicke
78, 79/1, 80 und 125) - max. 5 Wohneinheiten
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Die Wasserversorgung erfolgt aus dem zentralen Netz.
Die Abwisser werden in die Containerklaranlage in Krummin eingeleitet.

Hinweise aus den Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange

Hinweise des LK OVP, Umweltamt Untere Naturschutzbehorde und des Staatlichen Amtes
fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Naturschutz

Folgende Festsetzungen wurden auf die Planzeichnung iibernommen:

Im Gemeindegebiet ist der vorhandene Geholzbestand ab einem Stammumfang von 50 cm, in
1.30 m Hohe gemessen, in sinngemafer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter
Erhalt zu setzen.

Ausnahmegenehmigungen sind bei der unteren Naturschutzbehorde zu beantragen. Der
Eingriff in den Baumbestand ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Alle Handlungen die zu einer Beseitigung, Zerstorung oder Schidigung (z.B. Schaffung von
Zufahrten zu Grundstiicken) des Alleencharakters fiihren sind verboten. Eingriffe in den
Kronen- und Wurzelbereich sind untersagt.

Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind zum Schutz der Gehdlzbestinde die DIN
18920 und RAS - LG 4 anzuwenden.

Die baulich nicht genutzten Flichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn oder Nutzgarten
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(griinordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziff. 6 in Verbindung mit § 8 Abs. 1 LBauO

M-V).

Zur Befestigung von Strafen, Gehwegen, Stellplitzen und ihren Zufahrten sowie von
Terrassen sind weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine
oder Schotterrasen zu verwenden.

Der Umfang der befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist auf ein notwendiges Mal} zu
beschranken.

Fiir Erweiterungsflichen, die gemaf § 4 Abs. 2 2 BauGB - MaBnahmengesetz in die Satzung
aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (gemaB § 8 a Abs. 1
BNatSchG).

In Abhangigkeit der Flichenversiegelungen auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 m?
versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens

20 m2 Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitét)
1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.
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Fiir Bauvorhaben im 200 Meter - Bereich wurde fiir den gesamten Satzungsbereich eine
Ausnahmegenehmigung nach § 7 des 1. NatSchG M-V beantragt.

Die Ausnahmegenehmigung ist Bestandteil der Verfahrensakte.

Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde,
Abt. Wasserwirtschaft

Teilgebiete des iiberplanten Gebietes sind hochwassergefihrdet. Es muBl gemiB dem
,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg - Vorpommern™ mit einem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1,80 m iiber HN gerechnet werden.

Grundsitzlich sollte deshalb die weitere Bebauung auf einem Gelidnde mit natiirlichem
Hohenniveau > BHW errichtet werden. Die ausgewiesenen Erweiterungsflachen befinden sich
auf einem oberhalb des BHW liegenden Hohenniveau (ca. 5 - 7 m itber HN) und sind deshalb
als hochwassersicher einzustufen.

GemiB § 89 Abs. 1 LWaG dirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 200 m
landwarts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten (mindestens jedoch 50 m landwirts vom
landseitigen FuBpunkt von Deichen und Dinen) auBerhalb eines Bebauungsplanes nicht
errichtet oder wesentlich verdndert werden.

Uber Ausnahmen vom Verbot des § 89 Abs. 1 entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der
Baugenehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die dafiir
zustindige Behorde im Einvernechmen mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur
Ueckermiinde als zustindige Wasserbehorde (§ 89 Abs. 3 LWaG).

Die Ausnahmegenehmigung wird zur Verfahrensakte genommen.

Zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes flir geplante Wohngebande wurde folgende
Festsetzung zusitzlich auf die Planzeichnung ibernommen:

Firr Teilflichen der Grundstiicke, die bebaut werden sollen hat die Unterkante des
Erdgeschof3fuflbodens der baulichen Anlagen mindestens 1,80 m iiber HN zu betragen.

Hinweis des LK OVP. Umweltamt. Untere Immissionsschutzbehérde und des Staatlichen
Amites fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Immissionsschutz

Um dem Entstehen spaterer Immissionskonflikte entgegenzuwirken, sind bei den
beabsichtigten Liickenbebauungen die aligemeinen Zulissigkeitsvoraussetzungen geméaB § 15
Abs. 1 BauNVO zu priifen.



Hinweis des LK OVP. Gesundheitsamt

Die Bereitstellung von einwandfreiem Trinkwasser in geforderter Menge und bei
ausreichendem Druck ist sicherzustellen.

Hinweis des LK OVP, SB StraBien- und Verkehrsflichen

Neu geplante Anbindungen sowie der Ausbau vorhandener Anbindungen an die Kreisstralie
OVP 27 sind mit dem Bauami abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen.

Hinweis des LK OVP, Umweltamt. Untere Wasserbehorde

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen und ist vorzugsweise
auf den jeweiligen Grundstiicken schadlos gegen Anlieger zu versickern.

Hinweis des LK OVP. Umweltamt. Untere Abfallbehorde und des Staatlichen Amtes fiir
Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abfallwirtschaft

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschafissatzung - Abf-ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Innerhalb des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wihrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Millksrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a) sind der
unteren Abfallbehorde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und burgerfreundlich zu planen
und herzurichten.

Hinweise des LK OVP, Bauordnungsamt

1.
Jedes Grundstiick muB mit einer Breite von mindestens 3,00 m an einer offentlichen
Verkehrsfliche liegen.

2.
Die Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen gemiB § 6 der LBauO M-V auf dem
Grundstiick selbst liegen.

3.
Die nicht tiberbauten Flichen sind zu begriinen und zu unterhalten.
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Zur Brandbekampfung muB eine ausreichende Wassermenge zur Verfigung stehen.
(Abstimmung mit der ortlich zusténdigen Feuerwehr im Bauantragsverfahren)

5.

Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn Stellplitze und/oder Garagen in
ausreichender Anzahl und Grofe hergestellt werden. (z.B. je WE 1 - 2 Stpl.)

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflichen mussen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3,00 m Linge vorhanden sein.

Die Mindestabmessungen der Stellplitze und Fahrgassen sind entsprechend § 4 der
Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen (GarvO) vom 10.11.1994
einzuhalten.

Hinweise des Wasser- und Schiffahrtsamtes Stralsund

Das Gebiet grenzt an die BundeswasserstraBe. Nach § 31 BundeswasserstraBengesetz
(WaStrG) vom 02. April 1968 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 1990
(BGBL. 1, S. 1824) ist fur die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in,
iber oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und
schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schiffahrt
gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden.

Die strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Wasser- und Schiffahrtsamt
Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt storen,
zur Verwechselung mit Schiffahrtszeichen AnlaB geben oder die Schiffsfithrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schiffabrtsamt Stralsund frithzeitig anzuzeigen.

Hinweise des Amtes fiir Landwirtschaft Ferdinandshof

Der vorliegende Entwurf hat zur Zeit keine Auswirkungen auf ein Flurneuordnungsverfahren.

Es wird aber zu bedenken gegeben, daB, falls mit dem Bau von Wohneinheiten begonnen
werden soll, die eventuell bestehenden Pachtverhiltnisse zu beachten sind. Der Baubeginn ist
rechtzeitig abzustimmen.
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Hinweise des Landesamtes fiir Katastrophenschutz - Munitionsbergungsdienst

Das benannte Geldnde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen FErfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daB auch in fir den
Munitionsbergungsdienst, als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfinittelverdichtige Gegenstinde oder sonstige
im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmiBigkeiten aufireten,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Alle Arbeiten und MaBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen
des Bundes oder der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Hinweis der Deutschen Telekom AG

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG.

Konkrete Angaben erfolgen bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes (Zusatz Gemeinde: bzw.
im konkreten Bauantragsverfahren).

Hinweis des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Der Zweckverband ist bei der Planung der eventuell zusitzlich entstehenden Wohngebiete
einzubeziehen, da eine Koordinierung unbedingt erforderlich ist.

Hinweis der HEVAG Greifswald

In den Ortslagen befinden sich zahireiche Elt-Versorgungsanlagen der HEVAG (0,4kV-Kabel,
0,4+20kV-Freileitung, Kabelverteilerschrinke u. Trafostationen).

Fir jedes Bauvorhaben, auch fir Baum-u. Strauchpflanzungen sind rechizeitig
Standortgenehmigungen formlos schriftlich mit Lageplan zu beantragen.
BaufreimachungsmaBnahmen oder Eli - ErschlieBungen sind nach VertragsabschluB mit ca. 24
Wochen Bearbeitungszeit in den weiteren Planungen einzukalkulieren.
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