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Textliche Festsetzungen

fir den Geltungsbereich der 2, Erg@nzung der Klarstellungssatzung mit Erweilerungen [ir den im

Iusammenhang bebauten Oristeil Sauzin
um eine Teifidche aus Flurstiick 2 der Flur3. G

ng Liemitz sidlich der ShaBe Hasenwinkel"

JL Maf der baulichen Nutzung auf den ErgGnzungsflachen
gemaB § 7 (1) 1 BauGB

Auf den Ergénzungsfiachen sind Gebaude mit maximal einem Volligeschass und Dachgeschoss als
Nichtvoligeschoss zugelassen.

= Belange des Naturschulzes
g=mal § 1o Abs. 2und Jund § 7 Abs. 1a BauGlh

AUF den Ergénzungsfiichen ist in Abhéngligkeit der Fidchenversiegelung pro 100 am versiegelter Fidche
auf dem jeweiligen Grundstick die Pflanzung ven mindestens

20 gm Strauchpflanzung (2 x verpfianzie Qualital) und

1 Baum (2 x verpflanzt. Stammumfang 10 - 12) vorzusehen

Die Pflanzung ist in der Vegetationsperiode nach Rohbaufertigstellung durcnzufﬁhren und erst dann
erflillt, wenn die Gehélze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetalionsperiode angewachsen

sind.

Die baulich nicht genutzten Fidchen aller Grundsticke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdrten gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

3. Belange der Bodendenkmalpfiege
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB

|. Der Beginn der Frdarbeilen ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

9 Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen. Mauermn,
Mauemaste, Holzer, Holzkonstruklionen, Bestattungen, Skelettreste, Umenscherben, Manzen
u. 4.) oder auffdlige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr _I. 1998 3. 12 1.,
2uletzt geéndert durch Gesetz vom 25.10.2005, GVOBI. M-V 5. 535) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzelgen, Anzeigepflichl besteht gemaB § 11 Abs. | DSehG M-V fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den
Werl des Fundes erkennen, Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der ErdoberfiGche, in Gewdssern oder in
Mooren veroorgen liegende und deshalb noch nichl entdeckle archdologische fundstaiten und

Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.
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nachrichtlich:

Textliche Festsetzungen
fir den Gellungsbereich der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen liir den im Zusammenhang
bebauten Ortsiell Sauzin in der Fassung der 1. Erganzung

1. Hinweise zur Bebauvung

FUr die Wohnbauerweilerungsfidichen [Fur 1, FlursiGck 160/2 und Teilldche aus FlurstOck 159) wird nur
eine einreihige Bebauungstiefe von maximal 30 m von der Wolgaster Siralie und vom Meeberger Weg
zugelassen.

2. Belange des Naturschutzes
gemal § 1a Abs. 2und 3und § 7 Abs. 1o BouGB

2.1
Fur Erweilerungsiidchen. die gemdaB § 4 Abs. 2a BauGB- MaBnahmenG in die Satzung aufgenommen
werden, ist der eingnff wie folgt auszugleichen:
(gemdB § 8a Abs. | BNatSchG)
In  Abhangigkeil der Flachenversiegelung auf den befreffenden Grundstlicken ist pro 100 agm
veriegelter FiGche aul dem jeweiligen Grundsidck die Plianzung von mindestens
- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat) und
- | Baumn (2 x verpflanzt, Stammumitang 12 - 14)
aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehalzen vorzunetmen.

Die baulich nicht genutzten Flachen aller Grundsticke sind als Vor-, Wohn- oder Mulzgdrien garinerisch
anzulegen und zu unlerhalten.
{grunordnerische Festselzungen nach § 86 Abs. | Ziffer 6 LBauO M-V i. V. m. § 8 Abs. | LBauQ M-V)

Im Gemeindegebiel isl der erhallenswerte Baumbesland mil einem Stammumfang ab 50 cm in 1.30 m
H&he gemessen, in sinngemd&Ber Anwendung von § 9 Abs. | Nr, 25 BauGB, unier Erhali geselzl.
{Erhallungsgebot)

Alleen und Baumreihen an Gffenllichen und privaten Verkehrswegen sind laul § 27  LNatG M-V
geschiitzt.

22
Festsetzungen zum Naturschutz im Geltungsbereich der Ergdnzung der Innenbereichssalzung um einen
Bereich Gstlich der Strafe , Hasenwinkel':
In Abhdangigkeil der Fidchenversiegelung auf den unbebaulen GrundsiGcken ist pra 100 am versiegelter
Flitiche auf dem jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens

20 gm Shrauchpflonzung (2 x verpflanzie Guaiitat) und

| Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12]
vorzusehen.

3. Belange der Badendenkmaipflege

Der Beginn der Erdarbeilen ist 4 Wochen vorher schiflich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn witrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urmenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste, Munzen u.
d.] oder auffalige Bodenverfarbungen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. | und 2 DSchG
M-V unverziiglich der unteren Denkmalschulzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepfliichl besteht gemaB § 11 Abs. | DSchG M-V [Ur den Entdecker. den Leiter der Arbeilen, den
Grundeigentimer oder zuidlige Leugen, die den Wert des Gegenstandes erkenner. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem 7ustand zu erhalten.

Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmdlern ist im Vorfeld einer BoumuoBnahme die wissenschaftliche
Unlersuchung des Bodendenkmals unerésslich, wobei der Verursacher des Eingriffs gemdaB § 6 Abs. 5
DSchG M-V die anfallenden Kosten fir die Bergung und Dokumentation zu fragen hat.
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Satzung der Gemeinde Sauzin

uber die 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen

fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin

um eine Teilflache aus Flurstiick 2 der Flur 3, Gemarkung Ziemitz

sudlich der StraBe ,,Hasenwinkel*

Praambel:

Aufagrund des & 34 Abs. 4 Satr | Tiffor 1 doc Baugocetrhuches  (BGuGE) In der Fassung der
Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141), zuletzt gedndert durch Geselz vom 21.12.2006
{BGEL. |, Nr. 44 5. 3316) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Sauzin vom  11.12.2007
folgende 2. Erg@inzung der Klarslellungssalzung mil Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten
Oristeil des Dorfes Sauzin um_eine Teilfldch lurstd Fi m nq Ziemitz sudlich der
Straf nwinkel", erlassen:

§ 1 Gellungsbereich

Der gemaB & 34 Abs. 4 BauGB erganzte Bereich des im lusammenhang bebauten Ortsteiles Sauzin
umfasst eine Teilfléiche aus Furstlick 2 der Flur 3, Gemarkung Ziemitz, welche innerhalb der in dem
beigeflgten Plan in der Fassung von 12 - 2007 eingezeichneten Abgrenzungsiinie liegt,

Dieser beigefUgte Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkraftireten

Die 2. Frglinzung der Satzung fritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelt  aufgrund  'des  Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindeverirelung Sauzin vom
.17.07.2007. Die oristibliche Bekannimachung des Aufsiell
vorm ..J8.10.2007 bis zum .......

. Entwurf  der 2. Erganzung  der
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ntyirfe der 2. Erganzung der I{Iarsleliungssatmiﬁé_.';tgajj, ﬁ;;we?!:bfungen haben in der Zeit vom

06.11.2007 bis zum 07.12.2007 wihrend folgender Zeiten i

montags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr

dienstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

mittwochs von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr

donnersiags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Ulr

[reilags VoIl 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung 1st mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfiist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die 2.
Satzungserganzung unberiicksichtigt bleiben konnen und
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulissig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kinnen,

in der Zeit vom 18,10.2007 bis zum 05.11.2007 urlsﬁhlic%?sgc?gm‘i&;#:acht worden.

Sauzin (Mecklenburg -Vdv;ﬁuumem). den 41 12.07 ’4;._:';-"‘ :*'F':;‘a ."ﬁ, d
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Di= wom der PlonergGnzung berbhrien Behorden. sonstigen TrGger Offenticher Belonge und
achbargemeinden sind mit Schreiben vom . 22.10.2007 zur Abgabe eginer Stellungnahme aufgeforder!
worden. PSR
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Die Gemeindeveriretung Sauzin hat die Stellungnahmen dﬂ‘"ﬂ?'&ﬁ"ﬂﬂt sansligen Trager Offentiicher
Belange und Nachbargemeinden am _11.12.2007 gepriftgas®™ “2Uezs
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -2

Sauzin [Mecklenburg?Vorpggamern), den Afr:'- ffs.’.’rd??.'
é{»,%
? rgefmeister

Die 2. Erganzung der Kloslellungssateung  mil Erweilerungen wurde am .. 11122007 von der
Gemeindeverirelung Sauzin als Salzung beschlossen.

Cie BewrUndung der 2, Ergonzung der Klarstellungssatzunga.-mil
Gemeindevertretung Sauzin vom ... 1]..12.2007 gebill

urdiVorpogamenn), den 47. 4.0
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Sauzin (Meckle

E{é}'» 5 rmeister

e T
Die 2. Ergdnzung der Klarstellungssalzung mil Efw&i'i&f,ld_r?é?él‘éélﬁ z

i
Souzin (Mecklenburg/Vorpggnmermn). den A7 12.01.}5! b5

Bro rys

Die Salzung Uber die 2. Erganzung der K!crs1elFungssaIzunhg;mi'iifﬁfeifmungerﬁ sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten isl, vom .18,12.2007 bis zum .03.0Q1.2008. durch Aushang ortsOblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachungsirist ist auf die Gellendmachung der Verlelzung von Verfahrens - und
Formvarschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGR)
und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschédigungsansprilchen  (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. § Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 [GVOBL M - V. §.30)
hingewiesen worden.

Die 2. Ergfinzung der Klarstellungssatzung mit Erweilerungen ist mit Ablauf des 02.01.2008 in Kraft
getreten,

Sauzin (Mecklenburgi¥Gipdmmem), den 7. £7 o5
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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des Gellungsbereiches der 2. Ergdnzung der
Klarstellungssalzung mit Erweiterungen fir den im
fusammenhang bebauten Oristeil Sauzin

um eine Tellfldche aus Flurstick 2 der Flur 3, Gemarkung Ziemitz
wi b gemaB § ? (7) BauGB

sudlich

T
\‘_,/’“\Ez‘ Erganzungsflachen
2

r Slr

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

gemdaB § 34 (4) 3. BauGB

60 m MaBangaben in Meler von der Flursiiicksgrenze
bis zur Gellungsbereichsgrenze

nachrichtlich;

Grenze des Gellungsbereiches der rechiskréftigen
Klarstellungssatzung mil Erweiterungen for den im
lusommenhang bebauten Ortsteil Sauzin

i. d. F. der 1. Ergéinzung

fisde a4 [KiarstellungsiiGehen)

Wohnbauerweiterungsfiichen
Zuidssiq sind ausschiie@ich Wohngebaude mit einem Vollgeschoss
und gusgebaulem Dachgeschass als Nichtvollgeschoss

===——=3{ Erganzungsflacher
===, g gsfldchen
_Jf‘-% (identisch mit dem Geltungsbereich der 1. Ergénzung der Salzung)

— s —— Gemarkungsgrenze

Hauptverkehrswege

[

gemal § 7 [7) BauGB

gemaB § 34 |4) 3. BauGB

% vorhandene Houplgebdude
I]]]I[[ vorhandene Nebengebdude

@{=S§I§

Wasserflachen

Wiesanllichen

STANDORTANGABEN

Geltungstbereich der 2, Erglinzung der Klarstellungssalzung mil Erweilerungen gemal Kennzeichnung in

der Planzeichnung:

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Saun

Oristeil SOuUzn

Gemarkung liemilz

Flur 3

Flurstiick 2 teilwelse
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Grenze des im Zusammenhang bebauten Oristeils
gemai § 34 (4) 1, BauGB

MaBangaben in Meter von StraBenbegrenzung brw. Gebdudekanie
bis zur Geltungsbereichsgrenze

Festpunkt 304 des amtlichen geodalischen Grundlagennetzes

M.: 1:250.000
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gemdB § 4 (20] BauGB- MaBn.G

Mafistab:
1 & 2000

2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen
fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin
um eine Teilflache aus Flurstitick 2 der Flur 3, Gemarkung Ziemitz

Safzungsfassung 12 - 2007 LUbcke Lange
Entwurts— und
Auslequngsexemplar 08 - 2007 | Schulz Lange
PLanungsphase Datum Gezeichnet | Beorbeitet
Projekt: Projekt-Nr ..

sudlich der Stralle "Hasenwinkel”
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Ochotzki

geber : Schwarzer Weg 13, 17454 Zinnowitz

Straondstrasse 10,
Tel . (038371)260-0, Faox(038371)26026

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
17449 Trossenheide
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BEGRUNDUNG

gemas § 34 Abs. 5 BauGB

Satzung der Gemeinde Sauzin

Uber die

A
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2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen
fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Sauzin

um eine Teilflache aus Flurstick 2 der Flur 3, Gemarkung
Ziemitz sudlich der StraBBe ,Hasenwinkel*

Landkreis Ostvorpommern

SATZUNGSFASSUNG VON 12-2007




1. Geltungsbereich der 2, Erganzung der Klarstellungssatzung mit
Erweiterungen

Der Geltungsbereich der 2. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen
umfasst nicht den Geltungsbereich der Ursprungssatzung, sondern beschrénkt sich
auf die ergénzende Einbeziehung folgenden Bereiches:

Gemarkung Ziemitz

Flur 3

FlurstOck 2 teilweise
FiGiche rd. 3.000 m?

Das betreffende Grundstick liegt am sOdlichen Orisrand an der SiraBe
~Hasenwinkel®. Es wird im Norden und SUdwesten durch Wohnbebauung begrenzt
und im Osten und Westen von Acker eingeschlossen,
Der Geltungsbereich der 2. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen
ist in der Planzeichnung durch eine gesonderte Abgrenzung {Halbkreise] gemdani
Eré&uterung in der Zeichenerkldrung gekennzeichnet.

2, Begrindung der Planaufstellung

Der EigentUmer des FlurstGckes 2 hat an die Gemeinde Sauzin eine Voranfrage zur
Ausweisung einer TeilflGdche des GrundstUckes als Wohnbauland gestelit.

Von der Gemeindeverfretung Sauzin wurde dem Vorhaben grundsétzlich
zugestimmt,

Da sich das Grundstick jedoch nicht im Geltungsbereich der rechiskréftigen
Innenbereichssatzung befindet, ist zur Baurechischaffung eine Ergdnzung der
Innenbereichssatzung erforderlich.

Aufgrund des Zuschnitts der einbezogenen Teilfl&iche aus Flurs’ruck 2 ist die
Errichtung von maximal drei Wohnhdéusern mit insgesamt drei Wohneinheiten
geplant.

Die Gemeinde Sauzin beflrwortet die Planergdnzung, da die vorgesehene
Bebauung aus st&dtebaulicher Sicht eine Aufwertung des Dorfbildes darstellt und
ZU einer weiteren Abrundung der Orisstruktur beitragt.

Die ErschlieBung ist sichergestellt. Die Zufahrt kann Ober die StraBe ,Hasenwinkel®
(FlurstOck 1) erfolgen, die neu mit Verbundpfilaster befestigt wurde.

Die Medien liegen in der &ffentlichen StraBe an.

GemdB Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasser-
beseitigung Insel Usedom vom 01.11.2007 sind die Trinkwasserversorgung und
insbesondere die Abwasserbeseifigung sichergestelit.

2006 wurde fUr den Oristell Sauzin die zentrale Abwasserbeseitigung realisiert. Die
Einleitung der Abwdisser erfolgt in die Kldranlage Wolgast.

Bei der Planung zusdtzlich entstehender Baugebiete ist der Zweckverband mit
einzubeziehen, da eine Koordinierung unbedingt erforderlich ist.
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3. Angaben zu den verwendeten Katasterunterlagen

FUr die Satzungserg&nzung wurde der Pian der Ursprungssatzung verwendet.

Im Hinblick auf das Ziel der Satzungsergénzung — Einbeziehung einer Teilfldche des
FlurstUckes 2 in den Innenbereich - sollten kleine maBstébliche Abweichungen vom
katastermdaBigen Bestand gebilligt werden.

Der Planer hat hierzu im Vorfeld die Planzeichnung dem Katasteramt zugesandt,
welches mif Schreiben vom 12.09.2007/02.11.2007 der Planung zustimmte.

4. Inhalt der Planergdnzung und Auswirkungen auf die Gesamtbilanz der
gemeindlichen Wohnbaukapazitaten

GemdB der 2. Ergéinzung der Satzung soll das Flurstick 2 mit einer Teilfléiche von rd.
3.000 m? als Erg@nzungsfliche gemafB § 34 (4) 3. BauGB in den Innenbereich
einbezogen werden,

Geplant sind maximal 3 Bauparzellen mit jeweils einem Einfamilienhaus.
Somit werden durch die 2. Ergdnzung der Satzung zusétzlich 3 Wohneinheiten
ausgewiesen.

Die geplanten Erg&nzungsfléichen liegen in unmittelbarer Ndhe der KreissiraBe 26
{Wolgaster StraBe). Die KreisstraBe 26 endet im Oristeil Ziemitz, so dass sich der
Durchgangsverkehr im Wesentlichen auf die Einwohner und Naherholer wvon
Ziemitz beschrénkt. Da der Oristeil Ziemitz nur unwesentlich erweitert wird und eine
Ansiediung von Betrieben nicht geplant ist, wird mit keiner erheblichen Erhéhung
der Vorbelastung beziglich der Immissionsbelange gerechnet.

Um fUr die Ergdnzungsfldchen den Bezug zur vorhandenen dérflichen Bebauung zu
gewdhrleisten, wird folgende Festsetzung aus der Ursprungssatzung i. d. F. der 1.
Erg&inzung in die Planung aufgenommen:

«1. MaB der baulichen Nutzung auf den ErgdnzungsfiGchen
gemdB § 9 (1) 1 BauGB

Auf den Frgdnzungsfidchen sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss und
Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss zugelassen.”

Die Festsetzung sichert eine geordnete stddtebauliche Entwicklung auf den
Ergdnzungsfléichen und die Anpassung der Bebauung an das Ortsbiid.

Bilanzierung der gemeindlichen Kapazitéfen

Die Wohnbaufiichenausweisungen sind gemdB des wirksamen Fl&dchen-
nutzungsplanes wie folgt fUr die COristeile prognostiziert:
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Ortsteil maogliche KapazitGten
gesamt davon bereits
redlisiert

Sauzin 19 6
I1. Innenbereichssatzung
i.d.F.der 1. Erg@inzung

Ziemitz 17 8
lt. Innenbereichssatzung
i. d. F.der 1. Ergénzung

lf. V/E- Plan Nr. 2
5 Wohnhduser an der FeldstraBe' 5 0

Gesamt 41 WE 14 WE

zuziglich

moglicher Zuwachs durch die

2. Erganzung der Innenbereichs-

satzung Sauzin 3 WE

Die Gemeinde Sauzin nimmt selbst keine zentraldrilichen Funktionen wahr. Die
mittelfristige Eniwicklung der Wohnbaukapazit&ten hat daher im Rahmen des
Eigenbedarfs mit einem Zuwachs von maximal 15 - 20 % der Wohneinheiten zu
erfolgen. Dies entspricht einer GréBenordnung von ca. 25 Wohneinheiten.

Ausgehend von diesem Eigenbedarfsrahmen ist festzustellen, dass die Gemeinde
Sauzin mit der 2. Erg&nzung der Satzung den gemeindlichen Entwicklungsspielraum
for Wohnbauflichen weiter Uberschreitet, jedoch aus folgenden Grinden die
Satzungsergdnzung vornehmen mochte.

Die Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1990 und 20046 stellt sich wie folgt dar:

Monat/Jahr Einwohner Geburten Sterbefdlle Zugezogene Fordgezogene

12/90 289 keine Angaben

12/91 280 1 4 8 14
12/92 282 2 2 12 10
12/93 283 / 4 12 7
12/94 291 3 3 19 11
12/95 297 2 1 17 12
12/96 303 1 3 14 6
12/97 319 2 2 28 12
12/98 342 1 3 37 12
12/99 386

12/00 411 keine Angaben
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12/01 412

12/02 415

12/03 413 2 ] 21 24
12/04 418 5 3 18 15
12/05 419 / 1 33 31
12/06 411 3 5 20 26

Entgegen der allgemeinen negatliven Bevdlkerungsentwicklung in M-V ist es der
Gemeinde Sauzin gelungen, die Einwohnerzahlen in den letzten Jahren um Uber
100 zu erhdhen und seit dem Jahr 2000 auf einem Niveau zwischen 411 bis 419
Einwohnern zu stabilisieren,

Diese positive Entwicklung hat die Gemeinde Sauzin durch die von ihr
unternommenen Anstrengungen zur UnterstOtzung von BUrgern bei der
ErschlieBung innerérilicher FIdchen zur Nachverdichtung und Bereitstellung von
Bauflchen durch Erstellung von Satzungen beférdert.

Da die fir eine Nachverdichtung geeigneten Fldchen zwischenzeiilich
weitestgehend bebaut sind, wurden fUr die Oristeile Ziemitz und Sauzin
Innenbereichssatzungen aufgestellt, die jeweils bereits eine wirksame 1. Ergdnzung
erfahren haben. AuBerdem wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 f0r
die ,,5 Wohnhduser an der FeldstraBe" aufgestellt.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sauzin ist seit dem 16.03.2006 wirksam.

Die im Rahmen der Innenbereichssatzungen fir beide Oristeile einbezogenen
Ergénzungsflichen  befinden sich ausschlieBlich in privater Hand oder sind
Eigentum des Landes.

Die Gemeinde hat daher keinen direkten Einfluss auf die zeifliche
Inanspruchnahme der Baugrundsticke.

Sie kann nur im Rahmen ihrer Mdéglichkeiten ansiedlungswillige BlUrger bei der
Schaffung der planrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung unterstitzen.
Im vorliegenden Fall versucht der Eigentimer des Flurstickes 2 bereits seit einigen
Jahren Baurecht fUr sein Grundstick zu erlangen.

Der Antrag des EigentUmers des FlurstOckes 2 war letztmalig 2005 Inhalt des
gednderten Entwurfes des Flédichennuizungsplanes von 05-2005.

Der Landkreis stimmte mit Stellungnahme vom 05.08.2005 der Einbeziehung zu, die
Raumordnung lehnte jedoch mit Stellungnahme vom 26.07.2005 die Einbeziehung
aufgrund der Uberschreitung des Eigenbedarfsrahmens ab.

Um den Fdchennufzungsplan genehmigungsfhig zum Abschluss bringen zu
kdbnnen, wurde gemdB Abwdagung vom 02.11.2005 die beantragte
Ergénzungsfl&iche vorerst zurickgestellt.

Da der GrundstUckseigentimer nach wie vor an seinen Planungsabsichien
festhdht, soll Uber eine 2. Ergdnzung der Satzung die Baurechischaffung erfolgen.

Der Geltungsbereich der 2. Ergéinzung der Innenbereichssatzung ist somit im
FlGchennutzungsplan der Gemeinde Sauzin noch nicht Bestandieil der
Wohnbauflchenausweisung fir das Dorf Sauzin.

Im Rahmen der Fortschreibung des FlGchennutzungsplanes soll die Einbeziehung
der EBErgdnzungsfldche als Wohnbaufldche sowie eine BerUcksichtigung der
zusdtzlichen Kapazitdten erfolgen, so dass eine Ubereinstimmung mit den
gemeindlichen Planungen hergestellt wird.




oy,

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben
vom 09.11.2007 eine positive Landesplanerische Stellungnahme abgegeben.

5. Belange des Naturschutzes

Den Belangen des Naturschutzes bezlglich des Gebotes zum FErhalt der
NaturgOter, der Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und
Landschaft soll durch folgende, aus der Ursprungssatzung i. d. F. der 1. Ergdnzung
Obernommene, texiliche Festsetzungen Rechnung getragen werden:

+2. Belange des Naturschutzes
gemdB § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

Auf den Ergdnzungsfiichen ist in Abhdngigkeit der FlGchenversiegelung pro 100
gm versiegelfer Fldche auf dem jewelligen Grundstlck die Pflanzung von
mindestens

- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Quglitdt] und

- I Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12) vorzusehen.

Die Pflanzung ist in der Vegetationsperiode nach Rohbauferfigsteliung
durchzufUhren und erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren
zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind.

Die baulich nicht genutzten Fidchen aller GrundstUcke sind als Vor-, Wohn- oder
Nutzgdrten gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.”

6. Belange der Denkmalpflege

Bodendenkmale sind im Ergéinzungsgebiet derzeit nicht bekannt,
Da jedoch jeder Zeit Funde mdoglich sind, wurden folgende Festlegungen auf der
Planzeichnung vermerki:

3.  Belange der Bodendenkmalpflege
gemdéB § 9 Abs. 6 BauGB

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt  fir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle,
Steinsefzungen, Mauemn, Maverreste, Hdlzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. &.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, enfdeckt werden, sind
diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr.
1, 1998 5. 12 ff., zulefzt gedinderf durch Gesetz vom 25.10.2005, GVOBI. M-V §.
535) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalfen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfiéiche, in
Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enfdeckte
archdéologische Fundstétten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.”

7.

Nachweis der Erfillung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung

Voraussetzung fUr die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr, 2 und
3 BauGB ist gemdaB § 34 Abs. 5 Safz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, ,,dass

.
2.

sie mit einer geordneten stddtebaulichen Enfwicklung vereinbar sind,

die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesefz Uber die
Umweltvertrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterfiegen, nicht
begrindef wird und

keine Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schufzgiter bestehen.”

Diese Voraussetzungen werden aus folgenden Grinden mit der vorliegenden
Planergdnzung erfillt:

Durch die Planergdnzung werden die Grundzige der Innenbereichssatzung
nicht berthrt. Die stGdtebauliche Eniwicklung orientiert sich auf die
Erg&nzung und Verdichtung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles
Sauzin.

Die Ergdnzungsflche ist fldchenmdBig untergeordnet und durch die
bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend geprégt. Zur
Absicherung  dieser  Planungsabsichien  wurde  die  Festsetzung
aufgenommen, dass auf den Ergénzungsfiichen Gebdude mit maximal
einem Vollgeschoss und Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss zugelassen
werden.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den
Ergdnzungsfldchen wird durch Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen
gesichert.

Vorhaben, die die Pflicht Zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach sich ziehen, sind nichi geplant. Ein
Umweltbericht gemdB § 2 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

Durch die Planung k&nnen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung
der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiefe von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes begrindet werden.

(SchutzgOter gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Den Belangen der Bodendenkmalpflege wird durch entsprechende
Festsetzungen zur Bergung und Dokumentation Rechnung getfragen.




8. Kostentragung

Die im Zusammenhang mit der Planergdnzung entstehenden Kosten sind vom
Antragsteller, Herrn E. Ochoftzki aus 17454 Zinnowitz, Schwarzer Weg 13, zu fragen.
Dies hat die Gemeinde gemdR Aufstellungsbeschluss festgelegt.

9. Nachrichtliche Hinweise

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Hinweise
werden entsprechend der gemeindlichen Abwdgung in der Satzungsfassung der
Begrindung forigeschrieben.

¢ Landesamt fir innere Verwaliung M-V Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen
(Auszug aus der Stellungnahme vom 06.11.2007)

Die in der Anlage zur Stellungnahme dargestellten Lagefestpunkte befinden sich
auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzungsergdnzung an der Wolgaster StraBe.
Daher ist keine Betfroffenheit gegeben.

+Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte (TP} im Umgebungsbereich bis
zu 25 m wichtige unferirdische Festpunkie haben, Uber die ich Sie bei Bedarf
gesondert informiere.,

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg — Vorpommern — Vermessungs-
und Kafastergesetz (VermKatG) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.
Juli 2002 (GVOBI. M-V S. 524} gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebrachf, in ihrer Lage
veréndert oder entfernf werden,

- Zur Sicherung der mif dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
tage-, Hbhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisfGrmige
Schufzfldche von zwei Mefern Durchmesser weder Uberbaut noch
abgefragen oder auf sonsfige Weise verdndert werden.

- Der feste Stand, die FErkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken duUrfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn,
notwendige  MaBnahmen  rechftferfigen eine Gefdhrdung  der
Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen freffen will, durch die geoddtische Festpunkte
gefdhrdet werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Amf fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteifen.

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch lhr Bauvorhaben gefdhrdet wird, ist
rechizeitig [ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Anfrag auf
Verlegung des Fesfpunkfes beim Amt fUr Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu steflen.”




o

¢ Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde
(Auszug aus der Stellungnahme vom 29.10.2007)

JIm Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg — Vorpommern®
wurde fUr den Bereich ein Bemessungshochwasser (BHW] von 2,15 m Uber HN
festgelegt.

Der angegebene Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiege!l dar und
berdcksichfigt nicht den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf.

Eine Uberflutungsgefdhrdung fir den Erweiterungsbereich der Klarstellungssatzung
ist aufgrund der natUrlichen H6henlage (laut topographischer Héhenlage flaut
fopographischer Karte im MabBistab 1: 10.000 zwischen 10 m HN und 15 m HN] nicht
gegeben.

Hinweise auf Altlastenverdachisfiichen auf den befroffenen Fidchen liegen dem
STAUN UeckermUnde nicht vor.

Solifen sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Alflastenverdacht oder
sonstige schédfiche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit
dem STAUN Ueckermiinde (zustdndige Behérde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz- Zusténdigkeitsverordnung M-V] sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.”

» Landkreis Ostvorpommern

- Gesundheitsamt
{Auszug aus der Stellungnahme vom 16.11.2007)

« 1. Trinkwasserschuizgebiet
Der Geltungsbereich der Satzung liegt auBerhalb von Trinkwasserschufzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung des Orfes Sauzin erfolgt vom Wasserwerk Krummin.

Der Betreiber des Wasserwerkes ist der Iweckverband WAB - Insel Usedom in
Uckeritz.

Beziglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellf werden, dass fUr das
Plangebiet gesundheittich einwandfreies Trinkwasser in der geforderfen Menge
und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.

Die AusfUhrung von Anschlussarbeifen fir neu zu verlegende Trinkwasserleitungen
ist nur zugelassenen Fachbefrieben zu Uberfragen.

Hierzu sind nur Gerdfe und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln
der Technik enfsprechen.

im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleifung ist nach erfolgter
Desinfektion und Splfung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie
Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.”
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- Sachbereich Verkehrslenkung
(Stellungnahme vom 01.11.2007)

»Bei Verdnderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
StraBen, Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsfiichen missen die
entsprechenden Unterlagen zum frihstmdglichen Zeitpunkt zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.”

- SB StraBBen- und Verkehrsfldchen
(Stellungnahme vom 30.10.2007)

LSolften im Zusammenhang mit der Satzung neve oder verdnderte Zufahrien bzw.
Anbindungen an die Kreisstrale OVP 26 vorgesehen sein, so sind diese mit dem
Amf fir Hoch- und Tiefbau/Umwelt, SG Tiefbau abzustimmen bzw. durch dieses zu
genehmigen.

Detailierte Unterlagen hierzu sind zu gegebenem ZIeitpunkt gesondert
einzureichen.”

Neue oder ver&nderte Zufahrten bzw. Anbindungen an die KreisstraBe OVP 26 im
Zusammenhang mit der Satzung sind von Seiten der Gemeinde derzeit nicht
vorgesehen.

- Untere Abfallbehodrde
{Auszug aus der Stellungnahme vom 19.11.2007)

«Die Safzung Uber die Vermeidung, Verwerfung und Entsorgung von Abfdllenim
tandkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfaliwirtschaftssatzung — AwS),
verdffentficht im Amtl. Mittellungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-
Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.

Die  MdOl-  bzw.  Werfstoffcontainerstandorte  sind  zweckmdBig  und
birgerfreundiich zu planen und herzurichten. Dabei st folgendes zu beachten:
Die Zufahrten zu den MdUllbehditerstandorfen sind so anzulegen, dass ein
ROckwdarfsfahren mit  MdUlifahrzeugen  nicht  erforderlich  ist  {§ 16
UnfalliverhGtungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstraBe sind diese nach
der ,, Richtlinie fUr die Anlage von StraBen — Teil: ErschiieBung (RAS-E)" so
anzulegen, dass ein Wenden ohne ZurlckstoBen mdéglich ist. Das bedeutef, dass
zumindest Wendepldize mit einem Durchmesser von 18 m angelegt werden
mdssen. (A)

Wdahrend der BaumaBnahme auftfretende Hinweise auf Altlastverdachtsfitichen
(vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens, OberfiGchen- und
Grundwassers, u. a.) sind der unteren Abfallbehérde des Landkreises
Ostvorpommern  sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen. (A}"
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e Versorgungstrager

- Deutsche Telekom AG, T-Com
(Auszug aus der Stellungnahme vom 29.10.2007)

.Im befroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG, T-Com vorhanden, die ggf. im Zuge Ihrer Planung
gesichert werden mussen.

Die KostenUbernahme fUr Sicherung der TK-Linien regelt sich fUr jeden Einzelfall
nach dem Telekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fir den
Vorhabentrdger).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude
ist durch die Deufsche Telekom AG, T-Com die Verlegung neuer TK - Linien
erforderlich.

Fir den rechfzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem SfraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
LeitungstrGger ist es noftwendig, dass Beginn und  Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrifflich bei der
Deutschen Telekom, T-Com, TI NL NO, Rs. PTl 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf
angezeigt werden.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an TK - Linien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
maoglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfUhrende Firma 2 Wochen vor der
BauausfUhrung Uber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom AG, T-Com, Tl NL Nordost, Rs PTl 21, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschufzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.”

- Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Auszug aus der Stellungnahme vom 20.11.2007)

,Im Baubereich befinden sich Mitteldruckleitungen und Hausanschlisse in der
Rechtstradgerschaft der GVP.
Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit m&glich. "

GemdB des Ubergebenen Bestandsplanes liegen die Leitungen an der StraBe
,Hasenwinkel".

Sauzin im Dezember 2007

Deﬁ/b7’ger ister (

11

P
¥ /




e ——

f} I’;"

GEMARKUNG S{/AL]ZIN Mlscnun:ug:e

e LUR '
Sy

Baumaschinen-
veriein BMVY

Uy

FLUR 2

Hinweise zur Bebauung

15 o -
% a4
: e

Dnsempungs/-/

i

Fiir die Wohnbauerweiterungsflachen ( Fiur 1 . Flurstiick 16072 und Teilfliiche aus 159) Belange des Naturschutzes

wird nur eine einreihige Bebauungstiefe von max. 30 m von der Wolgaster Strafie und vom

S,
Nesberger Weg zugelassen. Fiir Erweiterungsflichen, die gemiB § 4 Abs. 2 a BauGB - Maﬁﬁ'ﬁhc_nz:sm In die Sarzun
g zug 3 ‘ r g £
aulgenommen werden, ist der Eingriff wie foigt auszugleichen (g=msf § 8 2  Aps. |
BNatSchG ): i

b

=

versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

20gm  Strauchpflanzimg ( 2 x verpfianzte Qualitit)
1 Stck Baum (2 x verpfianz:, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standortrypischen Gehdizen vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Flichen alier Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgirien
garmerisch anzulegen und zu unterhalten. :
(Grinordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziffer 6 in Verbindung mit § 8§ Abs. 1

LBauO M/V).

Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumiang ab 50 cm.
in 1.30 m Hohe gemessen. in sinngemiBer Anwendung von § 9 Abs 1 Nz 25 BauGB unter
Erhalt peserzt (Erhaltungsgebot).

In Abh#ingigkeit der Flachenversiegelung auf den bemreffenden Grundstiicken ist pro 108 am ]

Festsetzungen zum_ _ Naturschutz “im  Geltungsbereich. der Erginzung der
Innenbereichssatzung um einen Bereich dstlich der Strafle ,.Hasenswinkel*:
In Abhingigkeit der Flichenversiegelung auf den unbebauten Grundstiicken ist pro
100 gm versiegelter Fliche auf dem jeweiligen Grundstiick die nzung von
mindestens ' Do

20 gm Straug@pflanzung (2 x verpflanzte Qualitét) und ~
. 1 Baum (2'x verpflanzt, Stammumfang I - 12) vorzusehen.
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Belange der Bodendenkmaipfiege\

1Wii"e': Beginn der Erdarpeiten i1st 4 Wochen vorher scoriftiich und verbindiich der Unteren
Denkmalschutzbehord: und dem Landesamt fur Bodendenkmaipflege anzuzeigen.

Wenn wilhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skeliertreste.
Miinzen u. &) oder avffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden. sind diese gemil § 11
Abs. 1 und 2 des Geserzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Meckienburg
- Vorpommern (DSchG M-V, GVOBL. M -V Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975 ff.) unverziiglich
der unteren Denkmalschumzbonérde anzuzeigen.

Anzeigepfiicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker. den Leiter der
Arperien, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandas
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemsf § 11 Abs. 3 DSchG M -V in
unverdnderiem Zustan: zu erpaiten.

Diese Verpfiichrung esitscht 3 Werkzage nach Zugang der Anzeige.

im Bereich von Bodendeniomiiern ist im Vorfeld einer Baumafinahme die wissenschaftliche
Untersuchung des Bocendenkmais unerl&Biich, wobei der Verursacher des Eingriffs gemil
§ 6 Abs. 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation zu
ragen hat.

Satzung der Gemeinde Sauzin iiber die
Erginzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen

fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin

um einen Bereich ostlich der Strafie ,,Hasenwinkel*

(Teilflichen der Flurstiicke 1, 4/1 und 4/3 der Flur 3, Gemarkung Ziemitz)

SATZUNG ZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer | und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. IS. 2141 ) zuletzt gedindert durch das
Gesetz vom 27,07.2001 (BGBL. I S. 1950) wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung
Sauzin vom 3.05200%. und mit Genehmigung durch den Landkreis Ostvorpommern folgende
Erganzung der Satzung iiber die Klarstellung mit Erweiterungen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin |, eriassen :

mit Erweiterungen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin

% Erganzungsflache gemil § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 3 BauGB

§ 1 Geltungsbereich

Flurstiicksgrenze
Der Geltungsbereich der Erganzung der Satzung iiber die Klarstellung mit Erweiterungen fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin um einen Bereich stlich der StraBe . Flurstiicksnummer
wHaserwinkel” gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB umfasst die innerhalb der im beigefiigren 3 i
Plan in der Fassung von ..22:290%4. eingezeichneten Abgrenzungslinien liegenden Teilflichen
der Flurstiicke 1, 4/1 und 4/3 der Flur 3, Gemarkung Ziemitz. i L0m K . = . .
Dieser beigefligte Plan ist Bestandteil der Satzung. Mafangabe in Meter von Flurstiicksgrenze bis Geltungsbercichsgrenze
nachrichtlich :

§ 2 Inkrafttreten
Grenze des Geltungsbereiches der rechtskriftigen
Innenbereichssatzung

= "1 Grenze flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

I I i § 34 Abs. :
| o gemil § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 1 BauGB

Die Ergiinzung der Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss der Gemeindevertreing Sauzin zur Aufstellung der Frgéinzung der P S L el

Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin um

3 AR : i 12.02.2004
einen Bereich §stlich der Strale ,,Hasenwinkel* wurde am 12022004 gefasst. —... —  Gemarkungsgrenze

Er wurde durch Aushang vom 98:92.200%.. bis zum .16.03.2004 . ortsiiblich bekanntgemacht.
Sauzin ( Mecklenburg / Vorpommenn ), den 47.0%. 20647 SHUBEYEEK s
. ;.'5 77 vorhandene Hauptgebaude
.J" .+"l’r
_: F st r -
ol T e - ) vorhandene Nebengebiude

- - ¥
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Den betroffenen Biirgern wurde durch &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28832005  bis 08042008  und den Trigem Gffentlicher Belange durch Beteiligung

Geltungsbereichsgrenz
gem. § 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ao 4
Die offentliche Auslegung wurde durch Aushang vom 98.02200%4  bis zum 16.93.2004..... - Wasserflichen
ortsiiblich bekanntgemacht.
ot i Wiesenflichen

Sauzin ( Mecklenburg / Vorpommern ), den #7 <50 - I

Festpunkt 304 des amtlichen geod#tischen Grundlagennetzes

Die Gemeindevertretung Sauzin hat die Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ..13.05.2004 behandelt, gepriift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sauzin ( Mecklenburg / Vorpommern ), den 07, ¢ <20%. *
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Dic Ergidnzung Kli'z,'stellungssatzung mit Erweit-émngen fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Sauzin um einen Bereich dstlich der StraBe ,Hasenwinkel“, bestehend aus der

Planzeichnung und dem Satzungstext wurde am ..1303:2004... von der Gemeindevertretung
Sauzin beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
Sauzin ( Mecklenburg / Vorpommern ), den 84196 5% ﬂ"h; -7
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Der Biirgermieister I = Y

Die Genechmigung der Erginzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin um einen Bereich dstlich der StraBe . Hasenwinkel*
wurde dureh den Landkreis Ostvorpommern am A0.08. 4ok ... Az..
Lt [ REL-02020%  mit Hinweisen/MaBgaben/Auflagen erteilt. g P

Die Malbgaben und Auflagen wurden durch den Satzungsindernden Beschiuss der
Gemeindevertretung vom ..m=——=———— ... erfiillt. Die Hinweise sind beachtet.
Das wurde durch den Landkreis Ostvorpommem am e, < L A P S M

bestatigt.

Sauzin ( Meckienburg / Vorpommermn ), den /7.03. 220

Der Biirgermeister

M.: 1:250.000

L

UBERSICHTSPLAN

e

Sauzin ( Mecklenburg / Vorpommem ), den

N

s

Der Biirgermeister

~A¥ "'\._a..

Die FErginzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Sauzin um einen Bereich &stlich der Strafe wiasenwinkel®, bestehend aus der

' m Grenze des Geltungsbereiches der Ergéinzung der Klarstellungssatzung

um Teilflachen der Flurstiicke 1, 4/1 und 4/3 der Flur 3, Gemarkung Ziemitz

Wohnbauerweiterungsflachen gemal § 4 Abs. 2a BauGB- Maﬂnahrm;ngesetz
Zulassig sind ausschlieBlich Wohngebéude mit einem Vollgeschof3

., __20m - MaBangaben in Meter von StraBenbegrenzung bzw. Gebiudekante bis

Fn;mmersche Bucht

Planzeichnung und dem Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt. — = 7
Sauzin ( Meckienburg / Vorpommern ), den -7 r.o3. Lot o /7/ :
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Der Biirgermeister

Die Satzung iber die Erginzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin um einen Bereich dstlich der StraBe , Hasenwinkel®
sowie die Stelle, bei der die Erganzung der Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann, sind durch Aushang vom .77:0%: 40%bis zum
02:.09.200% ortsiiblich bekanntgemacht worden. Dabei ist auf die Geltendmachung der

Verierzung von Verfahrens- und Formvorschritien und die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Ergénzung der Klarstellungssatzung mit und Erweiterungen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Sauzin istam ..9.29-. L005........... in Kraft getreten.
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Sauzin ( Mecklenburg / Vorpommem), den &7. 09 £o0Y —.
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o S L R Planinhalt : Ergiinzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fir den Masstab:
im Zusammenhang bebanten Ortsteil des Dorfes Sauzin 1 :2.000’
um einen Bereich Gstlich der Strafle .Hasenwinkel® —
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BEGRUNDUNG

Satzung der Gemeinde SAUZIN

liber die

ERGANZUNG

der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen

fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

des Dorfes SAUZIN

um einen Bereich 6stlich der StraRe ,Hasenwinkel*
(Teilflichen der Flurstiicke 1, 4/1 und 4/3, Flur 3, Gemarkung Ziemitz)

Landkreis Ostvorpommern

Satzungsfassung von 05-2004
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Geltungsbereich

Fir nachfolgende Grundstiicke éstlich der Stralle ,Hasenwinkel” im Dorf Sauzin soll die
Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen aufgestellt
werden:

Gemeinde Sauzin

Gemarkung Ziemitz

Flur 3

Flursticke Teilflachen der Flursticke 4/1, 4/3 und 1 (,Hasenwinkel")

Die Flursttcke 4/1 und 4/3 sind Privateigentum.

Die Satzungserganzung erfolgt auf Kosten des Eigentimers des Flurstlickes 4/3.

Der Geltungsbereich der Erganzung ist auf dem Plan mit einer gesonderten
Abgrenzungslinie gekennzeichnet.
Das Satzungsgebiet der rechisgultigen Innenbereichssatzung wurde nachrichtlich

dargestellt.

Grole des Plangebietes

Teilflache aus Flurstiick 4/1 ca. 140 m?
Teilflache aus Flurstlick 4/4 ca. 2.000 m?
Teilflache aus Flurstiick 1 ca. 220m?
Gesamt ca. 2.360 m*?

Begrindung der Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen

» Der Grundstiickseigentimer hat an die Gemeinde Sauzin eine Voranfrage zur

Ausweisung einer Teilflache des Flurstiickes 4/3 als Wohnbauland gestellt.

Von der Gemeindevertretung wurde das Vorhaben grundsatzlich befiurwortet.

Da sich das Grundstick jedoch nicht im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung befindet, ist zur Baurechtschaffung eine Erganzung der
Innenbereichssatzung erforderlich.

Aufgrund des Zuschnitis der einbezogenen Teilflache aus Flurstick 4/3 und der an
der Stralle ,Hasenwinkel® vorhandenen Bebauung ist die Errichtung von maximal
zwei Wohnhausern mit insgesamt zwei Wohneinheiten geplant.

¢ Das Vorhaben fugt sich in den bebauten Oristeil ein. Auf der Ergénzungsflache
nérdlich der Stralle ,Hasenwinkel” sind bereits Wohngebaude entstanden, so dass
die geplante Ergéanzungsflaiche eine sinnvolle Abrundung des nordéstlichen
Dorfgebietes darstellt.

o Der Geltungsbereich der Erganzung der Innenbereichssatzung ist im derzeit
aktuelien Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sauzin noch nicht
Bestandteil der Wohnbauflachenausweisung fur das Dorf Sauzin.
Der Flachennutzungsplan soll im Jahr 2004 nach Feststehen der Trasse der
Ortsumgehung Wolgast zum Abschluss gebracht werden.
Im Rahmen der Uberarbeitung des Fldchennutzungsplanes erfoigt die Einbeziehung
der Erganzungsfliche als Wohnbaufldche sowie eine Bericksichtigung der
zusatzlichen Kapazitaten, so dass eine Ubereinstimmung mit den gemeindlichen
Planungen hergestelit wird.

e Die Erschlieung ist sichergestellt.
Die Zufahrt soll Gber die Stralle ,Hasenwinkel” (Flurstiick 1) erfolgen.
Mit Ausnahme der Abwasserleitung liegen die Medien in der &ffentlichen Stralze an.
Der Oristeil Sauzin verfiigt derzeit noch nicht {ber eine zentrale
Abwasserbeseitigung. Geplant ist der Anschluss an die Kldranlage in Wolgast.




Bis zur Herstellung der zentralen Abwasserleitung ist eine separate
Abwasserbeseitigung vorzusehen.

e Aufgrund der Ergédnzung der Innenbereichssatzung um das Flurstiick 4/3 ist die
gefangene Teilfliche des Flurstiickes 4/1 ebenfalls als Erg&nzungsflache
einzubeziehen.

Die Einbeziehung einer Teilfliche aus Flurstick 1 {,Hasenwinkel") stellt die
Verbindung zu der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze der Satzung her.

Belange des Naturschutzes

» Da es sich bei den einbezogenen Teilflachen der Flurstiicke 4/1 und 4/3 derzeit
noch um Aufllenbereichsgrundstiicke handelt, welche gemal § 34 Abs. 4 Satz 1
Ziffer 3 BauGB zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in die
Satzung aufgenommen werden soll, ist der Eingriff auszugleichen.
(§ 15 LNatG M-V)
Entsprechend der Vorgabe des Umweltamtes wird deshalb folgender Text auf die
Planzeichnung Ubernommen:

Jestsetzungen zum Naturschutz im Geltungsbereich der Ergdnzung der
Innenbereichssatzung um einen Bereich éstlich der Stralle ,Hasenwinkel”:

In Abhéngigkeit der Flachenversiegelung auf den unbebauten Grundstiicken ist pro
100 gm versiegelfer Fldche auf dem jeweiligen Grundstlick die Pflanzung von
mindestens

- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitét) und

- 1 Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12) vorzusehen.”

Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V,

Munitionsbergungsdienst

Das Plangebiet ist nicht als kampfmitielbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuftihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Hinweise des Landesvermessungsamtes M-V
Geméall der vom Landesvermessungsamt (ibergebenen Unterfagen befinden sich keine
Lage- und Héhenfestpunkte im Geltungsbereich der Satzungsergéanzung.
Allgemeine Hinweise:
Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte haben, iiber die ich Sie bei Bedarf gesondert informiere.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschafiskataster des Landes Mecklenburg- Vorpommern- Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG) — in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002
(GVOBI. M-V S. 624) gesetzlich geschitzi:
- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.
3




- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
Malnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkie
gefahrdet werden koénnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg — Vorpommern mitzuteilen.

Falls einer der angegebenen Festpunkie durch lhr Bauvorhaben gefahrdet wird, ist
rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumafnahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000 € geahndet werden. Ich
behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geitend zu machen.

Das Merkblatt (ber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte kann in der
Verfahrensakte eingesehen werden.

Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde

Auflagen:
Die ordnungsgemale Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Begriindung:

Aus den hier vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass bis zum geplanten Anschluss an
die Klaranlage Wolgast eine separate Losung vorzusehen ist.

Bei einer dezentralen Abwasserentsorgung sind die aligemein anerkannten Regeln der
Technik zu beachten. Dies betrifft neben den neu zu errichtenden Anlagen auch die
vorhandenen Abwasserlésungen, da erfahrungsgemal der lberwiegende Teil derartiger
Anlagen nicht heutigen Anforderungen genigt.

Grundsétzlich missen bei einer dezentralen Lésung Ableitungsmdoglichkeiten fur das
gereinigte Abwasser vorhanden sein. So ist insbesondere die angedachte
Ableitungsmdglichkeit fir das biologisch gereinigte Abwasser zu priafen (Vorflut,
Grundwassersténde, versickerungsfahiger Boden, Abstand der Versickerung zum
héchsten Grundwasserflurabsténde, frostsichere Verlegung der Leitung, etc.).

Im ,Generalplan Kusten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg — Vorpommern“ wurde fiir
den Bereich ein Bemessungshochwasser (BHW) von 2,15 m tGber HN festgelegt (in meiner
Stellungnahme vom 24.06.1997 wurde das BHW leider falsch angegeben).

Der angegebene Wasserstand stelit einen Ruhewasserspiegel dar und bertcksichtigt nicht
den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Eine Hochwassergefahrdung der Ortslage Sauzin ist aufgrund der nattrlichen Hohenlage
(laut topographischer Karte im Maf3stab 1: 10000: > 4 m HN) auszuschlielen.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen auf den betroffenen Flachen liegen dem StAUN
Ueckerminde nicht vor.

Sollten sich im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StAUN
Ueckermiinde sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.




Ist mit dem Inkrafttreten der Satzung Baurecht geschaffen, gilt:

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft gemaf § 1 und der Deponieschonung nach
§ 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fur Mecklenburg-Vorpommern sind bei
Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen Abfalle so weit wie méglich zu vermeiden bzw.
vorrangig der Verwertung zuzufihren.

Fur bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders Uberwachungsbedirftige
Abfalie nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW -/AbfG in Verbindung mit § 3
der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkiindet als Artikel 1 der Verordnung zur
Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses sind diesbeziigliche Informationen
bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fUr Umwelt und Natur Ueckermiinde einzuholen.
Bei den beabsichtigten L ickenbebauungen sind die allgemeinen
Zulassigkeitsvoraussetzungen gemaf § 15 Abs. 1 BauNVO zu priifen.

insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen, verursacht durch Larm, Geriiche und
eiektromagnetische Felder auf die Wohnbebauung sind auszuschlieRen.

Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet des Vorhabens keine

Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde

und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten.

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg — Verpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt

Untere Wasserbehérde
Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen. (H)

Die ordnungsgemafie Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Zur Planung der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist eine Abstimmung
mit dem zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser durchzufihren. (A)

In der Ortslage Sauzin ist gegenwértig keine zentrale Abwasseranlage vorhanden. Bis zum
Bau/Inbetriebnahme der zentralen Abwasseranlage ist die Abwasserentsorgung Uber
Einzelklaranlagen bzw. Sammelgruben vorzunehmen. Fir den Bau von
Kleinkldranlagen/Sammelgruben ist durch den Bauherrn im Einzelfall eine
wasserrechtliche (Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen. Die
Stellungnahme des zustandigen Zweckverbandes Wasser/Abwasser ist dem Antrag
beizufigen. (A)

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren. (A)
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Die Anschlussgenehmigung ist beim zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu
beantragen. (H)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick zu versickern.

Bei Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlagswasser (z.8. von
Verkehrsflachen) in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sind in Abhéngigkeit
vom Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers Malnahmen der
Regenriickhaltung bzw. — klarung vorzusehen.

Untere Abfallbehérde

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), veréffentlicht im Amti.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S.
4 ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen. (A)
nnerhalb des Planungsbereiches sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt. (H)

Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfiachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfallbehérde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen. (A)

Hinweise der Trager der Ver- und Entsorgung

Deutsche Telekom AG

Die Versorgungsieitungen verlaufen auf dem Flurstick 4/3 parallel zur Strale
.Hasenwinkel".

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von  Stérungen) jederzeit der ungehindete Zugang zu  vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauvausfihrende Firma vor der Bauausfihrung Uber die  vorhandenen
Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom AG, T-Com, Tl NL NO, Rs PTI 21,
Bauherrenberatung 1, Herr Frohbdse (Tel. 0331-123 78251; Fax 0331 — 123 78264),
Postfach 229, 14526 Stahnsdorf informiert.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Gasversorgung Vorpommern GmbH

Die mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandspléne zeigen fur den Geltungsbereich
der Satzungserganzung keine Leitungsbestinde auf.

Vor Baubeginn wird das Versorgungsunternehmen dber die anstehenden
BaumafRnahmen informiert.

Verbundnetz Gas AG
Durch die Erganzung der Satzung wird der Naherungsbereich der Ferngasleitung nicht
berithrt, da die Leitung in einem Mindestabstand von 230 m vom Geltungsbereich verlauft.
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Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom®

Wir fordern Sie auf, den Zweckverband bei der Planung der eventuell zusétzlich
entstehenden Wohn- und Gewerbegebiete mit einzubeziehen, da eine Koordinierung lhrer
und unsererseits unbedingt erforderlich ist.

Die Abwasserentsorgung kann vom Zweckverband nicht abgesichert werden, da der
Zweckverband in Sauzin kein zentrales Abwassermnetz betreibt.

Anmerkung Gemeinde:

Die Entsorgung der Wohnhé&user hat dezentral durch Sammelgruben zu erfolgen.

Sauzin im Mai 2004

Finck
Burgermeister

Die Begrindung  der rechtskraftigen Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB -
ManahmenG fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin/Gemeinde
Sauzin wird nachrichtlich als ANLAGE der Begriindung beigefugt.
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Hinweise zur Bebaunng

Fiir die Wohnbauerweiterungsflichen ( Flur 1, Fimsﬁick 160/2 und Teilfliche aus 159)

wird nur eine einreihige Bebauungstiefe von max. 30 m von der Wolgaster Strafe und vom
Neeberger Weg zugelassen. .

GEMARKUNG ZIEMITZ
FLUR 2
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Belange des Naturschutzes

Fir Erweiterungsfléchen, die gemif8 § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBn ngesetz in die Satzung '
aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (gemf_§ 8 a Abs. 1
BNatSchG ):

In Abhéangigkeit der Flichenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 1
versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

gm
20gm  Strauchpflanzung ( 2 x verpflanzte Qualitit) ~
1 Stck Baum . (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehélzen vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Flichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgirten
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. :
(Griinordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziffer 6 in Verbindung mit § 8 Abs. 1

LBauO M/V).
Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm,

in 1,30 m Hohe gemessen, in sinngeméBer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter
Erhalt gesetzt (Erhaltungsgebot).

Belange der Bodendenkmalpflege\

Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren
Ischutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

dhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,. Steinsetzungen, Skelettreste,
Miinzen u. 4.) oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gemdf § 11
Abs. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg
- Vorpommern (DSchG M-V, GVOBL M -V Nr. 23 vom 28.12.1993, s. 975 ff.) unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. L

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M -V in
unveridndertem Zustand zu erhalten.

Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmdélern ist im Vorfeld einer BaumafBnahme die wissenschaftliche
Untersuchung des Bodendenkmals unerldBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs gemiB
§ 6 Abs. 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation zu

tragen hat.

KLARSTELLUNGSSATZUNG

MIT ERWEITERUNGEN

FUR DAS DORF

SAUZIN / GEMEI

Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz ) vom 22.04.1993 (BGBL. 1 S. 466) und § 4
Abs. 2 a des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch, in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBIL. I S.622) i.V.m. § 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung
Sauzin vom  10.09.1997 und mit Genehmigung des Landkreises Ostvorpommern
folgende Satzung iliber die Klarstellung mit Erweiterungen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fiir das Dorf Sauzin erlassen.
v — ——

-§ 1 Geltungsbereich ! |

’ ' [ — |
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB
- Mafinahmengesetz umfaflt die Gebiete, die innerhalb der im beigefiigten Plan in der
Fassung von 09 / 97-02/98 eingezeichneten Abgrenzungslinien liegen. -
Dieser beigefiigte Plan ist Bestandteil der Satzung

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke
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Der Aufstellungsbeschlufl der Gemeindevertretung Sauzin wurde am  23.03.1997  ° gefaft. —
Er wurde durch Aushang vom 25,03.1997 bis

I 09.04.1997 an der
Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekanntgemacht. .

é,ra.n\g T

Der Biirgermeister.

i

Den betroffenen Biirgern wurde durch 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom  26.05.1997 bis  27.06.1997 und den Trégern 6ffentlicher Belange

NDE SAUZIN

Zeichenerkliarung

Grenze fiir Klarstellung mit Erweiterungen
gemdf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmengesetz

Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gemif § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Wohnbauerweiterungsflichen gemiB § 4 Abs. 2 a BauGB - Mallnahmengesetz
Zulgssig sind ausschlieflich Wohngebiude mit maximal einem VollgeschoB mit ausgebautem

Dachgeschof als Nichtvollgeschof3

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer
Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Hauptverkehrswege

vorhandene Hauptgebiude

vorhandene Nebengebiude

durch Beteiligung gem.§ 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. : K
Die dffentliche Auslegung wurde durch Aushang vom 06.05.9997  bis  31.06.1997 an
der Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekanntgemacht. :

Sauzin (Mecklenburg/ Vorpommern), den (2?40,,,‘..{9:25’

[ s I e ®
Franz SR S
Der Biirgermeister » v

Die Gemeindevertretung Sauzin hat die Stellungnahmen der Biirger und der Triger
Offentlicher Belange am 10.09.1997 behandelt, gepriift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o e

Sauzin (Mecklenburg/ Vorpommem), den .27.6.2. 799¢ /;g']\-ﬁ MIE N
/TR (

A ) . ' ‘V:
Franz Ve {—",’i
Der Biirgermeister K B, W

Die Satzung tiber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Satzungstext, wurde am 10.09.1997von der Gemeindevertretung Sauzin beschlossen.
Der Erlduterungsbericht wurde gebilligt.

. Q)N\B\N DE 'St*l
Sauzin (Mecklenburg/ Vorpommern), den .7 7.0 £94%° §%} o
o » - ol LT
( mos>¢ 5, S
Franz -

Der Biirgermeister

Die Genehmigung der Sat-mng wurde mit Bescheid vom 14.01.1998
AZ.: 611/ 12 - 03.11.97-mit einer MaBgabe und zwei Auflagen - erteilt.

Franz
Der Biirgermeister

Die Auflagen wurden durch den Satzungséndernden Beschlul der Gemeindevertretung Sauzin
vom 05.02.1998 erfiillt. Die Auflagenerfiillung wurde mit Schreiben vom 77 92 795§
AZ.: &7.4/12-03.71.9/ bestitigt.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den .23 03 7978
{ A3

Franz
Der Biirgermeister

A, )
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Geltungsbereichsgrenze

Wasserflichen .

Wiesenfldchen

" Festpunkt 304 des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes
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Die Gemeinde Sauzin liegt im nordwestlichen Teil der Insel Usedom am Peenestrom.
Zum Gemeindegebiet gehiren die Orte Sauzin und Ziemitz.
Der Ortsteil Sauzin liegt in einer mittleren Entfernung von 5 km zur Stadt Wolgast.

Einwohnerstatistik per 30.09.1996

Ortsteil Sauzin 164 Einwohner

Ortsteil Ziemitz 143 Einwohner

Die Gemeinde Sauzin hat keine zentraldrtliche Funktion wahrzunehmen.

Daher ist die Planung von Wohnbauflichen auf den Eigenbedarf abzustellen.

Um ein gerechtes und ausgewogenes Verhltnis an Wohnbauflichen zu erreichen und den
Baudruck in der Gemeinde abzubauen, werden fiir beide Ortsteile die Innenbereichssatzungen
erstellt.

Das Flurkartenmaterial im MaBstab 1: 2000 wurde durch Eintragung des aktuellen
Gebiudebestandes ergénzt.

In der Planzeichnung dargestellt sind:

- Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Sauzin gemif § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB

- Wohnbauerweiterungsflichen gemif § 4 Abs. 2 a BauGB- MafnahmenG

Anmerkung:

Der Bebauungsplan Nr. 1 fiir das ,,Wohngebiet nérdlich des Weges zur Peene® wurde aus der
Planung genommen.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 23.04.1997 den BeschluB zur Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses fiir den B- Plan Nr. 1 gefaft.

geplante Wohnbauerweiterungsflichen

- stidéstlich des ,,Sauziner Dorfkruges,
zwischen Wolgaster Strafie und Neeberger Weg
(Flur 1, Flurstiick 161/3, Teilungsantrag
in 4 Parzellen bereits gestelit) 4 Wohneinheiten

- nordwestlich der Wolgaster Strafle,
Ortsausgang in Richtung Ziemitz
(Flur 1, Flurstiick 20) max. 3 Wohneinheiten



- .Dreieck® zwischen Wolgaster Strafle und
Necberger Weg
(Flur 1, Flurstiick 160/2 und Teilflidiche
aus Flurstiick 159) max. 8 Wohneinheiten

Fiir die Wohnbauerweiterungsflichen wird festgesetzt, dafl ausschlieBlich
Wohngebiude mit maximal einem Vollgeschofl und ausgebautem DachgeschoB als
NichtvollgeschoB zuléssig sind.

Fiir das ,.Dreieck® zwischen Wolgaster StraBe und Neeberger Weg werden zusitzlich
folgende Festsetzungen auf der Planzeichnung tibernommen:

Fiir die Wohnbauerweiterungsfléichen (Flur 1, Flurstiick 160/2 und Teilfléche aus
Flurstiick 159) wird nur eine einreihige Bebauungstiefe von max. 30 m von der
Wolgaster StraBe und vom Neeberger Weg zugelassen™.

,.Belange des Naturschutzes

Fiir Erweiterungsflichen, die gemiB § 4 Abs. 2 2 BauGB-MaBnahmengesetz in die
Satzung aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (geméf § 8a
Abs. 1 BNatSchG).

In Abhiingigkeit der Fliachenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist

pro 100 m? versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitéit)
1  Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehélzen vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Flichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn oder
Nutzgiirten girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(griinordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziff. 6 in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 LBauO M/V).

Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab
50 cm, in 1,30 m Hohe gemessen, in sinngemiifier Anwendung von § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB unter Erhalt gesetzt (Erhaltungsgebot).”

Alle Wohnbauerweiterungsflichen liegen an offentlichen Verkehrsflichen und sind
trinkwasserseitig erschlossen. '

Hine zentrale Entsorgung existiert nicht, so daB Einzel- oder Gruppenlosungen der
Abwasserbeseitigung vorzusehen sind.
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Die geplanten Wohnbauerweiterungsfldchen liegen teilweise an der KreisstraBe 26

(Wolgaster Strafie).

Die KreisstraBe 26 endet im Ortsteil Ziemitz, so daB sich der Durchgangsverkehr im
wesentlichen auf die Einwohner von Ziemitz beschrankt.

Da der Ortsteil Ziemitz nur unwesentlich erweitert wird und eine Ansiedlung von Betrieben
nicht geplant ist, wird mit keiner erheblichen Erhthung der Vorbelastung beziiglich der
Immissionsbelange gerechnet.

Hinweise der Triiger o6ffentlicher Belange

Hinweise des StAUN Ueckermiinde. Abt. Wasserwirtschaft

Es muB gemiB dem ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg -
Vorpommern® mit einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1,65 m tber HN
gerechnet werden.

Eine Hochwassergefihrdung der Ortslage ist auf Grund der natiirlichen Hohenlage
auszuschlieen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. der Dachfléchen) sollte vorzugsweise am Ort
des Anfalls versickert werden, um negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate
zu vermeiden. Bei einer Sammlung und Ableitung insbesondere des Niederschlagswassers der
Verkehrsflichen sind in Abhéngigkeit vom Grad der Verschmutzung des abzuleitenden
Wassers sowie der hydraulischen Leistungsfihigkeit der Vorflut Mafinahmen der Regenklédrung
bzw. - riickhaltung vorzusehen.

Hinweise des Landesvermessungsamtes

Im Plangebiet befindet sich der Festpunkt 304 des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes
des Landes M-V,

Die genaue Lage ist der Verfahrensakte zur Satzung zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, daB Lagefestpunkt (TP) im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte haben, {iber die bei Bedarf gesondert informiert wird.

Das Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Hinweise des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

Das Gelénde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefien, daB auch in flr den
Munitionsbergungsdienst, als nicht kampfmittelbelastet bekannien Bereichen Einzelfunde
aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder sonstige
im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmiBigkeiten aufireten,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuzichen,

Alle Arbeiten und MaBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen des
Bundes oder der Aufiragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

Auf die Planzeichnung wurden folgende Hinweise {ibernommen:

»Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste,
Miinzen u..) oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gemill § 11 Abs.
1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V,GVOBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemiB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmilern ist im Vorfeld einer BaumaBnahme die wissenschaftliche
Untersuchung des Bodendenkmals unerlédBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs gemif § 6
Abs, 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation zu tragen
hat.©

Aus dem nordlichen Teil des in der Klarstellungssatzung genannten Ortes ist ein ausgedehnter
steinzeitlicher und slawischer Siedlungsplatz bekannt. Hier ist bei einer geplanten Bebauung
mit der Notwendigkeit von archéologischen Untersuchungen zu rechnen.

Mit grofier Wahrscheinlichkeit sind die gegenwirtig bekannten Bodendenkmale lediglich ein
sehr geringer Teil der tatsichlich vorhandenen Bodenaltertiimer. Nur selten sind die
Fundstellen obertéigig sichtbar. Im allgemeinen sind sie unter der Erdoberfliche verborgen und
werden zufillig bei Erdarbeiten entdeckt.

Angesichts der bereits bekannten Bodendenkmale sowie der fiir die préhistorische Besiedlung
ausgesprochen giinstigen topographischen Gegebenheiten in einigen Teilen des
Geltungsbereiches muB daher mit weiteren, bislang unbekannten Fundstellen gerechnet
werden, die gemiB § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg- Vorpommern (DschG M-V; Gesetz - und Verordnungsblatt fiir
Mecklenburg- Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993) ebenfalls geschiitzt sind.
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Die angesprochenen Fundstellen beinhalten Teile bzw. Mehrheiten von Sachen, an deren
Erhaltung ein 8ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen bedeutend
sind. Derartige Hinterlassenschaften unserer Vorfahren sind geschiitzte Bodendenkmale gemaf
§ 2 Abs. 1 DSchG M-V, da sie u.a. von menschlichem Leben in der Vergangenheit zeugen und
Aufschliisse iliber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie itber
Lebensverhdltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und
frithgeschichtlicher Zeit gestatten (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Die Ausfiihrung des o.g. Vorhabens, besonders im Zusammenhang mit den zu erwartenden
tiefreichenden Erdeingriffen, hat eine Veridnderung bzw. letztendlich die Beseitigung der
vorhandenen Bodendenkmale zur Folge und ist daher gemi8l § 7 Abs. 1 a DSchG M-V
genechmigungspflichtig. Eine Genehmigung kann nur erteilt werden, wenn sichergestellt wird,
dal die bekannten Fundstellen vor ihrer Vernichtung durch eine wissenschaftliche
Dokumentation und Bergung gesichert werden.

Dies kann nur durch eine baubegleitende archiiologische Untersuchung geschehen, in deren
Verlauf aufiretende Befunde dokumentiert und Funde geborgen werden. Alle durch diese
MaBnahme entstehenden Kosten hat gemi § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des
Eingriffs zu tragen.

Um die Durchfilhrung der Ausgrabung vertraglich zu regeln, ist mit dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege und der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde ein Mafinahmeplan
zu erarbeiten, der einen ungestdrten Ablauf des Vorhabens garantieren soll. Erst nach
einvernehmlicher Festlegung dieses Plans kann die Erteilung einer Ausgrabungsgenehmigung
durch die Untere Denkmalschutzbehsrde erfolgen. Der Antrag ist gemi § 7 Abs. 6 DSchG
M-V schriftlich mit den zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Unterlagen bei der
Unteren Denkmalschutzbehtrde einzureichen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern - Bauordnungsamt

1.
Jedes Grundstiick muB mit einer Breite von mindestens 3,00 m an einer 6ffentlichen
Verkehrsfliche liegen.

2.
Die Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen gem#B § 6 der LBauO M-V auf dem
Grundstiick selbst liegen.

3.
Die nicht iiberbauten Flichen sind zu begriinen und zu unterhalten.

4,

Gebiude mit Aufenthaltsriumen diirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit
Trinkwasser und die einwandfreie Beseitigung der Abwasser/Niederschlagswassers dauernd
gesichert ist.
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Zur Brandbekiampfung muf eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen.
(Abstimmung mit der &rtlich zustindigen Feuerwehr)

6.

Bauliche Anlage diirfen nur errichtet werden, wenn Stellplitze und/oder Garagen n
ausreichender Anzahl und Grofe hergestellt werden. (z.B. je WE 1 - 2 Stpl.)

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflichen miissen Zu- und Abfahrten von mind.
3,00 m Linge vorhanden sein.

Die Mindestabmessungen der Stellplitze und Fahrgassen sind entsprechend § 4 der
Landesverordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) vom 10.11.1994
einzuhalten.

Hinweis des Landkreises Ostvorpommern - Strafenverkehrsamt

Bei Veriinderungen der Verkebrsfilhrung oder beim Neu- Um- bzw. Ausbau von Strafien,
Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflichen sind dem StraBenverkehrsamt Ostvorpommern
die entsprechenden Unterlagen (Lageplan, Markierungs- und Beschilderungsplan) zur
gesonderten Stellungnahme zur {ibergeben.

Hinweis des Landkreises Ostvorpommern, Hoch- und Tiefbauamt

Sollten im Geltungsbereich der Satzung neue Anbindungen an die Kreisstrae OVP 28 (B 111-
Ziemitz) geplant werden, sind diese mit dem Hoch- und Tiefbauamt abzustimmen bzw. durch
dieses zu genehmigen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt. untere Abfallbehérde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung - Abf - ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.
Wihrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfalibehorde des Landkreises Ostvorpommerns sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmiBig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten, Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Miillbehzlterstandorten sind so anzulegen, daB ein Riickwirtsfahren mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist ( § 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstraBe sind diese nach der
_Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil: ErschlieBung (RAS - E)" so anzulegen, daf} ein
Wenden ohne ZuriickstoBen mdglich ist. Das bedeutet, daf zumindest Wendepkitze mit einem
Durchmesser von 18 m angelegt werden miissen.
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Hinweise des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
Insel Usedom

Der Zweckverband ist bei der Planung der eventuell zusétzlich entstehenden Wohngebiete
einzubeziehen, da eine Koordinierung unbedingt erforderlich ist.

Hinweise der Verbundnetz Gas AG

In den Flurstiicken 29, 2, 3, 4, 5, 6, 7 verliuft die Ferngasleitung 98.06, DN 300.

Nach den Unterlagen des Versorgungstréigers wiirde es aber zu keiner direkien Naherung mit
den eingereichten Bebauungsabsichten kommen.

Vor einer weiteren Bauplanung miiBte die Ferngasleitung geortet und ausgepflockt werden,
um direkte N#herung auszuschlieBen.

Bei kiinftigen Planungen sind folgende Hinweise/Auflagen zu beachten:

Generell sind simtliche Aktivititen, Neubauten, StraBen, Anpflanzungen u.d. im 100 - Meter -
Bereich (insgesamt 200,0 m) beiderseitig der Leitungen und Anlagen erneut gesondert, mit
entsprechenden Lageplinen, bei der Verbundnetz Gas AG zu beantragen.

Hinweise der HEVAG

Im geplanten  Baubereich ~befinden  sich elektrotechnische  Anlagen  des
Energieversorgungsunternehmens HEVAG.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefilhrdung von Personen und der &ffentlichen
Versorgung nicht unter-/iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen 0.4.
freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmafnahme zu Lasten des Verursachers zu
verlegen.

Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen geméf DIN VDE 0100, 0210, 0211,
0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Ein Anschiuf an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der vorhandenen
Anlagen moglich. Daflir sind geeignete Flichen im offentlichen Raum zur Verfiigung zu
stellen.

Als. Grundlage fiir die weitere Bearbeitung wird rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag des
ErschlieBungstrigers/ AnschluBnehmers zur  ErschlieBung bzw. Versorgung des
Bebauungsgebietes bendtigt.

Durch das . Energieversorgungsunternchmen HEVAG wird dem ErschlieBungstriger im
Ergebnis der Planung, eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes angeboten.

Sauzin jm. Februar 1998
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