Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 1 “Eigenheime an der Seestral3e" in Pelsin

1 Teilaufhebungsbereich (Baufeld 8 bis 26)
2 Anderungsbsreich (Baufeld 1 bis 7)

TEIL A

Planzeichnung
M: 1 : 500
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. 1998 | S. 137),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Pelsin

VO ossniterans ....._und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde
die Satzung tiber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Eigenheime an der Seestrale”" in Pelsin, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1. Anderung und Ergéanzung der Satzung der Gemeinde Pelsin
uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Eigenheime an der Seestral3e” in Pelsin

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, (BGBI. | S. 2141 ber.
1998 | S. 137); |

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 28. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

- Landesbauverordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember
2003 (GVOBI. M-V, S.690);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vopommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V, S. 205), geéndert durch Artikel 2 § 1 des Gesetzes
vom 14. Marz 2005 (GVOBI. M-V, S. 91);

- Gesetz (iber die Raumordnung |.'pnd Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommermn - Landes-
planungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V,

S. 503)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebist

2. MaB} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
|  Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e o S e Baugrenze

(o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
SD, KWD Satteldach, Kriippelwalmdach

Firstrichtung verbindlich

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsfiiche

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

offentliche Griinfliche
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
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§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
s/ und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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. Anpflanzgebot fliir Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

_EENEN WEMSN Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

eem _@msmW Grenze des Ergdnzungsbereiches

7. Hinweise
zB.6 Flursticksnummer
19
———————  QGrundstiicksgrenzen
z.B. 69 Hausnummer

8. Erlauterung Nutzungsschablone

WA WA - Allgemeines Wohngebiet
GRZ - Grundfléchenzahl

GRZ Geschossigkelt

Dachnelgung, | Bauwelse
Dachart

9. Kennzeichnung

%%,

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

bestehende Gebaude
Die Gebaude wurden in der Flurkarte erganzt, sind jedoch
nicht eingemessen.

10. Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserhauptleitung / unterirdisch
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TEIL B i
Textliche Festsetzungen

1 Art und MaB der baulichen Nutzung geméR § 9/1 BauGB sowie dem
§ 4 Bau NVO

1.1 Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes werden ca. 9100 m?
fiir den Eigenheimbau im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

!

1.2 Im WA sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 3-5 Baquq nicht zuldssig.

1.3 Das in der Planzeichenverordnung (Teil A) angegebene hhais der baulichen Nutzung Grundflachen-
zahl - GRZ = 0,4 darf nicht {iberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen groRere, zusam-
menhéngende Bauflichen dargestellt sind.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 durch die Grundfidchen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen ist unzul@ssig. -
|

1.4 Zuldssige Hohe des Hauptgeb&dudes/Geschossigkeit: Trauf- und FirsthGhen in Anpassung an die
vorhandenen Gebaude, OK Erdgeschossfultboden max. q.?O m (iber dem Niveau der Strallenachse
des zum Gebaude gehdrenden StraRenabschnittes. |

2 Bauliche Anlagen/Gestaltung gemaR § 9, AbL. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 LBauOM-V |

2.1 Die Stellung des Hauptgeb&udes ist durch die Angabe der Haupffirstrichtung vorgegeben.
2.2 Sichtflachen Hauptgebaude: zulassig sind nur Mauerwerk, Putz, Holz und Glas
2.3 Dachausbildung Hauptgebaude: zuldssig sind nur geneigte Dacher (Sattel- und Kriippelwalmdach)

mit einer Dachneigung von 22° - 60° und kupferroten bzw. braunen oder anthrazitfarbigen Dach-
ziegeln als Dachdeckungsmaterial

2.4 Dachaufbauten und -einschnitte diirfen maximal 1/3 der Lrga des Gebaudes betragen.

2.5 Die Gestaltung der Nebengebaude ist der Dach- und Fassadenausbildung des Hauptgeb&udes an-
zupassen (Ausnahme: Carport) .

2.6 Bei Einfriedungen ist in der SeestraRie ein minimaler Abstand von 0,25 m zur éffentlichen Griinflche
zu gewéhrleisten. Es wird eine Zaunhéhe von 1,10 m festgesetzt. Zuléssig sind Einfriedungen aus
Holz, Metall und mit standortgerechten Strauchern und Hq'cken (Geholzarten siehe Punkt 6.1).

3 Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 NT. 11, 12, 13 und 14 BauGB sowie
§ 14 BauNVO

!
3.1 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Wasser, Fernmeldetechnik und Wérme sowie
die zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit flir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

richtung von Nebengeb&uden einschl. Garagen in Vorgéarten (Bereich zwischen stralenseitiger

3.2 Der Bedarf an Stellfidchen und Garagen ist auf den einze}en Grundstiicken abzudecken. Die Er-
Baugrenze und stralenseitiger Grundstiicksgrenze bzw.

traflenbegrenzungslinie) ist nicht gestattet.
|

{
3.3 Standplatze fir Mllgeféale sind auf den Grundstiicken vorzusehen. Die Gefél3e sind nur zur Mill-
abfubr an die Strafe zu stellen.

hineinwirken (hinter Gebaudeflucht - nicht in Vorgérten). Die Installation als Gemeinschaftserdtank

3.4 Oberirdische Gasbehalter sind so anzuordnen, dass sie rg;:.t in den dffentlichen Strallenbereich
ist statthaft.

4 Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.1 Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke llnd mit Ausnahme der Stellplatzflichen
als private Grinfldchen anzulegen und als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten gartnerisch zu unterhalten.

4.2 Je 200 m? versiegelter Grundstiicksfléche sind drei Laubb&l‘nume und 20 m? Straucher oder Hecken
zu pflanzen. Das kénnen neben Obstbaumen auch kleinkronige Laubbaume sein. Abweichende
Gestaltungsabsichten sind im Bauantrag zu begriinden.

|
|
Folgende Arten sind zul&ssig: }
Acer platanoides 'Globosum' (Kugelahorn) '

Acer palmatum (Facherahom)

Magnolia x soulangeana (Tulpen-Magnolie)

Malus spec. (Zierapfel) |
Prunus cerasifera 'Atropurpurea’ (Blutpflaume) |

Prunis serrulate 'Kanzan' (Jap. Zierkirsche)

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ (Kugelrobinie)
Amelanchier laevis (Felsenbirne) ,

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Als groRkronige Dominante (Einzelbaum) kommen fiir grﬁﬁere Grundstiicke folgende Laubbaumarten
in Frage:

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)

Aesculus x carnea 'Briotii' (Rotbliihende Rosskastanie)

Betula pendula (Birke)

Fragus silvatica 'Atropunicea’ (Blutbuche)

Juglans regia (Walnuss)
5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 20 und § 179 BauGB sowie § 8 Abs. 2 BNatSchG

5.1 Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf- und Abtragsflachen sowie von zu befesti-

gen Bau- und Baubetriebsfldchen abzutragen und vorschriftsmaRig abseits von der Baustelle bis zu
einer Wiederverwendung zu lagem.

5.2 Zur Erhaltung vorhandener Gehdlze wird die Einhaltung der DIN 18920 - Schutz von B&umen, Pflan-
zenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmeh - gefordert.

5.3 Der Umfang der befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist auf das notwendige MaR zu be-
schranken.

5.4 Zur Befestigung von StralRen, Gehwegen, Stellplétzen un&ﬂihren Zufahrten sowie von Terrassen
sind weitestgehend durchlassige Beldge wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotter-
rasen zu verwenden.

5.5 Das auf der StraBe anfallende Niederschlagswasser ist ordnungsgeman abzuleiten (liber offene
Graben, Drainagesystem bzw. ortliche Versickerung). |

6 Pflanzbindungen geméR § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB

6.1 Zur Schaffung einer das Ortsbild prégenden Ortsrandbepflanzung sind zum Schutz und als Uber-
gang zur freien Landschaft auf den Grundstiicken am nérdlichen und 6stlichen Rand des Bauge-
bietes 4 m breite Gehdlzpflanzungen aus vorwiegend einheimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern zweireihig anzulegen.

Folgende Geholzarten sind zulassig: |
Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Wildapfel)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana ( Hasel)

Crataegus monogyna (Weilkdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiittchen)

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicl

4. Die von der Planung berlihrten Beh&rden und sonstigen Trager Sffentiiet

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)
Viburnum opulus (Schneeball)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer pseudoplatanus (Bergahom)
Salix caprea (Sal-Weide)
Quercus petraea (Traubeneiche)

6.2 Die Qualitat der zu pflanzenden Straucher muss den "Gitebestimmungen fir Baumschulpflan-
zungen", herausgegeben vom BDB, entsprechen.

Die Strauchpflanzung ist wie folgt durchzufilhren:

Anpflanzung zweimal verpflanzter Stréucher je nach Art der Sortierung 60/100 und 100/125.
Pflanzweite: Abstand in der Reihe 1,50 m, Reihenabstand 1,00 m.

Die Pflanzung ist als freiwachsender Gehdlzstreifen mit heimischen Arten vorgesehen.

6.3 An der Seestrale ist nordlich zwischen Fahrbahnkante und Grundstiick ein Griinstreifen anzu-
legen, der mit Stréuchern bis 0,70 m Héhe zu bepflanzen ist (Straucharten s. Punkt 6.1).

6.4 Pflanzungen auf allen Grundstiicken sind von den Eigentiimern im ersten Jahr nach Fertigstellung
des Wohngebaudes vorzunehmen und dauernd zu erhalten.

Allgemeine Hinweise

- BELANGE DER TELEKOM

Bei BaunaBnahmen in allen Stralen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung
von Fernmeldeanlagen vorzusehen. Bei der Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen
Flachen Ist die DIN 1998 zu berticksichtigen. -

- BELANGE DER BODENDENKMALPFLEGE

Aus arch&ologischer Sicht sind im Bereich der Plananderung des Bebauungsplanes Funde méaglich.
Es sind folgende Manahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen auszufiihren:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hbélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.a.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.01.1998 GVOBI. M-V

Nr. 11998 S. 12 ff.) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht be-
steht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt |
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- BELANGE ALTLASTEN

Soliten sich im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf Altlastverdacht oder sonstige schadliche Boden-
veranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ue-
ckermiinde, Dezernat Altlasten und Bodenschutz (zustandige Behdrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- un
Bodenschutz-Zusténdigkeitsverordnung M-V) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpom-
mernabzustimmen. Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen
(vererdete Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der
unteren Abfallbehorde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegeben-
falls zu unterbrechen. |

- BELANGE DER ABFALLWIRTSCHAFT

‘Bewohnte sowie gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke unterliegen gem. § 3 Abs, 1
und 2 der Satzung (iber die Abfallentsorgung im Landkreis (Abfallsatzung) dem Anschiuss- und Berut-
zerzwang gegeniber der &ffentlichen Abfallentsorgung. Unmittelbar nach Fertigstellung sind die Grcu"nd-
stiicke daher gemaR § 5 Abs. 1 Abfallsatzung anzumelden. Bei der Strallen- und Wegeplanung Ist die
Erreichbarkeit der Grundstlicke mit Entsorgungsfahrzeugen zu sichern. Es sind ggf. Standplatze fir die
Aufstellung von Recycling- und RestmiillsammelgefdRen vorzusehen. Bei der Planung von Straien-
nebenanlagen, wie Geh- und Radwege, sollte die Regelung der Abfallsatzung Beriicksichtigung finden,

wonach die Grundstiicksbesitzer das Restmiiligefal® am Abfuhrtag am StraRenrand bereitstellen miissen.

Bei der Abfallentsorgung sind die Forderungen der Be enossenschaft fiir Fahrzeughaltungen ein-
zuhalten. Hier gilt die Unfallverhitungsvorschrift BGV C 27 Miillbeseitigung. Dabei geht es insbesondere
um die bauliche Gestaltung der Stralten hinsichtlich einer Wendemaglichkeit. Hinsichtlich weiterer zu
beachtender Vorschriften zur Unfallverhiitung wird die Einholung einer Stellungnahme der Entsorgungs-
gesellschaft empfohlen.

Die Satzung (iber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Ostvorpom-
mern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), veroffentlicht im Amtl. Mittellungsblatt des Land-
kreises Ostvorpommem, Peene-Echo Nr.12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten. Diese Satzung ist
Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen. ’

- BELANGE DES NATURSCHUTZES

Der vorhandene Baumbestand ist wéhrend geplanter BaumaRnahmen gem. DIN 18 920 zu schiitzen.
Es sind die Bestimmungen der RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumafnahmen" einzuhalten.

- BELANGE DER VERMESSUNG

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefahrdung von Aufnahmepunkten des Kataster-und
Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem Zentrumspunkt und in der Regel mehreren Sicherungs-
punkten bestehenden Punktgruppen sind gesetzlich geschitzt. Sie dirfen nur von den Vermessungs-
stellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verandert oder,
entfernt werden. Der Trager bzw. der Ausfiihrende der MalRnahme ist verpfiichtet zu prifen, ob eine
solche Geféhdung besteht, und er muss diese ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Be-
ginn der Maltnahme vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Verfahrensvermerke

; Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstell beschlusses ist durgh™/ Sheh T
machungstafeln vom 10.06.2004 bis zum 01.07: erfolgt. )
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Pelsin ,............

=0 ' = llf“- B
§ 4 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sind m v;?;."—".’;‘:‘:-'%"? 17.01.2006
ng'ifx

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die &ffentlicje Auslegu
warden. ]

19, Juni 2006 4

Pelsin ,............. Der Biirgermeister

5. Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung der Satzung der Gemeinde Pelsin {iber den Bebauungs-
plan Nr. 1 "Eigenheime an der Seestrale”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.01.2006 bis 04.03.2006 wahrend folgender
Zeiten

Montag, Donnerstag von 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag von 7.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag von 7.00 Uhr bis 12.30 Uhr

nach § 3, Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (iber die 1. Anderung und Ergénzung der Satzung der Gemeinde Pelsin {iber den
Bebauungsplan Nr. 1 "Eigenheime an der Seestralle" unberiicksich AT aen, in der Zeit
vom 12.01.2006 bis 13.03.2006 durch Aushan: gé

Der Bﬁrgé ter
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rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 2000 vdriegt..Regressans
tet werden. /
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7. Die Gemeindevertretung Pelsin hat in ihrer Sitzung am 11.05.2006 die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und.senstigen Tréger
dffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnislsj_qm%teitt worden. GEMEINDE
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Pelsin ’19.Jun|2[][|ﬁ Der Biifgermeister
8. Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Eigenhe e an de ' Sadl Re", be-

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde vo

Pelsin als Satzung beschlossen.

Die Begiindung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom 11.05.2006 gabﬂig!.‘,_\ CEMEINT ™
\"‘—‘——-.

Pelsin ,.1.9,.Juni. 2006 =

f ey . (L
Der Biirgermeister
I
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9. Die Genehmigung der Satzung (iber die 1. Anderung und Erganzung d :--'i:*;e_- z lﬁmgspla 2 , beste-
{&/Abs. 2-BauGB mit

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemaR § S,
Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .............ccc... AZ! .....c.ueeneee.... Mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteilt.

Balsin s Der Birgermeister Siegel

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsénderung der Gemeindevertre-

tuNg VOm ......cceeenenee €M, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom .................... 7 - o R L bestatigt.
POIBIN . covveoeieesiionenss Der Biirgermeister Siegel

11. Die Satzung (iber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

PolBINi s ssaessaers Der Biirgermeister Siegel

12. Die Genehmigung der Satzung liber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ist mit
der Begriindung am ....................durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Stelle, bei
der der Plan auf die Dauer eines Monats wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wer-
den kann und tiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ...........ccoonincnicnee
durch Aushang ortstiblich bekanntgegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen des § 5 (5) der KV des Landes M-V vom
13. 01, 1998 (GVOBI. M-V 8. 30) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ................. in Kraft getreten.

Palein ... Der Blrgermeister Siegel
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TE“- B)

vom 8. Dezember 1986 (BGBII, S. 2253), zuletzt geéndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

| I Artund MaR der baulichen Nutzung gemit § 9/1 BauGB sowie dem § § BauNVO
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. | 1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im B-Plan ca. 2,5 ha fir den Eigenheimbau im

April 1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Mecklenburg-Vorpommern S. 518 - 550) wird "Dorfgebiet” (MD) festgesetzt.
nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom und mit Genehmigung
durch den Landrat folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 Pelsin "Eigenheime an 2. Im MD sind Nutzungen nach § 5, Abs. 2, Nr. 9 BauNVO (Tankstellen) und nach Abs. 3 -

der SeestraRe”. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: (VergnUgungsstitten) nicht zuldssig.

| 3 Das in den Planzeichnungen (Teil A) angegebene MaR der baulichen Nutzung (Grundfidchenzahl - GRZ)
darf nicht Giberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen gréfere, zusammenhdngende Bauflachen

dargestellt sind.
E l l S Il. Bauliche Anlagen/Gestaltung gema8 § 9, Abs. 1, Nr. 3 und Abs. 4 BauGB in
| ) co Verbindung mit § 86 LBauO
M i P L ANZE I CHENER K L A R UNG 1 Die Stellung des Hauptgebdudes ist durch die Angabe der Hauptfirstrichtung vorgegeben.
. 2. Zulassige Hohe des Hauptgebidudes/Geschossigkeit: Trauf- und Firsthohen in Anpassung an die

PLANFESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE vorhandenen Gebdude, Sockel maximal 0,70 m OK ErdgeschoRfuBboden (iber das Niveau der
StraRenachse des zum Gebdude gehdrenden Stralenabschnittes.

Safzung Uber den Bebauungsplan Nr.l e B B

§ 5 BauNVO 4 Dachausbildung Hauptgebaude: zuldssig sind nur geneigte Didcher (Sattel- und Krippelwalmdach) mit
einer Dachneigung von 40° - 60° und kupferroten bzw. braunen oder anthrazitfarbigen Dachziegeln als
Dachdeckungsmaterial.

» ® [ . _ ;
- » 0,4  Grundfiachenzahl § 16,Abs.2Nr.IBauNVO
e ' m o u a n er ees ra e 5. Dachaufbauten und -einschnitte diirfen maximal 1/3 der Lange des Gebdudes betragen.
| Zahl der Voligeschosse § 16,Abs.2Nr.3BauNVO

6. Die Gestaltung der Nebengeb3dude ist der Dach- und Fassadméusbildung des Hauptgebdudes anzupassen
(Ausnahme: Carport) 3

‘ 7 Bei Einfriedungen ist in den ErschlieBungsstralen B 1 und B 2 sowie in der SeestraBe A ein minimaler
. Abstand von 0,25 m zum beid- oder einseitigen FuBweg zu gewdahrieisten. Es wird eine Zaunhéhe won 1 10
m festgesetzt. Zuldssig sind Einfriedungen aus Holz, Metall und mit standortgerechten Strduchem und

BAUWEISE Hecken(Gehdizgarten s. Begriindung).

PLANZE'CHNUNG (TE' L A) \ : § 23,Abs.3 BauNVO Ill. Sonstige Festsetzungen gemit § 9, Abs. 1, Nr. 11, 12, 13 und 14 BauGB sowie § 14

—.——:— Baugrenze BauNVO

; 1. Die der Versorgung des Baugebletes mit Elektrizitat, Wasser, Fernmeldetechnik und Wérme sowle die zur
0 offene Bauweise § 22,Abs.2 BauNVO Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
f fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
N SibzemRusRre 2t § 22,Abs.2 BauNVO 2  Der Bedarf an Stellflichen und Garagen ist auf den einzelnen Grundstiicken abzudecken. Darliberhinaus
. _ sind am Wendehammer der StraRe B 1 6 6ffentliche Stellfiachen festgesetzt.
Einzel-bzw. Doppelhaus zulGssig § 22,Abs.BauNVO Die Errichtung von Nebengebauden einschl. Garagen in Vorgérten (Bereich zwischen straBenseitiger

Baugrenze und straBenseitiger Grundstiicksgrenze bzw. StraBenbegrenzungslinie) ist nicht gestattet.

w

SD,KWD Satteldach , Kriippelwalmdach 3 Standplatze fir MiligefaBe sind auf den Grundstiicken mit vorzusehen. Die GefdRe sind nur zur Mllabfuhr

an die jeweilige Stralle zu stellen.

|
|
|
¢— —> Firstrichtung verbindlich § 9,Abs.| BauGB i 4 Oberirdische Gasbehalter sind so anzuordnen, da8 sie nicht in den &ffentiichen Stralen- und

: A Gehwegbereich hineinwirken (hinter Gebaudeflucht/nicht in Vorgarten). Die Installation als
<+++++—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gemeinschaftserdtank ist statthaft.

5 Einfrisdungen, Bewuchs und Nebenanlagen im Bereich der Sichtfelder an Stralenbegrenzungen durfen eine
Héhe von 70 cm (iber Fahrbahnoberkante nicht {iberschreiten

VERKEHRSFLACHEN IV. Griinordnerische Festsetzungen gemiB § 8, Abs. 1, Nr. 156 BauGB

o 1. Die nicht Oberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der Stellplatzfidchen als

Straflenbegrenzungslinie § 9,Abs.| Nr.ll BauGB || private Griinflichen anzulegen und als Vor—, Wohn- oder Nutzgdrten gértnerisch zu unterhalten.

[ ;
" 2. Je 200 m? Grundstiicksfldche ist ein Baum zu pflanzen. Abweichende Gestaltungsabsichten sind im
Strafenverkehrsflachen § 9,Abs.| Nr.ll BauGB | Bauantrag zu begriinden. e .
Fuflweg § 9,Abs.| Nr.ll BauGB V. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
. . .

Landschaft gemiB § 9, Abs. 1, Nr. 20 und § 179 BauGB sowie § 8, Abs. 2 BNatSchG

JRiseny -8 ] U H_[[ID Parkfldchen § 9,Abs.| Nr.ll BauGB Vermeidung von Eingriffen gemaf § 8(2) BNatSchG

1 Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf- und Abtragsfldchen sowie von zu befestigenden
Bau- und Baubetriebsflichen abzutragen und vorschriftsmagig abseits vom Baubetrieb bis zu seiner
Wiederverwendung zu lagern.

2  Zur Erhaltung vorhandener Gehdlze wird die Einhaltung der DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen - gefordert.

7N

GRUNFLACHEN |
[ o 3 Der Umfang der befestigten Fldchen auf den Grundstiicken ist auf das notwendige MaR zu beschranken.
N OR D VAL TLADRE offentliche Grinflachen §B'Ab5'| Nr.I5 BauGB | 4 Zur Befestigung von Stralen, Gehwegen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie von Terrassen sind
/weckbestimmung weitestgehend durchldssige Beldge wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen zu
verwenden
2R v! Verkehrsgrin 5  Das auf den StraRen anfallende Niederschlagswasser ist ordnungsgemaf abzuleiten (Uber offene Graben,
= Drainagesystem bzw. értliche Versickerung).
s MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen gemat § 8, Abs. 2 BNatSchG
S T ':_:‘:T‘““ ! _ siehe auch Festsetzungen der Punkte [V, und V1.
TS, L e : o i s
S - *| PLANUNGEN,NUTUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR N R I Y A b 50 S e
i | MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 1 Zur Schaffung einer, das Ortsbild prigenden, Ortsrandbepflanzung sind zum Schutz und als Ubergang zur
BN NN s e ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT freien Landschaft auf den Grundstiicken am nérdlichen und dstiichen Rand des Baugebietes 4 m breite
e e o) e S Gehdlzpflanzungen aus vorwiegend einheimischen, standortgerechten Badumen und Striuchern 3-5-reihig in
O 41 O 5 O 1 O O _ Sl Vit € S0 Gt Wty ! geschwungenen Linien anzulegen (vorzugsweise zu verwendende Gehdlze siehe Begriindung).
m et et cwlision 00 9| Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von § 9,Abs.INr.25 BauGB |,
Vermessungshuro Scholwin g 6 00 g Bdumen und Strduchern . 2 An den I_Erschlieﬁungsstraaen B 1 und B 2 sind jeweils 1 m hinter der StraRenbegrenzungslinie in
IR Geeitavats Fetelewewrg | s e regeimaBigem Abstand (12-15 m ) auf den Grundstiicken kleinkronige Baume (Zierapfel-Malus spec.,
Lageplan mt Mahen und Grenzen | | Y Japanische Kirsche - Prunus spec. oder Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang 12-14 cm, Hochstamm, 3
Mojek! ~Pefsi ll:: g (8 @ Anpflanzgebot fiir Bdume § 9,Abs.INr.25 BauGB x verpflanzt, mit Ballen), um einen alleeartigen Charakter zu erzielen.
Flar Fluest S/8, 540 &/ " L]
b Y — - ....|
T R [aor v v oo | 3 An der SeestraBe A ist nérdlich zwischen Fahrbahnkante und Gehweg ein 2,0 m breiter Griinstreifen
P el r = (Verkehrsgrin) anzulegen, der mit Strduchern bis 70 cm Héhe zu bepflanzen ist (Straucharten s.
Begriindung).
’ ; 4 Pflanzungen auf allen Grundstiicken sind von den Eigentimern im ersten Jahr nach Fertigstellung des
VERFAHRENSVERMERKE 8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkeg ky—% jmmgél_ngen der Birger sowe die Wohngebéudes vorzunehmen und dauernd zu erhalten.
Stellungnahmen der Trager offentiicher Belange am . &4 ¥ <. 42" gepriift. Das Ergebnis ist SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
) mitgeteilt worden. — :
1 Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretersitzung vom P . amm - Pa— g -
18 11 1993 Die oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an - [::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9,Abs.7 BauGB
des Bebauungsplanes

Pelisin, ) % 0L 45 Z / &

»

] o PELSIN
s Umgrenzung der Fldchen,die von der § 9,Abs.| Nr.l0BauGB

Pl i Teil A 41d P i*B), i :
9 D% §e%aqu%§pian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ﬁT(lg_ _ Bebauyng freizuhalfen sind

2. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Dre Begrindung zum a :
Bebauungsplan wurde mit Beschiuf} der Gemeindevertretung vomfvﬁml e gebilligt. g NAC\I:RICHTLIOI-E MEHNA}"EH . : o ; | E][M]k[r@n S S v©[-r'i@ @mm[rn
7> e —0¥ 5. Trinkwasserhauptleitung /unterirdisch

—4-L ¢ Elt-Frelleitung/oberirdisch L@m %@kﬂ X

(zukinftig wegfallend)

Wirtschaftsministers vom 06.05. 1991 beteiligt worden

peisin, 2 §.45 (5

i . DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
o, ) . Bebauungsplan Nr. 1
Peisin. /13.0 5" 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) h ] i e yopr—-= - s 9
und dem Text (Teil B), wurde durch den Landrat des Kreises Ostvorpommern vom04.09.1995 vorhandene Flurstiicksgrenzen/Flursticksnum E 1 genhel me an der eeStraBe
Az IV/61.1-ha-bu - mit Nebenbestimmungen (MaBgaben, Auflagen) und Hinweisen - erteilt. 17 1 18 : -
3 D !ryly{llusﬁ Burgerbeteiligung nach § 3. Abs 1, Satz 1 Ba — SL L3 yorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und-nummern \ a0 \ e B ‘\ v
G U3 durchgefuhrt worden Bss ' / \ K
—%—x— Grenzdnderung \ \ \_\ \ \
Pelsin, L. 0 4. 4% By s \ i 4
* : e L RE 0 = A
petsin, &.0%, qY STRASSENPROFILE ‘ sl \ : R
Y L o ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN foty 2
4 Die von der Planung beruhrien Trager offentlicher Belange nadfi:h 4BauGB und dig 11 Die  Nebenbestimmungen wuer dfuggh r‘;;’*']’l} Dﬁf‘fﬁ i) w.???s\’\’;
Nachbargemeinden nach § 2, Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben\ qnp 18:08.1994 Zur Abgabe Gemeindevertretersitzung vom .=...&: S L ertu A Al e Seestrafe A L‘,.\} ~
emner Stellungnahme bis zum 04.10 1994 aufgefordert worden. STvoReO mit Verfugung der unteren Verwaltungsbehorde vom st . }r«-j
<1
’ Kfz +R F |
. ﬁ
4 4 b { - RSEERIR benread b,
peisin AX.0 . Pelsin, .ON
; 5 L‘ g I 4,80 I 2,0 1,50 1,0
2l | 3 t r 1
5 Die Gemeindevertretersitzung hat am 16.08.1994 den Enlwurf “ge %@guu gsplanes mit 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. % RN wird hiermit ausgefertigt. StraBe B1 Q*Lt ,5\“\}.
/e = ¥
" o N ' ; - AA qb
Pelsin 5’ (-l B/ e Pelsin, 30 0
'/“9-0 L{ / /4 o s P F Kfz + R F 1 ))
I A | | | [ FriEy
_ _ r Bcungs el ) und dem T 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Wi ieljec:bei der der Plan auf -
6 Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeigh “fTeil A) und’ dem Texl Dauer wéhrend der Dienststunden Von}’SdWaq eingesehen wer kann und uber den Inhalt i SO == G l 1,50 l 5,00 | 1,50 l 1.50 4 *‘
(Teil B) sowe der Begrindung haben in der Zeit vom 29 .08 1994 0l um-04.10:1994 wahrend Auskunft zu erhalten ist, sind am . =Y. ¥ . bt in und durch | I g
folgender Zeiten' Montag, Mittwoch und Donnerstag von 7.00 Uhr brs{46:00 WUhe" Dienstag von Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung 1st auf die Geltendmachung [ ]
7.00 - 18.00 Uhr und Freitag von 7.00 Uhr bis 11.00 Uhr nach § 3, ADS."2 BauGB offentlich der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie auf die StraBe B2 \
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen Réchlsfoigen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von SN, N
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zu Niederschrift vorgebracht werden Entschadigungsan n_'u.:hen (§ 44, 246 a. Abs. 1, Nr 9 BauGB) hingewiesen worden Die Satzung _.‘::-?f fg
kénnen: In der Zeit vom 17.08.1994 bis 28 08 1894 durch Aushang bekaf'lnlgernachi worden Y 400?${, _______ in Kraft getreten. ?-;,; 4 F = FuBa3
T R = Radfahrer
B . = Kfz + R F P = Parken
Pelsin, /-]‘}. C’g qL( ‘.: 'L Yo B PN Fﬁ‘t}, F&’Q‘[—P——f—ﬁ:\ \_d Kfz= Kr.m.mm
B2 S 7 v AG . « 2oey
&/ A s * A ENTWURF MaBstab: 1:1000 | Datum: 2/95
7 Der katastermafiige Bestand am a ... wird als nghti Lﬁ?%e_s‘ml bescheinigt T ; T : [ ' | ; ]’ T

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der % afbehalt) gl eine Prufung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:1000 vorliegt.
Regrefanspruche kénnen nichl abgeleitet werden

Maflgaben und Auflagen eingearbeitet: 10/95
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