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Veranlassung

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Ortsbildes des Seebades Bansin, das von
geschichtlicher, baukultureller, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist, wer-
den auf der Grundlage des § 86 Abs.1 Nr. 1, 2, 5 und 6 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad He-
ringsdorf vom 27.09.2012 die folgenden ortlichen Bauvorschriften als Gestaltungssat-
zung erlassen:

Vorwort

Seebad Bansin wurde 1897 als letztes der drei ,Kaiserbader* auf der Insel Usedom ge-
grindet. Im Gegensatz zu den Seebadern Ahlbeck und Heringsdorf entstand es nicht
aus einer organisch gewachsenen Ortstruktur, sondern wurde ausschlie3lich als Seebad
geplant und angelegt. Die typische B&aderarchitektur aus der Zeit der Griindung des
Seebades bis in das erste Viertel des letzten Jahrhunderts ist zum gréten Teil erhalten
geblieben.

Die ortsbildpragenden Struktur und Gebaudearchitektur sollen bewahrt und nach Mog-
lichkeit verbessert werden. Dazu ist es notwendig, fur die Gestaltung der einzelnen Ge-
baude und Freiflachen die Bedingungen und Merkmale durch die 6rtliche Bauvorschrift
festzusetzen. Dabei soll bei der Anwendung moderner Bauweisen der Bezug zur histori-
schen Bebauung nicht verloren gehen, das Zusammenwirken der einzelnen Gebéaude,
Stralen und Platze als Ensemble hervorgehoben werden und die Kleinteiligkeit der
Ortstruktur erhalten bleiben. Stérende oder verunstaltende Elemente sollen verhindert
werden. Damit das Bild des Seebades Bansin typisch und unverwechselbar bleibt, mis-
sen an die Gestaltung der einzelnen Gebaude strenge MaR3stdbe angelegt werden. Die-
se Satzung soll dazu die rechtliche Grundlage bilden.

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Ortszentrum Seebad Bansin sind nach ge-
genwartigem Kenntnisstand Bau- und Kunstdenkmale bekannt. An dieser Stelle ist der §
1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 12) zu beachten, der wie folgt lautet: ,Bei 6ffentli-
chen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bertcksichtigen. Bei der Abwagung ist eine Erhaltung und sinnvolle
Nutzung der Denkmale und Denkmalbereiche anzustreben. Die fir den Denkmalschutz
und die Denkmalpflege zustandigen Behorden sind friihzeitig zu beteiligen.”

Die Gestaltungssatzung bietet die Moglichkeit, bestimmte stadtebaulich pragende Merk-
male des Gebiets zu schitzen und so die Eingriffsmdglichkeit der Denkmalpflege sinn-
voll zu erganzen.

Fur die Anwendung der Gestaltungssatzung im Einzelfall gelten jedoch andere Kriterien
als beim Denkmalschutz, da sie auf die Erhaltung der ortsbildpragenden, stadtebauli-
chen Struktur und Geb&udearchitektur abzielt. Die vor Veranderungen zu schiitzenden
einzelnen Bauteile und denkmalgeschiitzten Gebdude besitzen eine andere Bedeutung,
welche die Umgebung pragt.
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Erlauterung Festsetzungen
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Erlauterung

Anmerkung

Ausschlief3lich bindend durch den Be-
schluss der Gemeindevertretung ist der
Satzungstext, der jeweils auf der rech-
ten Spalte geschrieben ist. Die daneben
abgedruckten Erlauterungen sind er-
ganzend zu verstehen.

Zusgl

Der in der Satzung festgelegte Gel-
tungsbereich bezieht sich auf den fur
den Tourismus des Seebades bedeut-
samen Teil. Die Differenzierung der
Festsetzungen fir die einzelnen Teilbe-
reiche soll deren Eigenart und im Be-
sonderen der ortshildpragenden Be-
deutung Rechnung tragen.

Der Bereich | (Promenade) umfasst die
Bebauung entlang der Strandpromena-
de und an der BergstralRe, dieser Be-
reich ist der Prachtbereich des Seeba-
des und es ist eine einheitliche Bau-
flucht der verschiedenen Pensionshaus-
typen zu erkennen. Die Gestaltungs-
elemente der Fassade sind Schmu-
ckelemente, wie z.B. ein groRRzulgiger
Balkon. Dieser stellt ein Verbindungs-
element zwischen den Vorbauten in den
oberen Geschossen dar, der Balkon tritt
durch eine aufwendig gearbeitete Bal-
konbristung in Erscheinung.

Die Pensionshauser, im Bereich | (Pro-
menade), sind mit bis zu funf Geschos-
sen ausgebildet, dies unterstreicht zu-
satzlich die Wertigkeit zur Bebauung in
den angrenzenden Teilbereichen.

Festsetzungen

Seebad Bansin — Gestaltungssatzung

| ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

(1)

Der ortliche Geltungsbereich der Sat-
zung und der Teilbereiche wird im anlie-
genden Lageplan dargestellt. Dieser
Plan ist Bestandteil der Satzung (Anlage
1 und 2).

(2)

Innerhalb des Geltungsbereiches wer-
den weitergehende Festsetzungen fir
bestimmte Teilbereiche getroffen. Diese
Teilbereiche sind

Bereich | (Promenade)
Bereich Il (Wohnort)
Bereich Il (ndrdliche Seestral3e)

Bereich IV (stdliche Seestrafie)

(3)

Die Festsetzungen der Gestaltungssat-
zung gelten nicht fir die, zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Satzung, beste-
henden Gebaude und baulichen Anla-
gen auf den Grundstiicken Gemarkung
Bansin, Flur 4, Flurstiicke 136/1, 131/5,
126, 124, 122, 120, 119/1, 117, 106/2
sowie 104. Des Weiteren die Grundsti-
cke Gemarkung Bansin, Flur 3, Flur-
stuck 36 sowie Gemarkung Bansin, Flur
2, Flurstiicke 301 und 303. (Anlage 3)
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Erlauterung Festsetzungen

Der Bereich 1l (Wohnort) Schillerstralie,
GoethestralRe, Heinrich-Heine-StralRe,
hintere Bergstrale und der grofdte Tell
der Waldstral3e ist durch Wohnnutzung
und Uberwiegend durch sehr schlichte
Gestaltungselemente in der Fassade
gekennzeichnet. Die Pensionshauser
wurden in diesem Bereich mit bis zu 2-3
Geschossen ausgebildet. In diesem Be-
reich sind die Pensionshaustypen PHT
1, PHT 2, PHT E (Siehe § 4 Gestalt-
merkmale der charakteristischen Ge-
baudetypen ,Pensionshaustypen®) vor-
zufinden. Gleiches gilt fur den sudostli-
chen Abschnitt der Schulstrale und die
Bebauung in der Badstral3e.

Der Bereich 1l (noOrdliche Seestral3e),
das Geschéftszentrum des Seebades,
liegt im nordlichen Teil der Seestralie
und ist durch eine Schaufenster- und
Ladenfront in der Erdgeschosszone ge-
kennzeichnet. Die Hausvorzone wird
hier als Erweiterung der Verkaufs- bzw.
Schankflachen genutzt und ist nicht
grundsatzlich durch eine gestaltetet
Nutzung gepréagt. Die Pensionshauser
sind hier mit bis zu 3-4 Geschossen
ausgebildet und bilden den Ubergang
zwischen Bereich | (Promenade) und
Bereich Il (Wohnort). In diesem Bereich
sind die Pensionshaustypen PHT 2 und
PHT E vorherrschend vorzufinden.
Uberwiegende Elemente in der Fassa-
dengestaltung sind Schmuckelemente,
dieser Bereich ist grodtenteils sehr auf-
wendig gestaltet. Dieser Bereich Il bil-
det den Eingangsbereich von dem Be-
reich | (Promenade) in das Ortszentrum.

Der Bereich IV (sudliche Seestral3e) ist
durch eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und Geschéften gepragt. In
diesem Teilbereich sind die Hausvorzo-
nen grofRtenteils durch eine gértnerisch
gestaltete Nutzung gepréagt.

Die Gebéaude sind in diesem Bereich mit
bis zu 2-3 Geschossen ausgebildet.

5 von 64



Erlauterung

Zug§?

Fur denkmalgeschiitzte Anlagen, Ge-
baude oder Bauteile und ihre n&here
Umgebung gelten die rechtlichen Rege-
lungen des Denkmalschutzes.

Zu den offentlich zuganglichen Freifla-
chen gehoért neben den Parkanlagen
auch der Strand.

Festsetzungen

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
(1)

Diese Satzung gilt fur die aul3ere Ge-
staltung von Gebauden, Gebaudeteilen
und baulichen Anlagen sowie von Wer-
beanlagen und Warenautomaten. Sie
gilt fur Neubauten und alle baulichen
Veranderungen.

(2)

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur
Gebaude, Gebaudeteile oder bauliche
Anlagen, die von offentlichen Flachen
einsehbar sind. Offentliche Flachen im
Sinne der Satzung sind StralRen, Wege
und Platze sowie Offentlich zugangliche
Freiflachen.
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Erlauterung

Zu 83

In diese Satzung flieRen die Ergebnisse
der stadtebaulichen Rahmenplanung
und der Untersuchungen zum Bild des
Seebades ein. Die Festsetzungen der
Satzung sind Schlussfolgerungen aus
der Analyse des vorhandenen Bestan-
des.

Der Charakter des Seebades wird durch
das Nebeneinander von Pensionsge-
bauden bestimmt, die wegen ihrer ur-
sprunglichen Funktion einheitliche Ge-
staltmerkmale aufweisen.

Die heute vorhandenen modernisierten
Pensionsgebaude werden fir den ganz-
jahrigen Betrieb genutzt.

Die Gebaudegrundtypen, in ihrer Urform
angewandt, wirden in der Addition ohne
Variationen zu Monotonie fuhren. Le-
bendigkeit und Vielfalt kann erst aus der
Gestaltveranderung oder Abwandlung
innerhalb des Grundtyps sowie durch
die Anwendung der typischen Gestal-
tungselemente entstehen.

Festsetzungen

§ 3 Gestaltungsprinzipien

1)

Alle baulichen MalRnahmen sind insbe-

sondere hinsichtlich

- Gliederung und Groé3e der Baukorper,

- Gliederung der Stral3enfassaden,

- Verhaltnis von Wandflache zu Offnun-
gen,

- Ausbildung der Offnungen,

- Material und Farbe der Oberflachen
der Fassaden und Dacher,

- Ausbildung der Dachaufbauten sowie

- Werbeanlagen

nach den folgenden Bestimmungen in

der Weise auszufiihren, dass sie die ty-

pischen baulichen Gestaltmerkmale, die

baukulturelle Bedeutung sowie die archi-

tektonische und ortsbildpréagenden Ei-

genart des StralRen- und Ortshildes des

Seebades Bansin sichern und férdern.

(2)

Die Baukorper der Hauptgebaude sind
entsprechend den in § 4 beschriebenen
Gebéaudetypen zu gestalten.
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu § 3

el L L

8 von 64

» Jeder Baukoérper muss im Ensemble als ein-

zelne individuelle Einheit erkennbar sein und
sich in seinen MaRRen, Proportionen und Ma-
terialien in die vorhandene oder durch diese
Satzung angestrebte Erscheinung der Um-
gebung einfiigen. Innerhalb der Gestal-
tungsmerkmale der Geb&dudegrundtypen sind
vielféltige Variationen maoglich.

Jede Fassade muss eine selbstandige,
individuell gestaltete, in sich geschlossene
Einheit sein, deren Gliederung auf einen
inneren Schwerpunkt bezogen ist. Sie muss
sich in die bestehende oder durch diese
Satzung angestrebte Gestalt des Ensembles
einfigen. Die von der StraBe abgewandten
Fassaden sind aus dem Gesamtgebaude zu
entwickeln. Sie miuissen sich in  Form,
MalRstab, Gliederung, Material und Farbe der
Gestaltung des Gesamtgebaudes anpassen.

In einer Geb&udeabfolge missen sich die
einzelnen Gebaude in ihrer Erscheinung
durch die Gestaltung des Baukorpers und
der Fassade innerhalb des gemeinsamen
Gestaltrahmens deutlich voneinander
unterscheiden.



Erlauterung

Zug4a

Die fur die Seebaderarchitektur charak-
teristischen Gebaude dienten urspriing-
lich der Beherbergung von Sommergéas-
ten und waren Villen, Hotels oder Pen-
sionen. lhre Grundrissstruktur (die An-
ordnung der Zimmer und der vorgela-
gerten Freisitze oder Veranden) be-
stimmte die Ansicht der Baukdorper.

Aus der Urform, dem Pensionshaus mit
einem Vorbau (Veranda oder Risalit),
wurden spéter durch die Tendenz zum
Bau grolRerer Gebaude im Verlauf des
Aufschwungs des Fremdenverkehrs
Pensionshauser mit zwei oder drei Vor-
bauten. Zur besonders hohen Ausnut-
zung der Eckgrundsticke wurde ein
spezieller Eckgebaudetyp entwickelt.

Der die Traufe unterbrechende Vorbau
kann ein Verandenvorbau oder ein Risa-
lit sein.

Der Verandenvorbau kommt bei den
Pensionshausern wesentlich haufiger
vor, er ist eine Form des Uberdachten
Freisitzes und entstand durch die nach-
tragliche Verglasung der ehemals offe-
nen Loggien. Dadurch wurde eine lan-
gere Nutzungsdauer unter "nordischen
Klimaverhéltnissen" erreicht.

Ein Risalit ist ein in seiner ganzen Hohe
einschlieBlich Dach aus der Bauflucht
vorspringender Geb&udeteil, dessen aus
der Fassade herausragende Grundfla-
che der VergroRerung des betroffenen
Zimmers dient.

Festsetzungen

8 4 Gestaltmerkmale der charakteris-
tischen Gebaudetypen

(1)

Die fur den Geltungsbereich charakteris-
tischen Gebaudetypen sind der Pensi-
onshaustyp mit einen Vorbau (PHT 1),
der Pensionshaustyp mit zwei Vorbau-
ten (PHT 2), der Pensionshaustyp mit
drei Vorbauten (PHT 3), der Pensions-
haustyp als Eckgebaude (PHT E).

(2)

Die stralBenseitige Traufe wird beim
PHT 1 in der Mitte von einem Vorbau
unterbrochen. Beim PHT 2 wird die
straBenseitige Traufe an den beiden
Gebdudeecken mit jeweils einem Vor-
bau abgeschlossen. Beim PHT 3 wird
die stralRenseitige Traufe in der Gebau-
demitte von einem Vorbau unterbrochen
und an den Gebaudeecken mit jeweils
einem Vorbau abgeschlossen. Beim
PHT E werden die stralRenseitigen Trau-
fen durch Vorbauten, Schaugiebel oder
turmartige Bauteile unterbrochen oder
abgeschlossen.
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Erlduterung zu § 4

Pensionshaustyp mit mit zwei Vorbauten

Traufe

|
/Z/?‘T

1'7? y
Grundriss Normalgeschoss mit Veranda
(Beispiel)

Die Flachen des Geb&audevorsprungs wurden
als Veranda ausgebildet, die vor dem eigent-
lichem Zimmer liegt.

Die urspringlich offenen Freisitze wurden
spater meist mit Glasflachen zu den heute
noch vorhandenen Veranden

geschlossen.
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mit drei Vorbauten
einem Vorbau PHT 1 PHT 2 PHT 3

stral3enseitige

als Eckgebaude
PHT E

I

Grundriss Normalgeschoss mit Risalit
(Beispiel)

Die Flache des Gebaudevorsprungs gehort zu
dem dahinter liegenden Zimmer.

Der Risalit ermdglicht eine bessere Ausnut-
zung des Dachraums an der Traufseite des
Gebéaudes.



Erlauterung

Neben der funktionalen Verbesserung
des Pensionshauses wurde mit diesen
Vorbauten auch die Gestaltung des Ge-
baudes aufgewertet, dafiir war eine an-
gemessene Dimensionierung des Vor-
baus im Verhaltnis zum Hauptbaukorper
notwendig.

Mit dem relativ geringen Mal3 des Vor-
sprungs aus der Gebaudefassade soll
die Funktion als Freisitz bzw. Mbglich-
keit eines besseren Kontakts mit der
Umgebung (z.B. Blick auf die See) ver-
deutlicht werden. Es sollte hier kein
vollwertiger, Gber das ganze Jahr nutz-
barer Wohnraum entstehen. Durch die
Ausbildung des Vorbaus als Risalit wer-
den eine VergréRRerung des dahinter lie-
genden Zimmers und die ganzjahrige
Nutzung ermdéglicht. Ein Risalit ist ein in
ganzer Hohe einer Gebaudefassade
vorspringender Teil, stets an den von
der Symmetrie vorgegebenen Stellen,
z.B. in der Mitte und/oder an den beiden
Gebaudeecken.

Festsetzungen

)

Die Fassadenbreite des Vorbaus uber-
schreitet beim PHT 1 nicht 40 % der
Gesamtbreite der StraRenfassade. Beim
PHT 2 betrdgt die Breite der beiden
gleich grol3en Vorbauten zusammen
nicht mehr als 70 % der Fassadenbreite.
Die drei Vorbauten des PHT 3 sind etwa
gleich breit. Die Fassadenbreite des
mittleren Vorbaus weicht hochstens um
10 % von der der beiden gleich grof3en
seitlichen Vorbauten ab. Die gesamte
Breite der drei Vorbauten betragt nicht
mehr als 70 % der Gesamtbreite der
Strallenfassade. Beim PHT E betragt
die Breite der traufunterbrechenden
Bauteile zusammen nicht mehr als 50 %
der gesamten Fassadenbreite.

(4)

Der Vorsprung der Fassade der Vorbau-
ten gegeniber der Fassade des Haupt-
baukoérpers betragt mindestens 0,50 m
und hochstens 2,00 m.
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Erlauterung

Der Eindruck einer symmetrisch geglie-
derten Fassade wird bei dem PHT 3
auch dann nicht gestort, wenn die Ge-
staltung der oberen Abschlisse der
Vorbauten nicht vollig gleich ist. Ursache
daflr ist die gleiche Breite der Vorbau-
ten einer Gebaudefassade. Die mit den
vorhandenen Gebauden bewiesene ge-
stalterische Vielfalt innerhalb eines
Grundtyps zeigt das Fingerspitzengefinhl
der Baumeister und den Anspruch der
Bauherren in der Entstehungszeit des
Seebades.

Fur die Gestaltung des oberen Ab-
schlusses des Vorbaus wurden die aus-
kragenden Dachbalken mit geschnitzten
Kopfen und Knaggen versehen und die
Ortgangbretter verziert. Haufig wurden
auch die auleren Gesparre sichtbar
gemacht, die dann besonders aufwendig
gestaltet wurden.

Einige Pensionshéuser haben Giebel-
abschlusse aus Gesimsprofilen mit Stu-
ckelementen.

Oft bildet eine besonders plastisch aus-
gebildete Traufe in Form eines Kranz-
gesimses den oberen Abschluss der
StraRenfassade. Die Giebel sind meist
mit geschnitzten Balkenkopfen, Konso-
len, Windbrettern oder ganzen sichtba-
ren Gesparren verziert.

Wenn auch die Gestaltungsmittel vor al-
lem auf die Vorbauten konzentriert wur-
den, so wurden sie maf3stablich jedoch
dem Hauptbaukérper untergeordnet.

Fur die Fassadengliederung wurden
Saulen, Pilaster, Lisenen (hervortreten-
de Mauer- oder Putzstreifen) und rusti-
zierende Eckbetonungen verwendet.

Festsetzungen

(5)

Die oberen Abschlisse der Vorbauten,
der Pensionshaustypen, in einer Ge-
baudefassade sind gleich und als Giebel
gestaltet. Die Grundform ist ein gleich-
schenkliges Dreieck. Auch die Vorbau-
ten des PHT E sind in sich symmetrisch.
Beim PHT 3 kann der obere Abschluss
des mittleren Vorbaus anders gestaltet
sein als der der beiden sich gleichenden
seitlichen Vorbauten.
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu § 4

By ... Fassadenbreite des Vorbaus

Bgces ... Gesamtbreite der Stral3enfassade

Byi+ By, + Bys 50 % B1 + B2

giebelférmige Abschliisse der Vorbaufassaden mit
verzierter sichtbarer Holzkonstruktion
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN
Erlduterung zu § 4

Firstlinie
Hauptdach
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B Die vertikale Gliederung durch die
gegeniber dem Hauptkérper
hervorspringenden Vorbauten und
durch Elemente wie Saulen, Pilaster
oder Lisenen ist stérker ausgepragt
als die horizontale Gliederung durch

Gesimse und durch die Reihung der
Offnungen.

« Die typischen Pensionshauser haben Dach-
neigungen von 15 bis 30 Grad.

« Gebaude mit steileren Dachern wie dieses (um

50 Grad) sind in der Ortslage Seebad Bansin
weniger haufig.
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Zur héheren Ausnutzung des
Dachgeschosses wurden haufig
Mansarddacher verwendet. Durch die
dominierende Wirkung der Vorbauten in der

Fassade tritt die Dachform jedoch kaum in
Erscheinung.
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Erlauterung

Zu85

Das Ortshild des Seebades ist gepragt
durch eine grof3e gestalterische Vielfalt
der Einzelarchitektur innerhalb des ge-
meinsamen Rahmens der Pensions-
haustypen. Diese Synthese von Vielfalt
in der Einheit soll auch bei der weitere
Entwicklung des Ortes beibehalten und
gefordert werden.

Die wahrend der Entstehungszeit des
Seebades bebauten Bereiche Bansins,
vor allem in der BergstraRe und an der
Promenade, aber auch in der Seestral3e
und der WaldstraRe sind durch die Ab-
folge von Pensionshausgrundtypen be-
stimmt. Charakteristisch ist eine Mi-
schung der Typen, in einigen Bereichen
ist ein bestimmter Typ besonders haufig,
z.B. der PHT 2 in der Bergstralie.

Bei Neubauten ist die Wahl des Gebau-
detyps (PHT 1, 2, 3 oder E nach § 4)
durch die Grundstiicksgrof3e weitgehend
bestimmt. Die Aufeinanderfolge gleicher
Grundtypen stellt keinen Mangel dar,
wie vorhandene Gebaudeabfolgen be-
weisen. Ein standiger Wechsel stort
ebenfalls das Straenbild nicht. Ursache
dafur ist ein allen Grundtypen gemein-
sames Gestaltungsprinzip, aber auch
die vielfaltige Differenzierung in der Ge-
staltung der einzelnen Merkmale und
Fassadenelemente. Die vorhandene
Seebaderarchitektur erreicht dadurch
auch bei einer Abfolge verschiedener
Pensionshaustypen eine hohe Homoge-
nitat in der Gestaltung, die gleichzeitig
durch eine groRBe Vielfalt von Aus-
drucksmaoglichkeit gepréagt ist.

Festsetzungen

Il GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
8 5 Gebaudeabfolge

Aufeinanderfolgende Gebaude mussen
sich in mindestens drei der folgender
Gestaltungsmerkmale unterscheiden:

- Dachform des Hauptdaches (Sattel-
dach, Walmdach oder Mansarddach),

- Traufhdhe des Hauptdaches,

- Fassadengliederung: Breite der die
stralR3enseitige Traufe unterbrechenden
Vorbauten,

- Verhaltnis der Gesamtbreite aller die
stralR3enseitige Traufe unterbrechenden
Vorbauten zur Breite der gesamten

Fassade,

- Gestaltung der oberen Abschliisse der
Vorbauten,

- Verhéltnis Wandflache zu Offnungen
der Fassade,

- Formate der Fensterdffnungen der
Fassade,

- Gestaltung der vertikalen Gliederungs-
elemente (Saulen, Lisenen),

- Gestaltung der horizontalen
Gliederungselemente (Gesimse,
Bristungen, differenzierte Wand-
starken)
und

- Farbe der Fassade.
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu 8§ 5

Im vorhandenen Gebaudegeflige gibt
es keine Abfolge von gleich gestalteten
Baukoérpern. Typisch fur das Seebad
Bansin ist eine groRRe Vielfalt der
Einzelarchitektur innerhalb eines
gemeinsamen Gestaltrahmens.

Eine Aneinanderreihung von Gebauden mit
gleicher Gestaltung wirde zu einer Eintdnig-
keit im StraRenbild fihren.

W

« Innerhalb des durch diese Satzung fest-
gelegten gemeinsamen Rahmens ist
eine vielfaltige Differenzierung bei der
Gestaltung aufeinander folgender Ge-
baude maglich.
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Erlauterung

Zu86

Die Aufreihung der Gebaude an einer
Baufluchtlinie entspricht im Uberwiegen-
den Teil des Seebades dem histori-
schen Ortsbild.

Die in der Satzung festgelegten Bau-
fluchten dienen dazu, bei einer Bebau-
ung dieser Grundstiicke ein entspre-
chend einheitliches Stra3enbild zu
schaffen.

Bei den Pensionshaustypen treten im
StralRenraum die hervorspringenden Ve-
randavorbauten oder Risalite im Ver-
haltnis zur Fassade des Hauptbaukor-
pers starker in Erscheinung, aufgrund
des Verhaltnisses zwischen der Ge-
samtbreite der StraRenfassade und der
Breite der Verandavorbauten oder Risa-
lite. Die Gebaude missen daher mit der
AulRRenflache ihrer Vorbauten auf der
festgelegten Baufluchtlinie stehen.

Festsetzungen

§ 6 Bauflucht

(1)

Im Baufluchtplan sind Bereiche einge-
tragen, in denen Baufluchtlinien einge-
halten werden missen. Der Plan ist Be-
standteil der Satzung (Siehe Anlage 4 a
und b).

(2)

Mal3geblich fur die Zuordnung des Ge-
baudes zur Baufluchtlinie ist die AulRen-
flache der Vorbauten.
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Erlauterung

Zus87

Die zu einer 6ffentlichen Flache gerich-
tete AuRenwand eines Gebaudes wird
hier als Fassade bezeichnet.

Bei einer Neubebauung tber mehrere
Parzellen oder der Zusammenfassung
mehrerer Gebaude zu einer Einheit
werden mehrere Fassadenabschnitte
gebildet. Jeder dieser Abschnitte kann
hdchstens so breit sein wie ein einzel-
nes fur die ndhere Umgebung typisches
Einzelgebaude.

Die Verbindungsbauten stellen nur eine
funktionale Verbindung zwischen den
Gebauden her, diese sollten nicht als
Verbindung der Fassadenabschnitte in
Erscheinung treten.

Die historische Parzellenstruktur unter-
stltzt als stadtebauliches Ordnungs-
muster wesentlich Mal3stablichkeit, Ein-
heit und Vielfalt, Allgemeines und Be-
sonderes im Ortsbild. Sie stellt ,gebaute
Geschichte“ dar.

In der Entstehungszeit des Seebades
wurden die Grundstiicke im strandnahen
Bereich zur Bebauung mit Pensions-
hausern, Hotels und Villen planmafig
angelegt. Sie waren zu dieser Zeit von
regelmafiger Form und abschnittsweise
von ahnlicher Grole.

Festsetzungen

8 7 Fassadenbreite

1)

Als Fassade wird die gesamte, zu einer
Offentlichen Flache gerichtete Aul3en-
wand eines Gebéudes bezeichnet. Bei
einem Gebaude, das sich Uber mehrere
Parzellen erstreckt oder bei der Zu-
sammenfassung mehrerer Gebaude zu
einer Hausgruppe, entsteht eine Fassa-
de, die aus mehreren Fassadenab-
schnitten zusammengesetzt ist.

2)

Die Breite der Fassaden oder der Fas-
sadenabschnitte darf im Bereich | (Pro-
menade) 16 m beim PHT 1, 18 m beim
PHT 2 und 25 m beim PHT 3 nicht tber-
schreiten. Der PHT E darf im Bereich |
nicht zur Anwendung kommen.

)

Die Breite der Fassaden oder der Fas-
sadenabschnitte darf im Bereich I
(Wohnort) 14 m beim PHT 1, 16m beim
PHT 2 und 15 m PHT E nicht Uber-
schreiten. Der PHT 3 darf im Bereich Il
nicht zur Anwendung kommen.

(4)

Die Breite der Fassaden oder der Fas-
sadenabschnitte darf im Bereich Il und
IV (nordliche und sldliche Seestral3e)
14 m beim PHT 1, 16 m beim PHT 2, 20
m beim PHT 3 und 17m beim PHT E
nicht Uberschreiten.

(5)

Verbindungsbauten zwischen Fassa-
denabschnitten missen mindestens
2,00 m zurickspringen. Sie muissen
mindestens 5,00 m und hdchstens 10,00
m breit sein.

(6)

Ausnahmen sind nur im Einzelfall zulas-
sig und muissen stadtebaulich und ge-
stalterisch begriindet sein.
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu 8 7

» Pensionshaus mit einem Vorbau im Bereich » Die Bebauung im Bereich I, entlang der Pro-
Il (Wohnen) menade und der Bergstralie, ist durchschnitt-

lich um ein bis zwei Geschosse hoher als die
im sich anschlieRenden Bereich des Ortes.

» Bei Gebduden mit Mansarddach kann
zusatzlich zur angegebenen grofiten
Traufh6he ein ausgebautes Dachgeschol3
ausgefuhrt werden.

» Gestaltungsmaglichkeiten fir Verbindungsbauten zwischen Fassadenabschnitten
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Erlauterung

Zugs8

Die Pensionshauser sind durch die ge-
genuber dem Hauptbaukorper vorsprin-
genden Vorbauten betont vertikal ge-
gliedert. Mit der Anordnung der Offnun-
gen auf senkrechten Achsen Ubereinan-
der und den vertikalen Gliederungsele-
mente gegenuber den horizontalen wird
dieses charakteristische Gliederungs-
prinzip noch betont. Besonders sichtbar
wurde dies in der Gestaltung der Vor-
baufassaden, hier wurden die plasti-
schen Gliederungselemente konzentriert
eingesetzt. Wegen der Entstehung der
Verandenvorbauten durch die nachtrég-
liche SchlieBung der AuBenwénde ist
der Anteil der Fensterflichen an der
Gesamtflache der Fassaden der Vor-
bauten wesentlich hoher als beim
Hauptbaukdrper. Neben der Grof3e der
Fenster ist auch deren Gliederung und
Gestaltung oft deutlich anders als bei
den Fenstern des Hauptbaukorpers.
Diese charakteristischen Unterschiede
sollen auch bei Neubauten ausgebildet
werden.

Festsetzungen

§ 8 Fassadengliederungen und
Offnungen

1)

Die Baukorper sind durch die Proportio-
nen der Vorbauten vertikal zu gliedern.
Bei der Fassadengestaltung mussen die
vertikalen Gliederungselemente wie
Saulen, Pilaster und Lisenen gegenuber
den horizontalen Gliederungselementen
wie Gesimsen und Applikationen domi-
nieren,

(2)

Fenster, Tiren und Schaufenster mis-
sen auf senkrechten Achsen Ubereinan-
der liegen oder auf diese Achsen bezo-
gen sein. Zwei benachbarte Offnungen
mussen den gleichen Abstand zur Ach-
se der dariiber liegenden Offnung ha-
ben,

(3)

Die Fassade eines die straRenseitige

Traufe unterbrechenden Vorbaus und

die Fassade des Hauptbaukorpers muis-

sen sich in den folgenden Gestaltmerk-

malen unterscheiden:

- Verhaltnis von Wandflache zu
Offnungen

- Ausbildung der vertikalen Gliederung

- Grole und Gliederung der Fenster.

Gleichartige Abschnitte der Gebaude-

fassaden mussen gleich gestaltet sein.

(4)
Die StraRenfassade ist in einer vertika-
len Gliederung auszufihren.
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu § 8

Beispiel fir eine Fassadengliederung

der Baukdrper ist durch die gegenutiber
der Fassade des Hauptbaukorpers
hervorspringenden Verandenvorbauten
betont vertikal gegliedert

die vertikale | n o
Fassadengliederungselemente (Saulen ‘ ﬁ Eﬁ @ B] “.] [D Eﬁ Eﬁ E.Pj
und Pilaster) treten durch ihre grof3ere ! !

Plastizitat und den Rhythmus der | ﬁj]fl Fﬁ DHD Eﬂi l ﬁ

Anordnung wesentlich starker hervor als o
die horizontalen Gliederungselemente | '

(Gesimse)

B Die Fassadenoffnungen des Erdge-
die Fenster liegen auf senkrechten schosses sind auf die Fensterachsen
Achsen Ubereinander der Obergeschosse bezogen, sie

haben den gleichen Abstand zur
bei den Fassaden der Veranden und Mittelachse.

Risaliten ist der Offnungsanteil in der
Wandflache wesentlich gréf3er als bei der
Fassade des Hauptkorpers. Die vertikale

Gliederung der Veranden- und
Risalitenfassaden wird durch Saulen und ﬂmmwmmﬂmlmm um
1

Pilaster gebildet, die des Hauptkorpers m‘mﬂm . 1 \l”\
durch plastisch und farblich abgesetzte (37 d a d l/a

Fenster- und Turgewéande. Die GrolRe [

und Gliederung der Fenster sind in den b e m b e “l b
Fassadenbereichen des Hauptgebdudes .
anders als in den Vorbauten bzw. . m ¢ m . £ 1(
Risaliten. ! ¢

gleichartige Abschnitte der

Gebaudefassade sind gleich gestaltet P gleichartige Abschnitte der Gebaudefassade
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Erlauterung

Die Wandflache jeder Fassade muss ge-
gentber den Offnungsflachen tberwie-
gen. Die Fenster und Eingangso6ffnungen
sollen in GroRe, MaRverhéaltnis und Ge-
staltung dem Charakter des Gebaudes
sowie dem des Straen- und Platzbildes
angepasst sein.

Die Verbindungsbauten stellen nur eine
funktionale Verbindung zwischen den Ge-
bauden her, diese sollten nicht als Ver-
bindung der Fassadenabschnitte in Er-
scheinung treten.

Die horizontale Gliederung der Fassade
erfolgt durch die geschoRweise waage-
rechte Reihung gleicher Offnungen sowie
das waagerecht verlaufende Gesims,
welches die einzelnen Geschosse trennt.
Innerhalb eines Geschosses haben die
Offnungen gleiche Sturz- und Brustungs-
hohen. Eine Ausnahme bildet das Erdge-
schol (Eingangstur, evtl. Schaufenster).

Mit dieser Festlegung soll die Aufldsung
der Fassadenebene in einzelne plastische
Kdrper verhindert werden.
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Festsetzungen

(5)

Fassaden missen als Lochfassaden
ausgebildet werden. Bei den Vorbau-
ten muss der Wandanteil mindestens
50 % der jeweiligen Fassadenflache
betragen. Der Wandanteil einer Fassa-
denflache des Hauptbaukorpers darf
60 % nicht unterschreiten.

Der Anteil der Wandoffnungen eines
Verbindungsbaus zwischen Hauptge-
bauden muss mindestens 70 % in je-
dem Geschol3 betragen, die Verbin-
dungsbauten kdnnen auch eine vollfla-
chige Verglasung ohne geschlossene
Wandflachen erhalten.

(6)

Die StralRenfassaden sind plastisch in
ErdgescholRzone, Obergeschol3zone
und DachgescholRzone zu gliedern.
Dazu sind geeignete Fassadengliede-
rungselemente wie Gesimse, Applika-
tionen oder differenzierte Wandstarken
zu verwenden.

(7)

Fenster, Turen und Schaufenster des
Hauptbaukodrpers missen in einem
GescholR gleichartig gestaltet sein.
Auch die Fenster, Turen und Schau-
fenster der Vorbauten missen in ei-
nem Geschol3 gleichartig gestaltet
sein.

(8)

Plastische  Fassadengliederungsele-
mente wie Gesimse, Lisenen, Vor- und
Ruckspriinge Einschnitte dirfen nur bis
zu einer Tiefe von hdchstens 25 cm
vor- oder zurtickspringen.



GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu § 8

» So nicht!
Eine solche Fassadengliederung mit
durchgehenden Fensterbanken ist fur die
Seebaderarchitektur untypisch. Hier

. . . ) uberwiegt der Anteil der Offnungen

= bei derj bestehe_nden ngauden Uberwiegt der gegeniiber der Wand.
Wandflachenanteil gegeniber den Offnungen. Der
Wandanteil der Vorbaufassaden ist bei diesem
Beispiel etwa 70 %, bei der Fassade des
Hauptbaukorpers etwa 78%.

= der Baukorper ist mit horizontalen Eﬁﬁ
Gliederungselementen (Geschol3gesimse,
Kranzgesims) in ErdgeschoB, zwei Obergeschosse ﬁ E
und Dach gegliedert. Dabei wurden die
Proportionen der Gesimse auf die
Fassadengesamtwirkung abgestimmt. Der Abstand IB ﬁﬂﬁ ﬁﬂ Eﬂ
zwischen zurtick- und hervortretenden Fléachen ist :
nicht so grof3, dass der Baukdrper in einzelne
Schichten zerteilt wird.

» Die Hohe des Erdgeschosses ist gréRer als die der
anderen Geschosse

= Die Fenster sind entsprechend den
Fassadenabschnitten gleich ausgebildet. Die
Offnungen sind horizontal gereiht, sie haben

So nicht!

Hier sind die Offnungen in den
Vorbaufassaden nicht gescholRweise
gleich gestaltet. Der Gesamteindruck der
Fassade wird dadurch stark gestort.

innerhalb  eines  Geschosses in  gleichen Ebene der ———a :
Fassadenabschnitten gleiche Bristungs- und AuBenvwandfliche C
Sturzhéhen. . s

" ll

Briztungsnische ——s /

Do | Pl
BER noo| BEE - ’

- Y

H00 0 ililile sserotesios

e

Ein extrem ausladendes Gesims wirde

» Beispiel fur eine Fassadengliederung mit etwas die Gesamtwirkung der Fassade
groRerem Fensterflachenanteil, mit dem die Forderungen zerstoren, der Baukorper wiirde optisch
nach einer Lochfassade ebenfalls erfiillt werden kénnen: in einzelne Scheiben zerfallen. Die fiir
Wandanteil der Vorbauten 67% = 50% die Gliederung der Fassade typische
Wandanteil des Hauptkorpers  73% = 60% Dominanz der vertikalen Gliederung

wirde aufgehoben werden.
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Erlauterung Festsetzungen

Zu 89 8§ 9 Geschosse und obere Gebaude-
abschlisse
Diese Zonierung ist entsprechend der (2)
Gebaudenutzung unterschiedlich stark Die StraRBenfassaden sind plastisch in
ausgepragt. Charakteristisch ist folgen- Erdgeschol3zone, Obergeschol3zone
de Staffelung der Geschof3hhen: und Dachgeschol3zone zu gliedern.
Erdgeschol} : 3,70 m,
1. Obergeschol3: 3,20 m, 2)
letztes Obergeschol3: 2,70 m. Die GeschoRhthe des Erdgeschosses
muss grolRer sein als die der anderen
Geschosse.
(3)

Der obere Gebaudeabschluss kann, bei
einer Neubebauung, als Staffelgeschoss
ausgefuhrt werden. Dieses muss min-
destens 1,50 hinter der Hauptfassade
zurlickspringen.

(4)

Das Staffelgeschoss muss mit einem
flach geneigtem Sattel- oder Walmdach
ausgebildet werden.
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu § 9

25 von 64

Die klare Gliederung in Erdgeschof3zone,
Obergeschol3zone und Dachgeschol3zone
ist maRRgeblich fur die Gesamtwirkung der
StraRBenfassade. Die Geschol3hdhe des
Erdgeschosses muss groR3er sein als die
der anderen Geschosse.

Die Ausbildung des oberen
Gebaudeabschlusses als Staffelgeschoss mit
einem flach geneigten Dach, ist nicht stérend
innerhalb der Gesamtwirkung der
Stral3enansicht.



Erlauterung

Zu 810

Fenster und Tidren mussen auf die
Mal3stablichkeit und Kleinteiligkeit sowie
die Gesamtarchitektur der Fassade ab-
gestimmt sein.

Typisch fir die Seebaderarchitektur sind
weild gestrichene Holzfenster mit einer
Gliederung durch Kampfer, Pfosten und
Sprossen. Die Holzquerschnitte sind in
der Regel gering dimensioniert und auf-
wendig profiliert. Die Pfosten sind oft
durch zusatzlich aufgesetzte gedrehte
oder geschnitzte Profile verziert. Die
Verglasung ist meist durch profilierte
Sprossen ornamental oder in einfachen
geometrischen Formen geteilt. Die
Fenster der Veranden sind bei den
meisten Pensionsh&ausern als Schiebe-
fenster ausgefuihrt, da bei dieser Kon-
struktion im geo6ffneten Zustand keine in
den Raum ragenden Flugel die Funktion
der relativ schmalen R&aume storen.
Diese besonders aufwendig gestalteten
Verandenfenster (auch mit farbigen oder
geéatzten Glasern) sind wichtige Schmu-
ckelemente der Geb&udefassaden.
Auch auf die Gestaltung der Haustlren
wurde grofRer Wert gelegt, handwerklich
wertvolle und fir das Ortshild typische
Turen sollen deshalb erhalten werden.
Durch die Verwendung von gut trocke-
nem, kernigem Kiefernholz oder gerad-
wlchsigem Hartholz haben die Fenster
und Tlren eine lange Lebensdauer, vie-
le sind Uber 80 Jahre alt.

Festsetzungen

8 10 Fenster und TUren

(1)

Fenster in Vollgeschossen missen als
stehende Formate mit Rahmen ausge-
fuhrt werden. Die H6he muss mindes-
tens das 1,4 fache der Breite betragen.

(2)

Ab einer Breite von 1,20 m sind Fenster
mit Ausnahme von bodenstehenden
Fenstern durch auf3enliegende Spros-
sen symmetrisch zu gliedern. Fenster,
die hoher sind als 1,50 m, missen min-
destens einmal durch einen Kampfer
oder eine auf3enliegende Sprosse geteilt
werden. Dieses gilt nicht fiir Schaufens-
ter und fir Turen in Schaufenstern. Bei
der Gliederung miissen stehende For-
mate entstehen.

(3)

Die AuRenflache der Verglasung muss
mindestens 10 cm hinter der auf3eren
Ebene der Fassade liegen.

(4)
Fensterrahmen, Turen und Turzargen
muissen weild sein, Hiervon kann im Ein-
zelfall abgewichen werden. Das Erfor-
dernis der Abweichung ist zu begrin-
den.

(5)
Rollladen, Jalousien und Fensterladen
durfen nicht angebracht werden.

(6)
Von auf3en undurchsichtige Verglasun-
gen sind unzulassig.
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GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu § 10

Die Fensterproportion
m[ B ist typisch fur die
= Offnungen im
1 Geb&udebestand.
Ali
o)

» Die Ausbildung der Offnungen bestimmt
mafgeblich die Gesamtwirkung der
Fassaden. Dass fur die Seebaderarchitektur
typisches Uberwiegen der vertikalen
Gliederung wird durch die stehenden
Fensterformate unterstitzt.

» Ausnahmen im Bestand:
Durch die nachtragliche SchlieRung der
AuRenwande der Freisitze (hier bei den
Loggien zw. den Vorbauten) entstanden bei
einigen Geb&auden auch Fensterformate, die
nicht den typischen Proportionen
entsprachen. Durch die kleinmaf3stébliche
Teilung blieb aber auch in diesen Fallen die
flachige Wirkung der Fassade erhalten, es
entstand kein ,Loch®.

» Typisch fur die Seebaderarchitektur sind
weild gestrichene Holzfenster. Bei dunklen
Farben geht wie bei ungegliederten Fenstern
der flachige Eindruck der Fassade verloren,
es entsteht der optische Eindruck von
,Lochern®in der Fassade.
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Mit Hilfe der
Untergliederung von
groReren Glasflachen
bleibt die Flachigkeit
der Fassade
erhalten. Es entsteht
kein ,Loch".

Pfosten

Kampfer

H>1,50 m

¥ Die Gestaltung des Fensters muss auf die
Kleinteiligkeit der Fassade abgestimmt sein.
So wird es zum Schmuck und zur Zierde des
Hauses.
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Erlauterung

Zu g1l

Da im Bereich Il (Wohnort) kein Handel
getrieben wird, zu dem das Zurschau-
stellen der Waren gehort, sind hier keine
Schaufenster erforderlich.

Die Schaufensterzone muss aus der
Fassade des einzelnen Gebaudes ent-
wickelt werden und sich in Form, Mal3-
stab, Gliederung, Material und Farbe
einordnen.

Schaufenster sollen immer als integrier-
ter Bestandteil der Hauptfassade gestal-
tet sein.

Die Summe der Offnungsflachen in der
ErdgeschofRzone darf nicht in dem Mal
Uberwiegen, dass der Eindruck entsteht
dem Gebaude fehlt die Standfestigkeit.
Dieses lasst sich mit einfachen Mitteln
bereits dadurch erreichen, dass anstelle
eines grof3en mehrere schmale Schau-
fenster verwendet werden, deren Grél3e
und Abstand der Fassadengliederung
entsprechen.

Festsetzungen

8 11 Schaufenster

1)

Schaufenster durfen nur im Ausnahme-
fall ausgefuhrt werden. Das Erfordernis
ist zu begrinden.

(2)

Schaufenster dirfen nur im Erdgeschol3
eingebaut werden. Die Bristung des
Obergeschosses und das darunter lie-
gende Geschol3gesims dirfen durch die
Schaufensterausbildung  gestalterisch
nicht beeintrachtigt werden.

(3)

Die AuRenflache der Verglasung muss
mindestens 10 cm hinter der auf3eren
Ebene der Fassade liegen.

(4)

Schaufenster missen als rechteckige
Formate mit Rahmen ausgebildet wer-
den, ihre Breite darf 2,50 m nicht tber-
schreiten.

(5)

Schaufenster missen beidseitig durch
Wandflachen eingefasst sein. Die Min-
destbreite des Wandflachen betréagt 40
cm. Wandflachen an Gebaudeecken
muissen mindestens 50 cm breit sein.
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Erlduterung zu § 11

Ein Schaufenster ist ein zum Zweck der
Représentation von Waren im Vergleich zu
den anderen Fassadendéffnungen
vergroRertes Fenster. Ein der GréRe und der
Gestaltung der anderen Fenster in der
entsprechenden Fassadenzone gleichendes
Fenster, das ebenfalls der Ausstellung von
Waren dienen kann, wird hier nicht als
Schaufenster bezeichnet.

Mit einer intakten Gebaudefassade kann
besser geworben werden als @ mit
Uberdimensionalen Schaufenstern!

Hier werden die urspringlichen
Fensteroffnungen zur Représentation der
Waren genutzt. Der flachige Wandeindruck
und der gute Gesamteindruck der Fassade
bleiben erhalten. So kann die Fassade mit
ihrer Gliederung und den vielfaltigen Details
zum kostbaren Rahmen der Warenobjekte
werden.

Die  Ausfuhrung einer so  grof3en
Wandoéffnung im Erdgeschoss nimmt dem
Gebdude optisch seine Standfestigkeit.
Jedoch durch die Séaulen wird dieser
Eindruck gemindert. Zudem wird die
kleinteilige, in sich geschlossen Struktur der
Gebaudefassade nicht zerstort.

’ » So nicht!

Die Wirkung der Gesamtfassade darf durch
ﬁﬁﬁ [D[Dm ﬁ,ﬁﬁ die Ausbildung der Schaufenster nicht

zerstort werden. lhre Dimensionierung und

il il iilii i Gestaltung muss auf die Kleinteiligkeit der

Fassade abgestimmt sein. Das

ﬂ . } dartberliegende  Geschoss darf nicht
D ﬂ D beeintrachtigt werden.
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Erlauterung

Zu 8§12

Das Oberflachenmaterial Putz und seine
handwerkliche und kinstlerische Bear-
beitung verkdrpern die Bautradition der
Baderarchitektur. Bei der Mehrzahl der
Pensionsh&auser im Seebad Bansin sind
die alten Fassaden mit ihrer Gliederung
und einer grof3en Vielfalt von Ornamen-
ten erhalten geblieben. Die Bewahrung
und Wiederherstellung dieses wichtigen
Gestaltungsmerkmals ist fur die Erhal-
tung und Entwicklung des Ortshildes
von entscheidender Bedeutung.

Die Umsetzungsmdglichkeiten sind in
der Erlauterung zum 8§ 4 Gestaltmerk-
male der charakteristischen Gebaudety-
pen (Seite 13) dargestellt.

Festsetzungen

8 12 Oberflachen und Farben der
Fassaden

1)

Fassadenoberflachen missen glatt ver-
putzt werden. Auf Teilflachen kdnnen
Putzornamente oder feiner Strukturputz,
mit einer maximalen Kérnung von 2 mm,
verwendet werden.

(2)

Sichtmauerwerk, Verkleidungen - mit
Ausnahme von Holzverkleidungen -,
glanzende oder geschliffene Oberfla-
chen und stark strukturierte Putzarten
dirfen nicht verwendet werden.

(3)

Holzverkleidungen sind an den Vorbau-
ten im Bereich Il (Wohnort) zulassig. Der
Flachenanteil der Holzverkleidung tber-
schreitet beim PHT 1 nicht 40 %, beim
PHT 2 nicht 70 % und beim PHT E nicht
50 % der Gesamtbreite der Stral3enfas-
sade.

(4)

Die Fassadenoberflache der Erdge-
scholRzone eines Gebaudes muss mit
der gleichen Oberflache und der glei-
chen Farbe hergestellt werden wie die
Fassade des dariber liegenden Ge-
schosses, die Ausnahme ist die Ver-
wendung von Bossenputz in der Erdge-
schosszone.

31 von 64



GESTALTUNGSSATZUNG
ORTSZENTRUM SEEBAD BANSIN

Erlduterung zu § 12

» Putz- und Stuckornamente wurden vor allem

im Bereich der Fensteréffnungen ausgefihrt.
‘ Durch den gezielten Einsatz auf kleineren
04/051201 o —— ) Teilflachen erfolgt damit keine Uberfrachtung
' der sonst glatt geputzten Fassaden.

» Holzverkleidungen sind vor allem fir die
Verandenvorbauten im Ortsinneren (hier z.B.
Goethestra3e) typisch. Durch die aul3en
sichtbare Fachwerkkonstruktion und
zusatzliche Zierholzer werden die Flachen
plastisch gegliedert.

B Die Gebéaudeverkleidungen im Bereich llI
und IV (nordliche und sidliche Seestrale)
sowie im Bereich Il (Wohnort) mit anderen
Materialien sind untypisch und sollen deshalb
nicht ausgefuhrt werden. Eine Ausnhahme
bilden die historischen Holzh&user an der
Promenade, diese sind Einzeldenkmale und
nach Landesrecht geschiitzt

Die Betonung der Gebaudeecken durch (z.B.
rustizierende) Putzelemente verstarkt die
vertikale Gliederung der Fassade.
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Der vorhandene farbliche Charakter des
Stral3en- und Ortsbildes ist zu erhalten.
Typisch sind Weil3 und helle Pastelltdne.
Plastische Fassadengliederungselemen-
te sowie Putzeinfassungen der Fenster
kénnen durch etwas dunklere Farben
abgesetzt werden. Dabei dirfen keine
starken Farbkontraste entstehen.

Die Beschreibung der Farben (Siehe
Anlage 5) erfolgt nach dem NCS- Farb-
system. Die Aussage der Farbbezeich-
nung wird dort erlautert. Nach dieser
Beschreibung kann jede beliebige Farbe
exakt hergestellt werden.

Bei der Neuherstellung eines Fassa-
denanstrichs ist es empfehlenswert stets
vorher ein Probeanstrich auf einer klei-
nen Teilflache der zu behandelnden
Fassade auszufiihren.

Festsetzungen

(5)

Die Grundfarbe der Fassade muss weil3

sein oder ein heller Farbton wie

- reines Grau

- mit Gelb, Rot, Blau oder Grlin
eingefarbte Grauttne

- Grautbne mit Buntanteil aus einer
Mischung von Gelb und Rot, Rot und
Blau, Blau und Griin oder Griin und
Gelb

- Mischungen mit Gelb, Gelb und Rot,
Rot und Blau, Blau und Griin oder
Grin und Gelb mit Schwarzanteil.

In Anlage 5 sind die Fassadenfarben mit

ihren Weil3-, Schwarz- und Buntanteilen

beschrieben. Diese Anlage ist Bestand-

teil der Satzung.

(6)

Fur farbliche Absetzungen in weilen
Fassaden sind die in Absatz 5 genann-
ten hellen Farbtone zu verwenden. Die
Absetzungen in der Fassade sollten
weild sein oder ein Farbton zwischen
weild und der Fassadenfarbe, wenn die-
se in den Farbtonen nach Absatz 5 ge-
staltet ist.

(7)
Gestrichene Putzflachen missen matte
Oberflachen haben.

(8)

Die Farbe von Fassadengestaltungs-
elementen wie Verbandholzer oder ein-
gelegte Holzer vor Fachwerken, Bris-
tungen und Geldndern sowie deren
Tragkonstruktionen kann auch im Kon-
trast zur Farbe der AuRenwand stehen.
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» Die Tradition der Baderarchitektur ist durch
weiRe und pastellfarbige Fassadenanstriche
gepragt. Intensiv farbige oder plakative
Neuanstrichfassungen wirden die
vorhandene Harmonie storen.

A J
g | |==a =

In einigen Bereichen sind Geb&ude mit
pastellfarbiger Grundfarbe vorhanden, in
diesen Fallen sind die farblichen
Absetzungen der Fassadengliederungs-
elemente meist weild gestrichen.

In bisher ausgefuhrte Gebaudeanstriche mit
der charakteristischen Farbigkeit aus Weil3
und Pastellfarben zeigen die ganze Pracht
der Seebaderarchitektur.

Die mit den Festlegungen der Satzung vor-
genommene Einschrankung der Baufarbge-
staltung soll die Harmonie und Ordnung in-
nerhalb des Ortsbildes erhalten.

Dabei soll keine Monotonie entstehen. Fir
die farblichen Absetzungen innerhalb der
Fassadenflache kann aus einer aufeinander
abgestimmten, grol3en Farbenvielfalt gewahlt
werden. Akzente kénnen mit dekorativen
Elementen gesetzt werden, deren Farbe
auch im Kontrast zur Fassade stehen kann.
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Der charakteristische Gesamteindruck
der Dachlandschatft ist in Form und Ho6-
henentwicklung sowie Material und Far-
bigkeit zu erhalten. Bauliche Malnah-
men mussen sich in diesen Gesamtein-
druck einfigen und ihn férdern.

Bedingt durch die geringe Dachneigung
als wichtiges Gestaltmerkmal der Pensi-
onshduser sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte fur das Ortsbild unty-
pisch. Sie durfen deshalb nur auf der
Ruckseite der Gebaude ausgefiihrt wer-
den. Der Eindruck der geschlossenen
Dachflache darf aber auch dort nicht
zerstort werden. Dachaufbauten und -
einschnitte missen sich im Hinblick auf
Proportion, MaR3stablichkeit und Kleintei-
ligkeit an der Gesamtarchitektur des
Gebaudes orientieren. |hre Anordnung
muss mit Bezug auf die Fassadenglie-
derung

Bei der Mehrzahl der im Geltungsbe-
reich der Satzung vorhandenen Gebau-
de mit Mansarddach tritt diese Dachform
optisch kaum in Erscheinung, da die
Vorbauten die Fassade bestimmen. Das
Mansarddach wird lediglich zwischen
den Vorbauten und an den Gebaudesei-
ten sichtbar.

Festsetzungen

8 13 Dacher, Dachformen, Dachauf-
bauten und —einschnitte, Dach-
eindeckungen

(1)

Das Hauptdach der Pensionshauser ist
als Satteldach, Walmdach oder Mansar-
ddach auszubilden. Die Hauptfirstrich-
tung des Daches muss parallel oder
senkrecht zur StraBe verlaufen. Die
Neigung der Hauptdachflachen liegt bei
15 bis 30 Grad. Bei einer Mansarddach-
form betragt die gréf3te untere Dachnei-
gung 75 Grad.

(2)

Die Firsthbhe der Vorbauten muss unter
der Firsthohe des Hauptdaches liegen.
Bei den PHT E missen die Spitzen der
Vorbauten und der Schaugiebel Uber
der Firsth6he des Hauptdaches liegen.

()

Bei einem Gebaude mit Mansarddach
als Hauptdach mussen die Vorbauten
mit einem vollen Geschol? Uber der
Traufe des Mansarddaches ausgebildet
werden. Die Vorbauten missen ein Sat-
teldach mit der Firstrichtung senkrecht
zur Straf3e haben.

(4)

In den Bereichen Il — IV sind Dachauf-
bauten, Dacheinschnitte und liegende
Dachfenster nur auf der Gebaudeseite
zulassig, die nicht von der Stral3e ein-
sehbar ist. Im Bereich | (Promenade)
dirfen diese weder auf der Promena-
denseite noch auf der Bergstral3enseite
ausgefuhrt werden.

(5)

Die Breite von Dachaufbauten, Dach-
einschnitten und liegenden Dachfens-
tern darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten pro
Dachseite darf héchstens 40% der First-
l&nge betragen.
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Durch die geringe Neigung der Dachfla-
chen und die Hohe der Geb&ude ist die
Dachflache aus dem StraRenraum kaum
sichtbar. Als Material fir die Dachhaut
wurde oft Teerpappe verwendet. Die
Ziegeleindeckung blieb den Mansardda-
chern und den Dachern mit grolRerer
Neigung vorbehalten. Fir die Dachein-
deckung der Villen bzw. Ferienhauser
im Baustil der Holzhduser wurden haufig
Holzschindeln verwendet.

Die heutigen Materialien sind Bitumen-
oder Schieferschindeln, besandete Bi-
tumenbahnen, Metalleindeckungen aus
Titanzink, Kupfer und verzinktem Stahl-
blech.

Festsetzungen

(6)

Fir die Dacheindeckung durfen nur Ma-
terialien in roten, rotbraunen sowie Anth-
razitfarbtonen verwendet werden. Me-
talldeckungen als Zink- oder Kupfer-
Stehfalzdeckungen sind ebenfalls zulés-

sig.
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Im Gebaudebestand sind als Dachfenster
lediglich die in Mansarddéachern haufiger
vertreten. Der Ausbau der Dachgeschosse
der fir die Seebaderarchitektur typisch flach
geneigten Dacher ist stark eingeschrankt,
daher gibt es kaum andere Dachaufbauten
oder — einschnitte.

» Gestaltungsschwerpunkt der Pensionshauser
ist die Fassade. Die Dachflache dariiber soll
geschlossen und ruhig wirken und damit
einen zusammenfassenden Abschluss des
Baukorpers bilden.

» Um die Nutzung der wenigen Décher mit
groRerer Neigung nicht zu behindern, sollten
wie bei diesem Beispiel Dachaufbauten oder
Dachfenster auf der Geb&udertickseite zuge-
lassen werden. Es muss jedoch auch hier
gelten, dass sich Dachaufbauten im Hinblick
auf Proportionen, MaR3stablichkeit und Klein-
teiligkeit an der Gesamtarchitektur des Ge-
baudes orientieren. Weiterhin sollen sie mit
Bezug auf die Achsen der darunter liegenden
Fenster abgeordnet werden.
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Zu 814 § 14 Antennenanlagen
Satellitenschisseln und Antennenanla- Parabolantennen und Antennenanlagen
gen zerstoren durch ihre Form und Gro- mussen so angebracht werden, dass sie
Re jede Fassadenarchitektur. Sie dirfen von offentlichen Flachen nicht einsehbar
deshalb nicht an der StralRenfassade, sind.

sondern nur im Hofbereich und an der
Gebaudeseite angebracht werden. Da
durch die Antennenbefestigung oftmals
auch Schaden am Gebaude entstehen,
sollte Uberprift werden, ob die Antenne
im Zusammenhang mit der Grundstuck-
seinfriedung (Zaun oder Hecke) oder ei-
nem Nebengebaude auf dem rlckwarti-
gen Grundsticksteil installiert werden
kann.

38 von 64



Erlauterung

Zu 815

Balkone sind Freisitze oder Austritte, die
aus der Auflenwand herausragen. Sie
sind auf auskragenden Tragern, Platten
oder auf Konsolen gelagert.

Fir die StralRenfassaden der Pensions-
hauser sind Balkone nicht typisch. Hier
wurden meist Loggia- Konstruktionen
mit tragenden Seitenwanden verwendet.
Diese Freisitze wurden spéter fast aus-
nahmslos ganz oder teilweise verglast
und bildeten dann die typischen Ve-
randenvorbauten.

Ein Balkon kommt bei einigen Pensi-
onshdusern im obersten Geschol3 an
einer der Giebelwande vor.

Bei Nachweis des historischen Bestan-
des koénnen Balkone in ihrer urspringli-
chen GroR3e, Form und Bristungsgestal-
tung angebracht werden.

Angebaute Windféange, Wintergarten
und Windschutzwénde sind nur an Fas-
saden erlaubt, die von o6ffentlichen Fla-
chen nicht eingesehen werden kdénnen.
Fur im Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung bestehende Ein- und
Zweifamilienhduser sollten Ausnahmen
moglich sein, wenn die Dimensionierung
dieser Anbauten im Vergleich zum Ge-
baude gering ist.

Festsetzungen

8 15 Zusatzliche Bauteile

(1)

Balkone dirfen angebracht werden,
wenn ihre Auskragung weniger als 1,40
m und ihre Breite weniger als 2,50 m be-
tragt. Von Gebaudeecken ist ein Ab-
stand von mindestens 50 cm einzuhal-
ten.

(2)

Fir die Balkonnutzung erforderliche
Bristungsgelénder sind als filigrane
Stabgelander auszufuhren. Windschut-
zelemente sind auf der Innenseite der
Gelander anzubringen und missen aus
durchsichtigem Material bestehen.

(3)

Zusatzliche vor die Fassade gestellte
Bauteile, die die Baukorper- oder Fas-
sadengliederung verandern, sind nicht
erlaubt.

(4)

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen
und Warmetauscher auf dem Dach
mussen flachig in die Dachebene einge-
bunden werden. Sie mussen die Farbe
der Dachhaut haben.

(5)

Hauswindkraftanlagen auf dem Dach
oder dem Grundstiick miissen so ange-
bracht werden, dass sie von 6ffentlichen
Flachen nicht einsehbar sind.
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» Die Mehrzahl der Bansiner Pensionshauser
hat vollstdandig mit Fensterelementen
geschlossene  Verandenvorbauten. Bei
einigen Gebauden liegen wie hier zwischen
den Verandenvorbauten offene (Links) oder
geschlossene (Rechts) Loggien.

» Hier ist die Loggia — Konstruktion der
Vorbauten mit ihren tragenden Seitenwanden
noch  erkennbar. Durch die offene
Vorderseite bleibt die Funktion des Freisitzes
erhalten. Solche oder &hnliche Formen von
offenen Freisitzen (oder  verglasten
Veranden) konnen auch heute bei
Neubauten entstehen. Sie missen den
Anforderungen an Vorbauten aus dem § 4
der Satzung entsprechen und sich durch eine
angemessene Mafstéblichkeit und
Gestaltung in die Gesamtwirkung der
Fassade einordnen.
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Einrichtungen Uber Schaufenstern und
Eingdngen zum Witterungsschutz sind
notwendig. In einigen Bereichen ist es
auch notwendig, die im Schaufenster
ausgestellten Waren gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schitzen. Diese
Notwendigkeiten stehen aber nicht sel-
ten im Konflikt mit der architektonischen
Gestaltung des historischen Gebaudes
oder des durch die Seebaderarchitektur
gepragten StralRenraums.

Deshalb soll die Gro3e, Form und Farbe
von Vordachern und Markisen auf die
Fassadengliederung abgestimmt sein.
Leichtigkeit und Transparenz der Vorda-
cher und Markisen sind dabei ein gutes
Mittel, die kleinmaf3stablichen Fassaden
nicht zu Uberfrachten.
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§P Bezug auf die Breite der einzelnen
Schaufenster

$1,20m

Festsetzungen

8 16 Vordacher und Sonnenschutz-
dacher

1)
Vordacher diurfen nur im Bereich der
Hauseingénge ausgefihrt werden.

(2)

Vordacher dirfen  Fassadengliede-
rungselemente wie Gesimse oder Fens-
ter einschlief3lich Fenstergewande nicht
Uberschneiden oder verdecken. Sie
mussen lichtdurchléssig sein.

(3)

Vordacher dirfen nicht mehr als 1,20 m
auskragen. Die maximale Breite der
Vordacher ergibt sich aus der Breite der
TOroffnung, sie duarfen seitlich nicht
mehr als 50 cm breiter sein als die Tur-
offnung. Von Gebaudeecken ist ein Ab-
stand von mindestens 50 cm einzuhal-
ten.

(4)
Sonnenschutzdécher dirfen nur im Be-
reich 1l und IV (noérdliche und sidliche

SeestralRe) angebracht werden.

)
Sonnenschutzdacher durfen nicht fest-
stehend gestaltet sein.

(6)
Sonnenschutzdacher dirfen nur im Erd-
geschold angebracht werden.

(7)

Sonnenschutzdacher dirfen Fassaden-
gliederungselemente nicht Uberschnei-
den oder verdecken. Sonnenschutzda-
cher mussen sich auf die Breite des ein-
zelnen Schaufensters beziehen, sie diir-
fen seitlich nicht mehr als 50 cm breiter
sein als das Schaufenster.
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(8)

Sonnenschutzdécher dirfen nicht mehr
als 1,20 m auskragen. Sie mussen seit-
lich offen sein. Die Bespannungen mus-
sen aus textilem Material sein, glanzen-
de Materialien durfen nicht verwendet
werden. Die Farbe der Bespannung
muss entsprechend der Anlage 4 auf die
Fassadenfarben des Gebaudes abge-
stimmt werden. Diese Anlage ist Be-
standteil der Satzung.

(9)

Der Sonnenschutz fur AulRenterrassen
ist mit runden oder quadratischen Son-
nenschirmen mit einem max. Durch-
messer oder Kantenldnge von 5 m aus-
zufiihren. Zwischen den Schirmkanten
muss ein Abstand von 1 m eingehalten
werden. Das Material und die Farbe des
Sonnenschutzes sind in der gleichen
Form wie § 16 Abs. 8 (Sonnenschutzda-
cher) zu verwenden.

(10)
Werbung auf Sonnenschutzdachern, -
schirmen oder Markisen ist nicht zulas-

sig.
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Der Wetterschutz der Haustlir wurde in den
typischen Pensionshausern durch das
Zurlicksetzen des Eingangs realisiert.

Es gibt deshalb nur wenige Beispiele fir
Vordacher im vorhandenen Gebéaude-
bestand. Durch ihre filigrane Trag-
konstruktion und die transparente Abdeckung
stéren sie den Gesamteindruck der Fassade
nicht.

In der Geschaftszone (nérdliche und sudliche
Seestralle) kann der Haupteingang eines
Ladens oder einer Gaststatte mit einem leicht
transparent gestalteten Vordach geschitzt
sein.

Diese Markisen sind auf die Breite des
jeweiligen Schaufensters bzw. der
Eingangstlr abgestimmt. Die Markise ist
aber seitlich nicht offen und macht somit den
Sturzbereich nicht sichtbar. Die Bespannung
besteht aus textilem Material.
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Zu 8§17

Die Gesamtanlage der Hausvorzone
folgt regelmaligen und symmetrischen
Gestaltungsprinzipien (neubarocke An-
lagen). Bei den kleineren Geb&uden im
Ostteil der Promenade und westlich des
letzten Treppenabganges von der Berg-
stral’e zur Promenade sind freiere Ge-
staltungen angebracht, die den waldarti-
gen Charakter der Grundstiicke nach-
vollziehen.

Befestigte Flachen ordnen sich der
Symmetrie der Gesamtgestaltung unter.
Seitliche Schwerpunktsetzungen durch
einseitig vom Zugang angeordnete Ter-
rassen sind zu vermeiden. Modische
Materialien wie Betonverbundpflaster,
Klinker, Bodenfliesen, Waschbeton o.a.
durfen nicht verwendet werden.

Zu lange Boschungen konnen durch
Terrassierungen unterbrochen werden,
die als Freisitz oder als Schmuckanlage
(z.B. mit Banken, Kubelpflanzen, Form-
baumchen) dienen.

Im Bereich | (Promenade) und Il (ndrd-
liche Seestral3e) wird fiir die Auf3engast-
ronomie die Einfassung der Terrassen
mit Hilfe einer Windschutzverglasung
ausgefihrt. Die Windschutzanlage kann
eine saisonverlangernde MalBnahme fir
die gastronomische Versorgung der
Géste des Seebades Bansin sein.

Festsetzungen

8 17 Hausvorzonen zum o6ffentlichen
Raum

(1)

Die Grundsticksflachen zwischen Ge-
baude und offentlichem Raum (Straflie,
Gehweg, Promenade), mit Aushahme
von Zufahrten und Zugangen, missen
als Grunflachen mit Baum- oder Busch-
pflanzen angelegt und erhalten werden.

(2)

Die Zufahrten und Zugange vor den Ge-
bauden missen durch kleinformatigen
Plattenbelag oder Pflaster befestigt wer-
den oder eine Kiesoberflache erhalten.
Befestigungen mit ungegliederter Ober-
flache wie Asphalt oder Beton durfen
nicht ausgefuhrt werden. Dies gilt auch
fur Terrassen und Freisitzflachen vor
Gebauden.

(3)

Hohenunterschiede zwischen Gebaude
und offentlichen Flachen sind als gestal-
tete Boschungen auszufuhren. Ge-
schoBhohe Stitzmauern durfen nicht
hergestellt werden. Treppenanlagen
missen in gerader Linie zum Gebaude
fihren und kénnen durch Terrassierun-
gen mit einem entsprechenden Podest
unterbrochen werden.

(4)

Eine Abgrenzung der Auf3engastrono-
mie durch bauliche Einrichtungen wie
eine Windschutzverglasung ist nur in
den Bereichen | (Promenade) und Il
(nordliche Seestralie) zulassig.

(5)

Die Windschutzverglasung muss aus
transparentem Glas und somit licht-
durchlassig sein. Das Material und die
Farbe des Rahmens missen einen Be-
zug zu den Geb&uden haben. Die ein-
zelnen  Windschutzelemente  durfen
hdchstens 1,50 m hoch und hochstens
1,00 m breit sein.
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Die Gestaltung der Windschutzvergla-
sung mit flachigen Werbeanlagen sollte
nicht erfolgen, da dies den Gesamtein-
druck des Gebaudes, in der Fassaden-
gliederung und Gestaltung, zerstort.

Festsetzungen

(6)

Es ist nicht zulassig auf die Windschutz-
anlage eine flachige Werbeanlage aus-
zubilden. Das Abringen von Werbeanla-
gen ist in Form von Einzelbuchstaben
zulassig. Der Anteil dieser Werbeschrif-
ten darf 5% der Gesamtflache, einer
einzelnen Windschutzverglasung, nicht
Uberschreiten.

(7)
Die Werbeschriften sind generell waage-
recht anzubringen.

(8)

Ausnahmen sind nur in Einzelféllen zu-
lassig und mussen gestalterisch be-
grindet sein.
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Die Hausvorzonen sind nicht nur flachig zu
bepflanzen sondern raumlich, d.h. auch in
der Vertikalen, intensiv mit kleineren Baumen
und Strauchern zu gestalten. Rasenflachen
sind zu vermeiden, sie bleiben als

Charakteristikum der Promenade
vorbehalten (Rasenspiegel). Stattdessen
sollen (auch fur Bdschungen)

bodendeckende Wildstauden oder Gehoélze
(Efeu) verwendet werden.

Die Artenwabhl fur die Bepflanzung soll sich
an den zur Entstehungszeit des Seebades
Ublichen Mustern orientieren. Bevorzugt sind
hochwachsende immergrine  Straucher
(Buxbaum, Rhododendron, Lorbeerkirsche,
Stechpalme, Pieris, Berberitzen u.d.) oder
kleinere Nadelbdume (Eibe, Lebensbaum,
Scheinzypresse, Wacholder).

Statt Modepflanzen der Zeit nach 1945 (z.B.
Zwergmistel, Wacholder, Essigbaum) sollten
Arten mit Tradition verwendet werden wie
z.B. Flieder, Falscher Jasmin, Forsythie,
Hasel, Hortensie, Liguster, Scheinquitte,
Schneeball und Schneebeere.

Die zum Teil heute noch als Waldrelikte
erhaltenen grof3en Einzelbdume (meist Kiefer
oder Buche) kénnen punktuell zwischen oder
vor den Gebauden stehen. Teilweise -
besonders bei Verlust vorhandener — sollten
entsprechende Grol3bdume nachgepflanzt
werden.

Das Beispiel fir eine Windschutzanlage im
Bereich Il (nordliche Seestralie) ist als nicht
storend zu betrachten, auf Grund der
transparenten  Ausfihrung und  einer
zurlickhaltenden Werbebeschriftung.
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Zu 8§18

Die Festlegungen sollen auch fir Ter-
rassenbegrenzungen und Gelander an-
gewendet werden.

Beispiele fir seebadtypische Einfrie-
dungen:

aus Holz
(haufig in Verbindung mit Hecken)

00,

aus Metall

Festsetzungen

§ 18 Einfriedungen

(1)

Einfriedungen sind als Zaune oder He-
cken auszufiihren, Sie diarfen nicht ho-
her als 1,20 m sein.

2)

Zaune aus Holz sind aus senkrecht ste-
henden Latten mit Zwischenraumen
herzustellen. Pfeiler muissen geputzt
und mit hellem Anstrich versehen sein.

(3)

Zaune aus Metall sind in filigraner Form
auszufihren, Sie sind mit deckenden
Beschichtungen auszufthren. Metalli-
sche Oberflachen sowie Maschendraht
sind nicht zul&ssig.

(4)

Mauern oder Wélle durfen an 6&ffentli-
chen Flachen nicht ausgefiihrt werden.
Ausgenommen sind durch die Gelande-
hohe bedingte Stitzmauern. Deren
Oberflachen sind durch Bepflanzung zu
verdecken.
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Das Ortsbild des Seebades wird nicht nur
durch den Gebaudeabstand gepragt, auch
das Griin spielt eine entscheidende Rolle.
Der charakteristische Eindruck entsteht
durch das Zusammenwirken von
Bepflanzungen im offentlichen und privaten
Raum sowie den natirlichen Bewuchs. Die
gegenseitige Erganzung bestimmt sowohl
das Bild der einzelnen Strallenraume
innerhalb des Ortes als auch das der
Promenadenzone. Die vorhandene
grof3zugige Weitraumigkeit kann nur erhalten
und entwickelt werden, wenn die Vorzonen
der Gebéaude, die zum groRen Teil private
Flachen sind, optisch nicht durch hohe
Mauern oder blickdichte Zaune abgeschottet
werden.

Wind- und Sonnenschutz ist wenn nétig mit
pflanzlichen Mitteln (hdherer geschnittene
Hecken, Pflanzung, berankte Spaliere) oder
durch  temporédre  Ausstattungselemente

weilke Holzkonstruktionen, textile
Bespannung o0.4.) auszufuhren.

Die Gestaltung von torartigen
Zugangsuberdachungen sowie

Informationsaushangen muss sich an der
Gebaudefassade und Einfriedung orientieren
oder in diese integriert sein.




Erlauterung

Zu 819

Werbeanlagen und Automaten sind so
zu gestalten, anzuordnen, zu errichten
und zu unterhalten, dass sie nach Mal3-
stab, Gliederung, Werkstoff und Farbe
das Erscheinungsbild der baulichen An-
lagen, mit denen sie verbunden sind,
nicht beeintrachtigen und sich in das Er-
scheinungsbild der baulichen Anlagen,
mit der sie verbunden sind, nicht beein-
trachtigen und sich in das Erschei-
nungsbild der sie umgebenen baulichen
Anlagen und das StraRenbild sowie
dessen geschichtlichen, baukulturellen,
architektonischen und ortshildpragenden
Charakter einfugen.
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Werbeanlagen nur im
Erdgeschossbereich eines Gebaudes

Festsetzungen

Il Werbeanlagen

§ 19 Gestaltung und Anordnung von
Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen an der Fassade und frei-
stehende Werbeanlagen sind im Bereich
I (Promenade) sowie in den Bereichen
Il und IV (nérdliche und Sidliche See-
stralRe) zulassig.

(2)

Werbeanlagen sind an Gebauden als
Einzelbuchstaben oder mit einer trans-
parenten Tragerplatte mit Abstandshal-
ter auf die Fassade zu setzen oder zu
malen. Sie sind individuell zu gestalten.
Fur freistehende Werbeanlagen ist der 8
23 Abs. 5 dieser Satzung anzuwenden.

(3

Bei Anbringung von mehr als zwei
Schildern pro Fassade sind diese ge-
stalterisch einheitlich und unmittelbar
nebeneinander anzubringen.

(4)

Werbeanlagen die Fassadengliede-
rungselemente Uberschneiden sind un-
zulassig.

(5)

Werbeanlagen an Fassaden dirfen nur
im Bereich des Erdgeschosses und un-
terhalb der Fensterbristung des 1.
Obergeschosses angebracht werden.
Aufschriften von Geb&udenamen kon-
nen auch Uber den Fenstern des 1.
Obergeschosses oder im Bristungsbe-
reich des 2. Obergeschosses ausgefihrt
werden.
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(6)

Zwischen Gebé&udekante und der Wer-
beanlage soll ein Mindestabstand von
50 cm eingehalten werden.

(7)

Werbeanlagen nebeneinander liegende
Fassadenabschnitte durfen nicht zu ei-
ner durchlaufenden Werbeanlage zu-
sammengefasst werden.

(8)
Werbeschriften sind generell waage-
recht anzubringen.
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Erlduterung zu § 19

— ——

_- » Handel und Gewerbe brauchen Werbung. Es
_ ist jedoch notwendig, Art und AusmafR von
Werbeanlagen mit den ebenso berechtigten
Winschen der Bevolkerung nach der Erhaltung
und Gestaltung des Ortshildes so in Einklang

Zu bringen, dass beide Anliegen
gleichermallen berlicksichtigt werden.
Grundsatzlich sollte auch gelten, dass im
historisch gepragten Seebad die

kleinmaf3stébliche  Bebauung nicht als
Reklametrager anzusehen ist, auf der Werbung
beliebig groR und aufdringlich angebracht
werden kann.

» Der Gesamteindruck eines Gebaudes wird
von direkt auf die Fassade gesetzten oder
gemalten Einzelbuchstaben am wenigsten
beeintrachtigt. Eine senkrecht (und damit
schlechter) lesbare Schrift wirde das
Harmonieempfinden beim Betrachten dieser
Ladenfassade storen.
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1T R

(1)
EBEB ﬁ EEH Werbeanlagen sind flach auf der Au-
EHEH ﬁ HEE Eﬁﬂ _ Renwand des Gebaudes anzubringen.
| | o Sie durfen nicht mehr als 10 cm gegen-
QU 2 R— :‘: Uber der Fassadenflache vorspringen.
BEIEH ﬂ ﬁ EHEB Abweichend davon dirfen individuell
gestaltete Symbole als Ausleger bis zu
al b |a ‘ 1,00 m gegeniber der Fassadenflache
o auskragen, sofern ihre Ansichtsflache
(&uBBere Umgrenzung) nicht mehr als

R

a 2 50 cm bSdam 0,50 m? betragt. Sie sollen im Bris-
bsie d S 40 cm tungsfeld des 1. Obergeschosses ange-
2 . : bracht werden.
- ‘ (2)
WJUWM W U“ Wﬂwmﬂlﬂ]{ﬂﬂw Die Summe der Breiten der Werbeanla-
4 gen pro Fassade darf 50 % der jeweili-
Eﬁﬁﬁﬁﬂ EﬁEE Eﬂﬁﬂﬁ gen Fassadenabschnittsbreite  nicht

Uberschreiten, jedoch nicht mehr als

ii
ﬁEﬁEﬁ Eﬂﬁﬂﬂ Eﬂﬁﬂﬁﬂ E_!_ 4,00 m betragen. Bei Eckgebauden gilt

s e die angegebene Gesamtbreite aller
Werbeanlagen nur fur eine Fassade. An
ﬂﬁﬁﬁ mﬂﬁﬂ Eﬁﬁﬂﬁ weiteren Fassaden eines Eckgebaudes
' durfen Werbeanlagen nur 50% der sonst
. 1.!r a *_Eul b?_] a | zulassigen Gesamtbreite aufweisen.
[+

(3)

Die gro3te Hohe der Werbeanlagen darf
40 cm betragen. Nur einmal verwendete
Zeichen oder Symbole dirfen 50 cm
hoch sein.

-—
Hauptfassade

\\ r,]/ﬂ/ '
\:\ P //
\ Weitere Fassade am

offentlichen StralRenraum:
Hier durfen héchstens
50% der hochst
zulassigen Gesamtbreite
fur Werbeanlagen
angebracht werden.
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angebrachten
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die Wirkung der

sichtbar.
Eine ~Wand"
Werbekasten

und

» Eine kastenférmige Werbeanlage zerstort

Gliederungselemente
historischer Gebaudefassaden. Hier wird
durch den zu weit hervorstehenden Kasten
der Vorsprung des Gesimses aufgehoben.

Der Vorteil der flach auf der AuRenwand

Einzelbuchstaben

gegeniber der kastenartigen Werbeanlage
des Hotelgebaudes

ist hier deutlich
von quergestellten
flachigen  Auslegern

beeintrachtigt den historischen StralRenraum.



Erlauterung

Zu 8§21

Lichtwerbung erscheint heutzutage un-
verzichtbar, doch fiir Seebaderarchitek-
tur ist diese Art der Werbung problema-
tisch. Durch ihre starke, alles Uberto-
nende Leuchtkraft steht sie im Gegen-
satz zur KleinmafRstablichkeit der Fas-
sade und des StralRenraums. Besonders
die selbstleuchtenden Plastikkasten ste-
hen im Kontrast zu einer historischen
Fassade. Tagstiber stellen sie dartber
hinaus einen massigen Fremdkorper in
der Fassade dar. Deshalb sollen diese
grof3flachigen leuchtenden Kasten zur
Werbung untersagt und stattdessen an-
dere, weniger stérende Alternativen vor-
geschlagen werden.

Die Anleuchtung von Werbeanlagen ist
erlaubt. Einzelbuchstaben oder Zeichen
kdénnen hinterleuchtet werden.

Die Nutzung von Werbeanlagen, welche
die Werbeschrift an die Gebaudewand
projektieren. Dies sollte in einer Art und
Weise erfolgen, welche nicht den Ge-
samteindruck der Fassadengestaltung
zerstort und das ortshildpragende Stra-
Benbild negativ beeinflusst.

Festsetzungen

§ 21 Lichtwerbung

(1)

Kastenférmige Lichtwerbeanlagen dur-
fen nicht angebracht werden. Es durfen
nur leuchtende Einzelbuchstaben oder
Schriftzige verwendet werden.

(2)
Lichtwerbung darf nicht mit wechseln-
dem oder bewegtem Licht erfolgen.

(3)

Die Verlegung der Leitungszufiihrung
muss unter der Fassadenoberflache er-
folgen.

(4)

Als Werbeanlagen sind Anlagen zul&s-
sig welche die Werbeschrift an die Ge-
baudewand projektieren und der Wer-
bemalRnahme dienen kdnnen. Die groR-
te Hohe der Werbeanlagen darf 60 cm
und die grof3te Breite darf 60 cm, auf ei-
ner Fassadenseite, betragen.

(5)

Die technischen Anlagen, sowie not-
wendigen technischen Einrichtungen
sind in der Art und Weise zu verbauen,
dass sie nicht vom o6ffentlichen Raum
einsehbar sind bzw. das ortsbildpragen-
de Stral3enbild beeinflussen.
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Erlauterung zu § 21

Der selbstleuchtende, in den StralRenraum
hineinragende Kasten stort am Tag als
massiver Fremdkorper. Nachts wird der
angenehme Eindruck der Fassade durch die
zu starke Leuchtkraft dieser Werbung negativ
beeinflusst. Die Beleuchtung der Auslagen
im Laden wirde als Hinweis auf das
Geschaft vollig ausreichen.

Solch ein filigraner Schriftzug ordnet sich in
die Fassadengestaltung ein.

Dieser filigrane Schriftzug aus
Einzelbuchstaben auf einer
transparenten Tragerplatte in diesem Fall
einer  Plexiglasscheibe, stort den
Eindruck der Fassade nicht. Nachts wird
der Restauranteingang  wirkungsvoll
hervorgehoben, ohne dass die Werbung
der Fassade Konkurrenz macht.
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§ 22 Werbeanlagen auf
Schaufenstern

1)

Plakate und Beschriftungen dirfen auf
Fenster- und Schaufensterscheiben nur
angebracht werden, wenn eine Hoéhe
von 30 cm und eine Flache des Werbe-
feldes von 10 % der Scheibenflache
nicht Uberschritten werden.

8 23 Warenautomaten, Schauké&sten
und freistehende Werbeanlagen

(1)

Schaukasten dirfen nur auf Fassaden
angebracht werden, wenn sie nicht gro-
Rer als 0,20 m2 sind. GrolRere Schau-
kasten und Warenautomaten dirfen nur
in Gebaudenischen, Durchgangen oder
als Bestandteil von Schaufenstern an-
gebracht werden; sie dirfen nicht in 6f-
fentliche Verkehrsflachen hineinragen.

()

Warenautomaten und Schaukéasten diir-
fen Fassadengliederungselemente nicht
Uberschneiden oder verdecken.

3)

Warenautomaten muissen weif} oder im
Farbton der Absetzungen der Fassade
gehalten sein.

(4)

Beschriftungen auf Warenautomaten
und Schaukasten dirfen eine Hohe vom
10 cm nicht Uberschreiten.

(5)

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine
Grole der Werbeflache von 0,8 m2 nicht
Uberschreiten. Der Standort darf sich
nur im Zugangs- bzw. Eingangsbereich
zu dem Grundstuck befinden und muss
gestalterisch in diesen integriert werden.
Die Werbung muss auf das Angebot am
Standort gerichtet sein.

(6)
Die maximale zuldssige Hohe der frei-
stehenden Werbeanlage ist 3,50 m.
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Erlduterung zu § 22 und 8 23
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Schaufenster, die mit grellfarbigen Zetteln
oder Folien flachig beklebt oder mit
UbergroRer Bemalung oder Beschriftung
versehen sind, wirken im historischen
Bereich storend. Deshalb soll die Nutzung
des Schaufensters als Uberdimensionale
Werbeanlage unterbunden werden.

Hier sind die Gestaltung der Eingangstir und
des Schaufensters werbewirksam. Die
zurlickhaltende  Schriftwerbung auf der
Fensterscheibe lasst den Blick in das Cafe
frei, dem Betrachter wird ein Eindruck des
Ambientes des Innenraums vermittelt.

Der Schaukasten, fur die Speisen- und
Getrankekarten, der Gastronomie darf bis zu
0,20 m2 grol3 sein



IV Schlussbestimmungen

§ 24 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1, Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern handelt, wer

1.

2.

3.

10.

die in § 7 Abs. 2, 3 und 4 vorgeschriebenen Breiten der Fassaden oder
Fassadenabschnitte nicht einhalt,

entgegen § 8 Abs. 2 Fenster, Turen und Schaufenster nicht auf senkrechten
Achsen ubereinander oder mit Bezug auf diese anordnet,

entgegen § 10 Abs. 1 bis 6 Fenster nicht als stehende Formate ausbildet oder
Glasscheiben in Fenstern und Tiren nicht, wie angegeben, unterteilt oder die
Gliederung der Rahmen mit Kampfer, Pfosten oder Sprossen nicht entsprechend
ausfuhrt oder die AuBenflache der Verglasung nicht wie gefordert hinter der
Ebene der Fassade anordnet oder Fenster nicht weil ausfiihrt oder Rollladen,
Jalousien oder Fensterflachen anbringt,

entgegen § 11 Abs. 4 und 5 Schaufenster einsetzt, die breiter als 2,50 m sind
oder nicht beidseitig durch Wandflachen eingefasst sind,

entgegen § 12 Abs. 1,5 und 6 die Fassadenoberflachen nicht glatt putzt oder nicht
farblich wie angegeben behandelt,

entgegen § 13 Dacher, Dachformen, Dachaufbauten und —einschnitte,
Dacheindeckung ausfihrt,

entgegen § 14 Antennenanlagen so anbringt, dass sie von o6ffentlichen Flachen
einsehbar sind,

entgegen § 15 Abs. 1 und 2 Balkone mit gréReren als den angegebenen MaRen
anbringt oder vor der Fassade zusatzliche Bauteile anordnet, welche die
Baukorper- oder Fassadengliederung verandern,

Vord&cher und Sonnenschutzdacher anders, als in § 16 vorgeschrieben, anbringt
oder

Werbeanlagen, Warenautomaten, freistehende Werbeanlagen, Lichtwerbung oder
Schaukasten anders, als in §§ 19 bis 23 vorgeschrieben, gestaltet, anordnet oder
errichtet.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§ 25 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Ostse

-Burgermeister-

ebad Heringsdorf, am 28. September 2012
7
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M 1:5000, Auszug ist genordet
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-Grund,st[]cke : '
gemal § 1 Abs. 3

/ Ge[tungsberejch;‘
Neuhof Flul !

M 1:5000,-Auszug‘i_st genordet
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Anlage 4a

Bansin Flur” y

Bansin Flur 4

1382
* [

Meuhof Flur

Baufluchtlinie ® - — o
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Anlage 4b

Bansin Flur 3

Baufluchtlinie ®

Geltungsbereich

M 1:2000, Auszug ist genordet



Anlage 5

Beschreibung der Fassadenfarben

Die Angaben erfolgen nach der skandinavischen Farbnorm NCS (Natural Color System). Am folgen-
den Beispiel wird die Aussage der NCS — Farbbezeichnung erlautert:

0510 -

Nuance der
Gesamtfarbe

5% Schwarzanteil
10% Buntanteil und
der Rest, also

R70B

Zusammensetzung des
enthaltenen Bunttons

Der Buntanteil (hier 10% der Gesamtfarbe
besteht aus 30% Rotanteil und
70% Blauanteil.

85% WeiRanteil

Die verwendeten Farbbezeichnungen sind Y (Gelb), R (Rot), B (Blau) und G (Grin).

Grundfarbe der Fassade

Statt reinem Weil3 soll Weil mit bis zu 5% Schwarzanteil verwendet werden (rein Grau 0500—N) oder
eine Farbe mit bis zu 2% Buntanteil, also:

gelblicher Grauton
rétlicher Grauton

0502-Y
0502-R

0502-B
0502-G

blaulicher Grauton
grunlicher Grauton

Farbliche Absetzungen

= rein Grau mit bis zu
und mindestens

15% Schwarzanteil
85% WeilRanteil

= eingeféarbte Grautdéne mit bis zu 15% Schwarzanteil,
bis zu 5% Buntanteil (reines Gelb, Rot, Blau oder Griin)
und mindestens 83% Weil3anteil

= grauliche Téne mit bis zu 15% Schwarzanteil,
bis 5% Buntanteil (variable Anteile aus Gelb und Rot,
Rot und Blau, Blau und Griin oder Griin und Gelb; die
angegeben Farbmuster sind nur Beispiel fur die Mischung)
und mindestens 80% WeiRanteil

=  Buntténe ohne Schwarzanteil

mit bis zu 30% Buntanteil aus reinem Gelb
oder aus Gelb und bis zu 30% Rot
oder aus Rot und 60 bis 80% Blau
und mindestens 70% WeilRanteil

mit bis zu 10% Buntanteil aus Blau und bis zu 20% Griin
oder aus Griin uns Gelb
und mindestens 90% WeiRRanteil

=  Bunttdne mit Schwarzanteil

mit bis zu 10% Schwarzanteil

und bis zu 20% Buntanteil aus reinem Gelb
oder aus variablen Anteilen Gelb und Rot
und mindestens 70% WeiRanteil

mit bis zu 10% Schwarzanteil

und bis zu 10%Buntanteil aus reinem Rot
oder aus variablen Anteilen Rot und Blau
oder aus reinem Blau

oder aus variablen Anteilen Blau und Griin
oder aus reinem Griin

oder aus variablen Anteilen Griin und Gelb
und mindestens 80% Weil3anteil
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1500-N

1502-Y
1502-R
1502-B
1502-G

1505-Y20R
1505-R20B
1505-B20G
1505-G20Y

0030-Y
0030-Y30R
0030-R70B

0010-B20G
0010-G50Y

1020-Y
1020-Y30R

1010-R
1010-R70B
1010-B
1010-B50G
1010-G
1010-G50Y



	Gestaltungssatzung Ortszentrum Seebad Bansin
	MX-3140N_20130228_140803
	Gestaltungssatzung Ortszentrum Seebad Bansin

