Satzung
der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck liber die Aufhebung
der Satzung zum Vorhaben und ErschlieBungspian Nr. 3
,WALDOASE"
der Gemeinde Ostseeheilbad Ahibeck

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 08.1997 (BGBI. I, S. 2141) in
der zur Zeit glltigen Fassung i.V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird nach Beschlussfassung durgh
die Gemeindevertretung Ostseeheilbad Ahlbeck vom 04.02.2002 folgende Satzung tiber die
Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 3 ,WALDOASE" der Gemeinde
Ostseeheilbad Ahlbeck, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, erlassen:
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Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeindevertretung Ostseeheilbad
Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am 777,
den Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung der
Satzung tber den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan Nr. 3 ,WALDOASE" der
Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck gefasst.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde durch
Vergffentlichung im ,Ahlbecker Anzeiger*
Nr08./2720vom 24,02 200 1stfentlich
bekannt gemacht.

Ostseeheilbad Ahlbeck, den 0522 Leo2
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2. Die von der Planung beteiligten Trager
6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
719.02.292. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseeheilbad Ahlbeck, den (25,92 422
: ...,.,.,:%iegel

3. Die Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck hat
gemal § 13 BauGB eine eingeschrankte
Beteiligung der durch die Planung betroffenen
Birger durchgefiihrt. Diese wurden hierzu mit
Schreiben vom 72.97..
Abgabe ihrer Hinweise und Anregungen
aufgefordert. TN
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Ostseeheilbad Ahibeck, den Ufﬁg;@& "
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Unterschrift.....
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4. Die Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck hat in
ihrer Sitzung am 0%. 22,2022, die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise
sowie Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.
Ostseeheilbad Ahlbeck, den ”?,Q;Z:ZﬁOZ

Unterschrift Dienstsiegel
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Die Aufhebung der Satzung zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 3 WALDOASE*“
der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck wurde
auf der Sitzung der Gemeindevertretun
Ostseeheilbad Ahlbeck vomP4.27. ia.?z_als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
Aufhebung wurde gebilligt.

L

Die Satzung tber die Aufhebung der Satzung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3
~WALDOASE" der Gemeinde Ostseeheilbad
Ahlbeck wird hiermit ausgefertigt.

Ostseeheilbad Ahlbeck, den 7.2 &2+ 2002
LA ) ',,."\'\
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Die Satzung tiber die Aufhebung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 WALD-
OASE" der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck
sowie die Stelle, bei der diese Satzung wah-
rend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und iber dsy Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am.74.02.4004
im ,Ahlbecker Anzeiger* Nr. 0<../ 2082
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften

der §§ 214 ff Baugesetzbuch BauGB vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 S. 137) in
der zur Zeit giiltigen Fassung und von
Méngeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeiten und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung fiir das

Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. 01. 1998 (GVOBI. M-V NR 2, S 29 ff)
in der zur Zeit giltigen Fassung hingewiesen
worden. Die Satzung ist am £.02.2002 _in
Kraft getreten.




Begrindung

zur Satzung Uber die Aufhebung

des Vorhaben und ErschlieBungsplanes Nr. 3

»WALDOASE"

der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck



1. Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am
17.05.1999 beschlossen, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 "Waldoase" der Ge-
meinde Ostseeheilbad Ahlbeck gemaR § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141) per Satzung aufzuheben.

Der Geltungsbereich der Satzung zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(V/E-Plan) Nr. 3 "Waldoase" der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck umfait folgende Grund-

stlcke:

e den sidlichen Teil des Flurstiickes 78/1,
e den sldwestlichen Teil des Flurstiickes 79/1 sowie
e das Flurstiick 83/8

der Flur 1 in der Gemarkung Ahlbeck.

Begrenzt wird der Geltungsbereich der Satzung zur Aufhebung der Satzung Uber den
V/E-Plan Nr. 3:

e im Norden durch eine Linie im Abstand von 75 m parallel zur Strandpromenade, nérdlich
verspringend, nach 110 m auf eine 45 m parallel zur Strandpromenade verlaufende Ab-
standslinie mit einer Lange von 100 m;

e im Osten von diesem Punkt aus in stdlicher Richtung parallel zur Grenze zwischen den
Flurstiicken 78/1 und 79/1 verlaufend, weiter durch die Flurstiicke 83/1 und 83/7:

e im Slden durch die Grenzen zu den Flurstiicken 84 und 77/10 sowie

e im Westen durch die Grenze zum Flurstlick 75

Die genaue Lage des Geltungsbereiches geht aus der Planunterlage eindeutig hervor.
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2. AnlaB und Ziel des Aufhebungsverfahrens

Durch den V/E-Plan Nr. 3 "Waldoase" der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck sollte auf den
betreffenden Grundstiicken eine stadtebaulich geordnete Struktur entstehen. Hierzu sollten
erhaltenswerte bauliche Anlagen nach entsprechenden Sanierungs- und Modernisierungs-
maflnahmen weiterhin genutzt, stérende bauliche Anlagen entfemnt und die vorhandene Ho-
telanlage durch mehrere, kleinmaRstabliche Einzelgebaude und zweigeschossige Bunga-
lows ergénzt und somit das gesamte Bild abgerundet werden.

Durch die Bauleitplanung sollten die rechtlichen Grundlagen fur die weiterfolgenden Bau-
malnahmen geschaffen werden. Im Verfahren des V/E-Planes wurde zwischen dem Vorha-
bentrager und der Gemeinde Seebad Ahlbeck ein stadtebaulicher Vertrag zur Realisierung
des V/E-Planes abgeschlossen sowie die Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers geprift.
Im § 2 des stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Ostseeheilbad Ahlbeck wurde dem Vorhabentrager eine Drei-Jahres-Frist zur Fertigstellung
der vertraglich vereinbarten Leistungen eingeraumt. Diese Frist ist mit Datum des 1. Juli
1998 abgelaufen. Der Vorhabentrager wurde mit Schreiben vom 04.09.1 998, welches er am
22.09.1998 zur Kenntnis erhielt, geméaR § 2 Abs. 4 des stadtebaulichen Vertrages aufgefor-
dert, seinen Verpflichtungen aus dem Vertrag nachzukommen. In einem Antwortschreiben
auferte der Vorhabentrager, daR er diese Frist nicht einhalten kénne und bat um eine Frist-

verl&ngerung.

Da die Grunde, die zum Verstreichen der Frist geflihrt haben, seitens der Gemeinde Ostsee-
heilbad Ahlbeck nicht toleriert werden konnten, bzw. die Begriindung nicht nachvollziehbar
war, wurde eine Verldngerung der Frist versagt. Dementsprechend hatte der Vorhabentrager

hierauf reagieren und mit den Arbeiten beginnen missen, was er jedoch nicht tat.

Mit SchreiSen vom 05.10.1998 wurde der Vorhabentriger erneut zur Einhaltung seiner Ver-
pflichtungen aufgefordert. Hierauf reagierte er nicht. Als nachstes folgte ein Schreiben der
Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck vom 25.01.1999, in dem der Vorhabentrager nochmals
aufgefordert wurde, die entsprechenden Leistungen laut stadtebaulichen Vertrag beizubrin-
gen.

Ihm wurde angedroht, die Arbeiten von einem Dritten auf seine Kosten ausfilhren zu lassen.
Auch auf dies Schreiben hat der Vorhabentrager nicht reagiert.

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 2 des stadtebaulichen Vertrages ist die Gemeinde ermachtigt, vom
Vertrag zurtickzutreten, wenn der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht erfillt,

E:\Ablage\Ablagel 999 Ahlb+Gem\Ablage Ahlbeck 99\Waldoase 00.doc
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Gemahl § 12 Abs. 6 BauGB soll die Gemeinde die Satzung Uber den Vorhaben- und Er-
schlieRBungsplan auftheben, wenn diese Planung nicht innerhalb der laut Vertrag festgesetz-
ten Frist durchgefuhrt wurde. Hieraus kénnen keine Anspriichen gegen die Gemeinde gel-

tend gemacht werden.

Durch die Aufhebung der nicht durchgefiihrten Bauleitplanung in einem entsprechenden
Verfahren hat die Gemeinde die Méglichkeit, neue Voraussetzungen zu schaffen, die eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung des betreffenden Bereiches ermaoglichen.

Far eine spatere neue Bauleitplanung, auf Grundlage eines Flachennutzungsplanes, kann
die Gemeinde Seebad Ahlbeck im betreffenden Grundstiicksbereich neue Méglichkeiten
erarbeiten, die die bauliche Situation entsprechend den értlichen Gegebenheiten und stadte-

baulichen Erfordernissen entwickeln.

Ostseeheilbad Ahlbeck, den 11.07.2001

- T
&/@d , v NESa,
¢ L)

Hans-Joachim Mohr‘“f.a N f
Burgermeister k
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' SATZUNG DER GEMEINDE AHLBECK UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.3 ,WALDOASE*

1. Nordliche Bégrenzung:
75 m Abstandslinie paralell zur Strandpromenade nordl. verspringend nach 110

2. Ostliche Begrenzung:
Flurstiick 83/1, 83/2, 83/3 sowie Flurstiick 80.

m auf eine 45 m Abstandslinie ebenfalls paralell zur Strandpromenade mit ei-
ner Lange von 100 m

3. Siidliche Begrenzung:
Flurstiick 77/4, 84 .

4. Westliche Begrenzung:
Flurstiick 75

Fiir das Gebiet: Teil des Flurstiickes 78, 79, 83/4 welches von folgen-
den Grenzen umschlossen ist.

Secbef Mbech, %97, "C,
/ﬂi// Fabcomt ,',7,4,/ /

nung M-V (GVOBI.M-V 1994 S. 518) wird nach BeschluBRfassung durch die
Gemeindevertretung vom 7.7.%6 und mit Genehmigung der héheren Verwal-

tungsbehdrde folgende Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 3 ,,Waldoase‘ fiir das Gebiet DiinenstraBe 1 Teile der Flurstiicke 78, 79,

83/4 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und land-
schaftspflegerischer Begleitplan (Teil C) erlassen.

TEILB  TEXT

PLANZEICHENERKLARUNG 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FeStS_etZU ngen 1. Art der baulichen Nutzung
Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO)

Aufgrund des § 7 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 28. April 1993(BGBI. | S. 622), sowie nach § 86 der Landesbauord-

PLANZEICHNUNG M 1:500

B 7
(Uwker ;rﬂ,'

Jete Zu‘r/fr f,';»{u/

TEIL A

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

8. AuRere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Abs. 1 un@& 4 BauO M-V)

§ 9 Abs. 7, BauGB Sondergebiet - Fremdenverkehr / Hotel - gemat § 11 BauNVO

Grenze des raumlichen GeltunQSbereiChes Der Baukdrper ist entsprechend den Planzeichnungen mit vor- und zuruck-

hingewiesen.

Das Sondergebiet dient dem Fremdenverkehr, insbesondere Hotels und ver- springenden Fassaden zu gliedern, in Anlehnung an die Formensprache des be-
gy . . 16 Abs. 5, Bau NVO gleichbaren Einrichtungen Zuléssig sind alle fur den Betrieb eines Hotels erfor- stehenden Hotels Waldoase( HS + HE), um eine Ensemblewirkung der gesamten
%o Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit S derlichen Einrichtungen, sowie die damit zusammenhangenden Neben- Baumafinahme zu erzielen.
- ' einrichtungen zur besonderen Qualifizierung des Nutzungsangebotes fur Sport,
TOTEL : RN . . L2 al P
: 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB Spiel und Freizeit, wie auch fur Schulung und Seminare Weiterhin zuléssig sind
Sondergebmt Fremdenverkehr, Hotelgewerbe s Restaurationsrdume sowie Barbetrieb, Flachen fur integrierte Dienstleistungs- - '
Betriebe wie Zeitungsverkauf, Friseur, Boutique und dergl., max. vier Wohnungen Die Fassaden der Hotel ,Village® Gebaude (H1, H2, H4) sind als Lochfassaden
fir Personal und die fur den Betrieb des Hotels erforderlichen Steliplatze fur Géa- mit iberwiegendem Wandflachenanteil auszubilden. Wobei rechteckige aufrecht
" . Hotelnutzung als Bettenhaus mit Einzel- und Doppelzimmen ste. stehende Fensterformate zu verwenden sind. Die Fassaden sind als Putzfassa-
den herzustellen.
Hote! Typ 1 Bettenkapazitat ,
Hotel _ i Die Bungalows (H 3) sind als achteckige Holzskelett-Konstruktionen vorgesehen,
y —_— - T - H . - . . g
TH10fm Gber HN | FHI50 o uher MY H5 + H6 Bestand. Hotelgebaude Waldoase (saniert) welche in Fertigteilbauweise erstellt werden. Die Wandausbildung erfoigt mit ei-
} . al a (31 Doppelzimmer, 10 Einzelzimmer) 72 Betten ner gespundeten Holzschalung. Jeder Bungalow erhalt eine vorgesetzte Holzbal-
o0 M 4 L L . 5 A l ' A L ’ H2 Hotelnutzung als Bettenhaus mit Einzel- und Doppelzimmem sowie 4 Personalwohnungen kon-Konstruktion mit Treppe, zur Erschliefung der oberen Ferienwohnungs-
. 3 ro L - S e T T T -? t: L - T T e i Wb Uiy M o T L L L L bogtmio b Lok Lod ik 4L H1 + H2 Neubau Hotel Village Ebene.
v = L] v - o3 e g Hotel Typ 2 (52 Doppelzimmer, 14 Einzelzimmer) 118 Betten _ i . _
T _— : "J—“ _ : v Hotel n Die Elemente zur Gestaltung der AuBenwandflachen haben sich eng an die De-
i : —— 2 - v e T TR : g o i TH 0.1 m tber HN FH 15.0 m iibec HiN H3 11 Bungalows a2 Wohneinheiten/4 Betten 88 Betten tails der entsprechenden Fassadenelemente der um die Jahrhundertwende ent-
N s e e S R £ it - i p!_*__a_.ﬁs_.. az SrD 36° Walmform standenen Ortsbebauung anzulehnen. Die Betonung der Balikon- und Terrassen-
} oo - T - o7 + 1 ” ok . r _ ) . _ Mosterbunaalons) mil awel Ferienmon: bereiche der ,Village* Gebaude durch vorgesetzte vertikale Holzstutzen, nimmt
, Best.Boschung : ' H3 Hotelnutzung achteckige Bungalows auf 2 Ebenen (siehe best, Musterbungalow's) mi 2. MaR der baulichen Nutzung das typische architektonische Element des Erkers auf und rythmisiert gleichzeitig
: | ; g \ une (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO) die Fassaden. Einzelheiten dazu, sowie auch die Farbgebung sind im Einverneh-
' : o \ Hotel Typ 3 Hotdl i _ : , _ men mit der Genehmigungsbehérde zu klaren.
i . > TH 5.5 m uber Geldnde | FH 7.5 m Gber Gelande Die Zahl der Vollgeschosse entsprechen den Eintragungen im Lageplan
® } { e . : "_‘- £ = —' E S 17° (Nutzungsschablone) als Hochstgrenze. Mallgebend fur die Gebaudehohen sind )
i | > . v ; : ; - ° ~ die Héhenbegrenzungen und First{FH)- und Traufhéhe(TH). 9.Gebéudehdhen
i [i“ ] \ [ ] L ' : E! L \_/ Ha Hotelnutzung mit Konferenz- und Tagungsbereich, Gastronomie sowie Fitness bzw. Schwimmballe im ) ) B ‘ ) ) )
L R i - o o uG Uber- und unterbaute Flache der geplanten Baumafnahme, einschlieflich Be- Um die stadtebauliche und raumliche Wirkung des Hauptbaukdrpers
\ / — v Hotel Typ 4 UG stand wird unter Zugrundelegung der Flache des Gesamtgrundstuckes festge- (Eingangsbereich) nicht zu beeintrachtigen, sind samtliche neu zu erstellende
o <4,y o :{r(i:etzber = FTT15.0 m Uoer R setzt. Die GRZ betragt 0,26. Gebau.fde in der First- und _Traufhoh_t_a fixiert (siehe Planeintragung). Die zulassi-
. v— _} 9 L 1D 35" Waireform gen Hohen sind entweder Uber Gelande oder Gber HN (Helsinki Null ) gemessen
/ > Die Grundflache pro Bungalow (H3) betragt ca. 66 m?. 11 Bungalows haben dem- und festgelegt (siehe Nutzungsschablone).
s 73 R H5 Bestehendes Hotel Waidoase ) . , zufolge eine Grundflache von ca. 660 ‘n?
I -\ * 8 0 Hotelnutzung als Bettenhaus mit Einzel- und Doppeizimmgrn und allen _fur den_ Hotelbetrieb notwendi-
e . oL Hotel Typs 99" Einrichtung, wie Restauration, Kiiche, Verwaitung, Anlieferung sowie Seminarraumen Bauteile wie Balkone, Loggien und Erker diifen im Sinne des § 6 Abs. 7 BauO M-
' . i-,\_t‘ : Hotel I V bis zu 1,50 m Uber die Baugrenzen in die Abstandsflachen hinein hervortreten. 10. Dachgestaltung
h D :) = Tl :_ . x e n;Uber o ;:Sign\;vl;?;rf:nﬁ Erker dufen eine Einzellange 5,00 m nicht Uberschreiten. (§ 12 Abs. 1 und 2 BauO M-V)
o ! ® v 3 i .2
"\ ° ® [ / :
. | i . . 55 3. Bauweise , Die Village-Gebaude und das Konferenzgebaude erhalten ein 36° i
Best.Bschung T 10 : g ein geneigtes
5 : ; f ' : L = A " 521{’”"&2323 letgevty;rﬁc;i?mn Einzel- und Doppelzimmem und alien fiir den Hotelbetrieb notwendi- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO) Walmdach (siehe Hi, Hz, H4).
4,1 ® < i 1 ik b A R 4 | Tvo 6 gen Einrichtung, wie Restauration, Kiiche, Verwaltung, Anlieferung sowie Seminarrdumen
' ) - ) 5 Hotel Typ Hote! n N Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB im Verbindung mit § 22 BauNVo offene Bau- Dachaufbauten wie Gauben durfen nur im Bereich des 1. Dachgeschosses ange-
-~ * TH 10,7 m uber AN FH 153 m Uber N weise mit Einzelgebauden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. ordnet werden. Die GaubengroRe hat sich an den Dachgauben des bestehenden
V'—;f : : = : B a4 SrD 40° Walmform 2 BauGB, § 23 BauVO) sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.Die H_otels ,Waldoase" zu orientieren. Die maximale Gaubenbreite betragt 2,3 m. Die
11 THES m Gber Gelinde | FFi 757 uber Getande Stellung der Baulichen Anlagerr wird durch die im Lageplan eingetragene Fir- Eindeckung erfolgt mit graueingefarbten Pappschindeln Die Gauben erhalten eine
i | . strichtung vorgeschrieben. Die nicht ausgerichteten Baukérper der Bungalow's Walmdachkonstruktion (siehe best. Hotel).
130 ] ? 8 sind in die Baufenster eingetragen (regelmaniger Achteck-Grundrifd - Hs) ) ) . o
b ) x , Die Bungalowgebaude Hs sind mit einem 17,5° geneigten Dach eingedeckt
N 13 Definition der apweichenden Bauweise: (AchteckgrundriR) @ 9,4 m. Die Eindeckung erfolgt ebenfalls mit Pappschindeln.
¥ st
po al
: T 1+ Zahl der Vollgeschosse als Hochtgrenze  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Addition von Einzelgebauden mit einer Gesamtiange von mehr als 50 m 11. Einfriedigung und Gestaltung der unbebauten Flichen
] — N ACKXCT T (Gesamta'bw«cklung). 'Es yverden Abwelchurjgen von Abstandsflachen zwischen Ab . . co . ) ) )
2 . - ’ |I :' den Gebduden ausdricklich zugetassen. Die Auflagen des Brandschutzes wer- ongtre;zu;ugenBzu fc:ffenthchen ' .achen:urfeg ma>'<t. ;IOOTm hoch s:fm und :fmd mit
_ : S — SORE o = den bericksichtiat. ristypischen Bepflanzungen zu versehen. Soweit die Topographie es erfordert,
| -\ - 1 q | | SrD Schréagdach (Walmform) 9 sind entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen das Gelande mit einer Neigung von
‘ Best.Bschung ‘ ;'—"i \ a2 1:1,5 anzubdschen, speziell im Bereich der Tiefgarage.
] . i N 4_ . i i — e . " . . .
. ) Flachdach Addition von Einzelgebduden mit einer Gesamtldnge von mehr als 50 m . L , , v _
o )\/,‘ 5 T _____ Lo T . S AR, N b e e Ll ettt L TN FL (Gesamtabwicklung). Es werden Abweichungen von Abstandsflachen zwischen IF:?laEerench dert ”.‘" Slohht\n/mk_eln gekennzelchnetep Em— und Ausfahrten smd
<O % /-//,/- ————————— ' e R den Gebduden ausdricklich zugelassen. Die Auflagen des Brandschutzes wer- zungen mit einer Héhe mit maximal 70 cm zuldssig. Das Maf gilt ab anlie-
\{\ e ° ,// g f MAD Mansarddach den beriicksichtigt. gender Fahrbahnoberkante.
7 5 vy Il a3 Unbebaute Grundsticksteile sind mit Baumen, Strauchern und Rasenfldchen an-
1 | 11 GRZ Grundflichenzahl GRZ (Gesamte iiber § 19 BauNVO Ein U-formiger Baukorper des bestehenden Hotels ,Waldoase" mit mehr als 50 zulegen. (genauere Aussagen - siehe landschaftspflegerischer Begleitplan LPB).
‘ 1 g o Ve W | ! und unterbaute Flache, bezogen auf das Gesamtabwicklungslange.
i ¥ AEETN n;‘mHN;ﬂ T iEgm gesamte Grundstiick) 12.Gestaltung der Wege und Zufahrten
: [
ey e a4 . . . < :
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1. Vorbemerkungen

1.1.) Allgemein

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in seiner Sitzung am 06.06.1994
beschlossen, fiir den unter Punkt H bezeichneten Bereich einen Vorhaben- und
Erschliefungsplan (V-E-Plan) aufzustellen. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte
am 14.06.1994. Die offentliche Ausiage erfolgte vom 06.07.1994 bis 05.08.1994.

Der V-E-Plan trigt die Bezeichnung Nr. 3 ,Waldoase* Seebad Ahlbeck.

Das Verfahren fiir den V-E-Plan wird im Zusammenhang mit dem BauGB-
MafinahmenG durchgefiihrt.

1.2.) Lage und Abgrenzung des Vorhabens- und Erschliefungs-Planbereiches.

Der Geltungsbereich des V-E-Planes umfafit folgende Flurstiicke: Teil der Flurstiicke
78, 79, 83/4, welches von folgenden Grenzen umschlossen ist.

1. Nordliche Begrenzung:
75 m Abstandslinie parallel zur Strandpromenade, nordlich verspringend nach 110 m
auf eine 45 m Abstandslinie, ebenfalls parallel zur Strandpromenade mit einer Linge

von 100 m.

2. Ostliche Begrenzung:

Flurstiick 83/1, 83/2, 83/3 sowie Flurstiick 80.

3. Suidliche Begrenzung:
Flurstiick 77/4 und 84.

4. Westliche Begrenzung:
Flurstiick 75

Der genaue Geltungsbereich geht aus der Planunterlage eindeutig hervor.

1.3.) Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei dem vorliegenden Grundstiick im Geltungsbereich handelt es sich um ein
Grundstiick mit eindeutigen Eigentumsverhiltnissen. Besitzer des Grundstiickes ist die
Fa. Seebad Ahlbeck-Diinenstrafle 1, Ges. biirgerl. Rechts mbH, vertreten durch Dieter
M. Klober. Die Gesellschaft erwarb dieses Grundstiick von der Treuhand.
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1.4.) Einfiigung in die Raumordnung und in die vorbereitende Bauleitplanung
der Gemeinde Ahlbeck

Das Gesamtareal befindet sich zum 7Teil im Kiistenschutzstreifen (200 m
Gewiisserabstandslinie), desweiteren im Einflufibereich des Landeswaldgesetzes der
Natur- und Landschaftsschutzgebiete und gemiBl Definition im AufBienbereich.
Allerdings handelt es sich hier um eine bereits bestehende Hotelstruktur. Die geplante
Bebauung im ridumlichen Geltungsbereich liegt allerdings auflerhalb des
Kiistenstreifens (200 m Gewisserabstandslinie). Auflerdem ist eine Entlassung aus dem
Landeswaldgesetz beantragt.

Uber ein V-E-Planverfahren wird die Grundlage dafiir geschaffen, daf} die bestehende
Hotelanlage ,,Waldoase* fiir touristische Nutzungszwecke vergréfiert werden kann.

Die Gesamtkonzeption der Hotelanlage sieht vor, daf} das bestehende Hotel Waldoase
durch mehrere kleinmalfistibliche Einzelgebiude und zweigeschoflige Bungalows
erginzt werden soll. Diese Gebaude sind 1 bis 1 Y2-geschossig und von ihrer baulichen
Grofie dem Hauptgebiiude (Hotel Waldoase) untergeordnet. Genaue Angaben siehe ,,2.
Anlafl und Ziel der Planaufstellung®.

Die Gebidude entstehen auf der bisher versiegelten Hoffliche und auf einem Teil der
abgebrochenen Altgebiude.

Die bestehenden Altbungalows werden abgebrochen. An deren Stelle entstehen 11 neue
zweigeschossige Bungalows in Achteck-Form.

In der Gemeinde Ahlbeck besteht ein erheblicher Bedarf an Hoteleinrichtungen und
Ferienwohnungen.

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt in Verbindung mit dem
BauGB-MallnahmenG und hier insbesondere mit dem §§ 1 und 2. Mit der Anwendung

des BauGB-MafinahmenG beabsichtigt die Gemeinde eine Verkiirzung des Verfahrens
zu erzielen, um umgehend die Voraussetzung fiir die bauliche Umsetzung zu schaffen.

Fiir den Bereich der Gemeinde Ahlbeck gibt es bisher keinen rechtskriftigen
Flachennutzungsplan.

1.5.) Besitz und Eigentumsverhiltnisse

Die Fliachen innerhalb des Geltungsbereiches sind im Besitz der Firma Seebad Ahlbeck-
Diinenstrafie 1, Ges. biirgerl. Rechts mbh, vertreten durch Dieter M. Klober, Diinenstr.
1, 17419 Seebad Ahlbeck.

Sie wurden von der Treuhand-Liegenschaftsgesellschaft TLG erworben.
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2. Anlap und Ziel der Planaufstellung

Bei der Hotelanlage ,,Waldoase“ handelt es sich um ein Hotelobjekt in exponierter Lage
direkt an der Ostsee mitten in einem Waldgebiet.

Dem jetzigen Besitzer und Investor Dieter M. Kléber wurde im Kaufvertrag geschlossen
mit der TLG, folgendes zugesichert:

Der Kauf der bestehenden Hotelanlage ,,Waldoase* ist verkniipft mit der Bedingung
bzw. Zusicherung der Treuhand-Ligenschaftsgesellschaft TLG, dafi eine wirtschaftlich
autarke Hotelanlage entstehen kann. Dies ist nur mit einer Vergréflerung der
Bettenkapazitit moglich.

In den bestehenden Hotelgebiuden und Bungalows sind zur Zeit eine Bettenkapazitit
von 116 Einheiten moglich. Zur Zeit bestehen 41 Zimmer mit insgesamt 72 Hotelbetten
und 11 Bungaloweinheiten mit 44 Betten.

Das bestehende Hotel Waldoase setzt sich zusammen aus einem U-formigen
Hauptgebiude, welches streng architektonisch gegliedert ist. Zentrum dieses Gebiudes
ist der mittig gelegene hohere Walmdachkaorper.

Die beabsichtigte Vergrosserung der Hotel- und Bettenanzahl erfolgt in kleinen
Gebidudeeinheiten, dem sog. Hotel-Village an der siid-dstlichen Eckflanke des
bestehenden Hotels Waldoase.

Diese drei 1 - 1 1/2 geschossigen Hotel-Village Gebiude gruppieren sich um eine
Platzfigur. lhre Dachform wird als Satteldach (Walmdach), der Umgebungsbebauung
angepasst. Sie dienen allein zur Unterbringung von Hotelzimmern bzw. Appartements
und Studios.

Durch behutsame Hohenstaffelung und Einpassung in die natiirliche bewegte Gelinde-
Topograhie geht von diesen Gebiuden keine baukorperlich bedingte Konkurrenz zum
bestehenden Hotel aus.

Die kompakt organisierten Hotel-Village Hiuser werden in abweichender Bauweise
erstellt. Hierbei werden die Abstandsfliichen der Gebidude untereinander unterschritten

(aber: Brandschutzforderungen sind eingehalten).
Dies und die Stellung der Baukérper resultiert aus der unabdingbaren Forderung,
moglichst keine erhaltenswerten Biume fallen zu miissen.

Parallel zum westlichen Hauptgebiudefliigel entsteht ein viertes eingeschossiges
Gebiude fiir Konferenz und Fitness, in gleicher Mafistiblichkeit wie die drei Village
Gebidude. Die architektonische Formensprache ist auch hier an das bestehende Hotel
angepalit (Satteldach mit Walmdach).

Anstelle der 11 ehemaligen FerienhiAuser entstehen 11 zweigeschossige Bungalows in
Achteckform mit je zwei Ferienwohnungen als reine Holzkonstruktion
(Fertigteilbauweise). Auch diese nicht unterkellerten Gebiude sind so angeordnet, daf}
nahezu keine Baume gefillt werden miissen.
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Die drei auflerhalb des riumlichen Geltungsbereiches liegenden Ferienwohnhiuser
werden komplett abgerissen, sodall die freiwerdenden Flichen renaturiert werden
konnen. Genaues regelt der Landschaftspflegerische Begleitplan.
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Durch die Neubaumafinahme entsteht eine Gesamtbettenkapazitit von:

HS + Hé Bestand: Hotelgebiude Waldoase (saniert)

31 Doppelzimmer, 10 Einzelzimmer. Gesamt: 72 Betten
H1 + H2 Neubau Hotel Village

52 Doppelzimmer,14 Einzelzimmer. Gesamt: 118 Betten
H3 11 Bungalows

a 2 Wohneinheiten/4 Betten. Gesamt: 88 Betten

Insgesamt sind zusiitzlich 162 Betten neu geplant ( neu entsth. Bettenz. 206 abziigl. der
bereits best. 44 Betten in den Ferienwohnung ).

Die gesamte Hotelanlage ist fiir die Offentlichkeit zuginglich. Die Restaurants, Cafes
und Freiflichen, konnen von Ferien- und Kurgisten mitbenutzt werden. Ebenfalls
solien die Konferenz- und Meetingriume an Institutionen, Vereine etc. tage- bzw.
stundenweise vermietet werden.

Mit dieser Konzeption sind viele neue Arbeitsplitze im Hotel- und Gastronomiebereich
verbunden. Die Schaffung dieser Arbeitsplatze ist ausdricklich im Kaufvertrag
zwischen der Treuhand und der Gesellschaft Seebad Ahlbeck-DiinenstraBe 1 verankert.
Dies ist ein nicht unerheblicher Beitrag zur Sicherung von Arbeitsplitzen in diesem
strukturschwachen Kiistengebiet.

Bemerkenswert ist, daR der Besitzer Herr Dieter M. Klober das Altgbiude, Hotel
Waldoase, ohne ausdriickliche Rechtsicherheit auf eigenes Risiko 1994 instandsetzen
hat lassen. Die Baugenehmigung wurde am 2. Mai 1995 erteilt und der erste
Bauabschnitt, die Sanierung des bestehenden Hotels Waldoase, fertiggestellt.

Mit der Aufstellung des V-E-Plans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die geplante stidtebauliche Arrondierung des Gesamthotel-Ensemble’s geschaffen.

Es haben viele Abstimmungsgespriiche zwischen Architekt, Bauherr und den beteiligten
Behorden stattgefunden, mit dem Ziel, viele Anregungen, Auflagen und Hinweise aller
Triger offentlicher Belange (TOB) in den jetzigen Planstand mit einfliefen zu lassen.

3. Bauweise, Art und Map der baulichen Nutzung

Bauweise § 9, Abs. 1, Nr. 2 (BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVOQ)

Die Bauweise erfolgt zum Teil in abweichender, geschlossener und in Einzelbauweise
(siehe Planeintragung im Lageplan). Die genaue Definition der abweichenden Bauweise
al, a2, a3, a4 erfolgt im Textteil des V- und E-Planes. Die Stellung der baulichen
Anlagen wird durch die im Lageplan eingetragene Firstrichtung vorgegeben. Die nicht
ausgerichteten Baukorper der Bungalows sind in die Baufenster eingetragen
(regelmifliger Achteck-GrundriB). Die iiberbaute Grundfliche eines Bungalows betragt
60 qm. 11 Bungalows nehmen demzufolge eine Grundfliche von 660 qm in Anspruch.

Die Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich als Sondernutzungsgebiet
FREMDENVERKEHR, HOTELGEWERBE ausgewiesen (§ 9, Abs. 1, Nr. 9, BauGB).
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Das Sondergebiet dient dem Fremdenverkehr, inshesondere Hotels und vergleichbaren
Einrichtungen. Zulissig sind alle fiir den Betrieb eines Hotels und Ferienappartements
erforderlichen Einrichtungen, sowie die damit zusammenhingenden
Nebeneinrichtungen. und Anlagen.

Mal der baulichen Nutzung § 9, Abs. 1, Nr. 1 (BauGB in Verbindung mit § 16, Abs. 3
BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse entsprechen den Eintragungen im Lageplan
(Nutzungsschablone) als Hochstgrenze. Mafigebend fiir die Gebiudehohen sind die
Hohenbegrenzungen von First- (FH) und Traufhohe (TH). Uber- und unterbaute
Fliche der gesamten Baumafinahme, einschliellich Bestand, wird unter
Zugrundelegung der Gesamtgrundstiicksfliche festgesetzt. Die GRZ betriigt 0,26.

4. Beteiligung der Triiger éffentlicher Belunge

Die Behorden und Stellen, die Triger offentlicher Belange, sind friithzeitig gem. § 2,
Abs. 5 BauGB an der Planung beteiligt. Dies erfolgte in zahlreichen Behdrdentermin,
sowie der Zusendung des Planentwurfes und der dazugehorenden Begriindung. Auf der
Grundlage des § 2 Abs. S BauGB setzt die Gemeinde den Trigern 6ffentl. Belange fiir
die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist. Simtliche Anregungen und Bedenken der
TOB's wurden in der Planung beriicksichtigt.

5. Beteiligung der Biirger

Gemil § 2a, Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde Ahlbeck die allgemeine Ziele und Zwecke
der Planung offentlich dargelegt. Die Gemeinde hat allgemein Gelegenheit zur
AuBlerung und Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung aufgezeigt. Um den Gesamteindruck der neu entstehenden Hotelanlage besser
itberblicken zu konnen, wurde die Planung im Maflstab 1:200 ausgelegt. In diesem
Mafistab konnen simtliche bauliche Details erkannt werden.

Interessanterweise kam von den Biirgern keinerlei Reaktion, sowohl in positiver als
auch in negativer Sicht.

6. Erschliefung und Ver- und Entsorgung
6.1.) Verkehrsmiflige Erschliefung

Das bereits bestehende Hotel Waldoase ist iiber die B 111 sowie die Vin de Chaussee
erschiossen. Von der Chaussee fiihrt eine kleine Zufahrtsstrafie zum Hotelareal. Diese
Zufahrtsstrale wird kurzfristig offentlich gewidmet. Die Zufahrtsstrafle wird
entsprechend, in Abstimmung mit den zustindigen Behérden, in Teilbereichen, bis zur
Einfahrt Tiefgarage, vom Investor ausgebaut.
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Von der Seeseite her ist das Projekt iiber die Promenade zu erreichen.

An der ostlichen Grundstiicksgrenze verliuft ein verhandener Trampelpfad. Auf dieser
Wegfliache soll ein offentlich zuginglicher Weg entstehen. Er soll fiir Fahrradfahrer
und FuBlginger nutzbar sein (Breite ca. 3,00 m). Naheres regelt ein zwischen dem
Investor und der Gemeinde geschlossener ErschlieBungsdurchfiihrungsvertrag.

6.2.) Ruhender Verkehr

Fiir die Gesamthotelanlage werden die nach Bauordnung erforderlichen Stellplitze
ausgewiesen. Insgesamt entstehen 96 Stellpliitze, davon befinden sich 64 in einer
Tiefgarage, die restlichen 32 Stellpliitze sind oberirdisch angelegt. Der sichtbare Eingriff
in die Naturlandschaft wurde dadurch minimiert, sodafl die optische Beeintrichtigung
durch Pkw’s nicht gegeben ist.

Durch die Anordnung des iiberwiegenden Parkierungsanteils in der Tiefgarage gelingt
es die Lirmbeeintrichtigung durch den entstehenden Verkehr auf ein Mindestmafl zu
reduzieren, speziell das zuschlagen von PKW-Tiiren und Anlassen der Motoren, wird
durch die Tiefgaragenkonstruktion wirkungsvoll gedampft.

Die Anordnung der anlieferung ebenfalls in der Tiefgarage unterstreicht nochmals den
Gedanken, die Beeintriichtigung durch Verkehrsimmissionen zu minimieren.

Durch diese beschriebenen baulichen Maflnahmen, wie auch die Wahl der
Fahrbahnbelige, Kies, Rasengittersteine; Fahren mit Schrittgeschwindigkeit). wird
erfahrungsgemafl der Beurteilungspegel der Geriuschimmissionen - einschlieilich des
Fahrzeugverkehrs auf dem Betriebsgelinde - den in der VDI-Richtlinie 2058
»Beurteilung on Lirm in der Nachbarschaft* angegebenen Lirmgrenzwert nicht

uberschritten.

Fiir Einwirkungsorte, in deren Umgebung

vorwiegend Wohnungen untergebracht sind
tagsiiber 55 dB (A)

nachts 40 dB (A)

6.3.) Wasserversorgung

Das vorhandene Hotel Waldoase besitzt einen kompletten Anschlufl an die 6ffentliche
Infrastruktur (Gas, Wasser, Abwasser, Elektro, Telefon). Dieser wird fiir die geplante
Hotelanlage und die Bungalows nur erweitert. Die Grofle der Anschlufiwerte entspricht
den vorhandenen Dimensionen der Leitungen (techn. Nachweis ist erbracht).

Die Versorgung der konzipierten Gesamthotelanlage wird mit dem zustindigen
Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom geregelt.
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6.4.) Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung geschieht durch dem bestehenden Anschluf an das
bffentliche Kanalnetz. Die Entwiisserung erfolgt nach Genehmigung| durch die
Gemeinde Ahlbeck unter Einhaltung der Vorschriften und Auflagen. '

——— ;

15:83

6.5.) Abfallentsorgung | .

Die ordnungsgerechte Entsorgung erfolgt durch die drtliche Miillentsorgung, Der im
Plangebiet anfallende Miill -~ soweit es sich nicht um Sondermiill handelt - wird der
zentralen Deponie zugefiihrt, Die Bestimmungen der giiltigen Form der Satzung {iber
die Abfallentsorgung des ehemaligen Landkreises Wolgast, jetziger Rcchisnachfolger
Landkreis Ostvorpommern, wird dabei cingehalten,

Das Hotelareal kann an der siidlichen Grundstiicksgrenze von Miillfahrzeugen
angefahren werden,

Im Rahmen des bereits bestehenden Hotelbetriebes ist sichergestellt, daBi an 97 % der
Jahresstunden der Geruchschwellenwert (1 GE/m?) Luft nicht iiberschritten wird. Die
Geriiche der Hotelkiiche werden ordnungsgemiif den Regeln der Technik entsprechend,
an Ort und Stelle abgesaugt und dem freien Luftstrom zugefiihrt, |

6.6.) Energieversorgung

Der ausgewiesene Planbereich gehdrt zum Versorgungsbereich der HEVAG / Hansegas.
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas ist gesichert.

in erster Linie elektrostatische Beeinflussung erwartet werdem koante,
(Hochspannungsleitungen und die damit verbundenen elektromagnetische Felder, sind
in den Nithen des Plangebietes nicht vorhanden). Das verbandene Kabel schlieBt direkt
am zentral gelegenen Eingangsbauwerk des bestehenden Hotels Waldoase [im UG an,
Vom Hauptgebiude erfolgt eine Unterverteilung zu den anderen' baulichen
Einrichtungen. Da das Kabel orthognonal vom Zugangsweg Richtung Hotel verlegt ist,
ist eine Beeinflussung mit den neun zu erstellenden Hotelgebdiuden nicht gegeben.

Die elektrische Versorgung erfolgt fiber erdverlegte Mittelspannungskabel, dfmh welche

Dies und die Tatsache, daf es sich um ein Erdkabel handelt, reicht gus um die
Beeintrichtigang durch elektrostatische Felder auszuschliefien.
6.7.) Fernmeldeeinrichtungen

Die notwendigen Fernmeldeanschliisse sind von der Telekom bereitgestellt, :
X : . P I i

- —— i~
.

6.8.) Brandschutz

Soweit noch nicht vorhanden, werden die erforderlichen EinrichtLI}gen des
Rrandschutzes nach den einschliigigen techn. Regeln, in Absprache mit der drtlichen
Feuerwehr bzw. dem zustindigen Brandschutzpriifer, erstellt,
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7. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Im Zuge des Verfahrens werden, durch die Aufstellung eines landschaftspflegerischen
Begleitplanes (Planungsbiiro Schulz), die Belange von Natur und Landschaft
beriicksichtigt. Dieser landschaftspflegerische Begleitplan wurde in Abstimmung bzw.
mit Zustimmung der beteiligten Fachbehorden erstellt.

Dazu wurde im Plangebiet eine Bestandsaufnahme der Biume durchgefiihrt. Durch die
behutsame Planung und Ausrichtung der Baukorper zwischen den vorhandenen
Baumstrukturen konnen nahezu alle erhaltenswerten Biume gesichert werden.

Durch die Komprimierung der Stellplitze in einer teilweise zwei-geschossigen
Tiefgarage sind die Eingriffe in die Topographie minimal sichtbar. Nur ein kleiner Teil
der Stellplitze wird, oberirdisch auf der Tiefgarage liegend, geschaffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes werden die
Erhaltungs-, Ersatz- und eventuelle Ausgleichsmafinahmen geregelt.

Griinordnungsrechtliche Festsetzungen
Nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe a BauGB

Die ausgewiesenen Griinflichen im riumlichen Geltungsbereich sind mit Ausnahmen
der ErschlieBungsflichen als Ruhezonen bestimmt. Im Bereich zwischen bestehendem
Hotel Waldoase und Hotel Village ist eine Nutzung fiir gastronomische Zwecke und
dergleichen zulissig.

Stell- und Parkplitze

Stell- und Parkplitze sind in wasserdurchlissiger Ausfiihrung (Kiesel) herzustellen. Der
Unterbau z.B. Sand- Mineralgemisch, mufl ebenfalls dauerhaft wasserdurchlissig
bleiben. Genaue Angaben sieche LBP.

Gestaltung der Wege und Zufahrten

Die vorgesehenen Verbindungswege zwischen den Gebiuden des Hotel Village und der
Bungalows_sind als Wege mit wassergebundem Belag herzustellen und seitlichem
Schotterrasenstreifen. Die von PKW benutzbare Vorfahrt ist mit Plastersteinen
ausgebildet (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil 0.4.)
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Der Landschaftspflegerische Begleitplan wird Anlage zum Satzungsbeschlufi.
Begriindung:

Bei den Festsetzungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes handelt es sich um
Ersatz- und Ausgleichsmalnahmen, die aufgrund der geplanten Bebauung und der
damit einhergehenden Flichenversiegelung zum Schutz, der Pflege und Entwicklung
der Landschalt notwendig werden. Auflerdem ist der Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) Grundlage fiir die Entscheidung, zur Entlassung des Gebiets aus dem
Landschaftsschutzgebiet.

8. Zeichnerische Festsetzung

Die Festsetzungen ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage. Sie wurden
auf der Grundlage der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) getroffen.

9. Textliche Festsetzungen
a = abweichende Bauweise

Gemil § 22 Abs. 4 BauNVO sind in der abweichenden Bauweise Gebiudelingen von
iber 50 m zulissig. Ein bis auf %2 H verminderter Grenzabstand, mindestens jedoch 3
m, wird gem. § 6 Abs. 6 LBauOM-V zugelassen. (Die ‘Abstandsfliichen der Village-
Gebiude sind reduziert, geringer als die gesetzlichen Forderungen).

Die abweichende Bauweise ist wie folgt definiert (siehe Planeintrag):

al:

Addition von Einzelgebiuden mit emner Gesamtlinge von mehr als 50 m
(Gesamtabwicklung). Es werden Abweichungen von Abstandsflichen zwischen den
Gebiuden ausdriicklich zugelassen. Die Auflagen des Brandschutzes werden

beriicksichtigt.

al:

Addition von FEinzelgebiuden mit einer Gesamtlinge von mehr als S0 m
(Gesamtabwicklung). Es werden Abweichungen von Abstandsflichen zwischen den
Gebduden ausdriicklich zugelassen. Die Auflagen des Brandschutzes werden

beriicksichtigt.

a3:
Ein U-formiger Baukorper des bestehenden Hotels Waldoase mit mehr als S0 m

Gesamtabwicklungslinge.

ad:
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Ein U-formiger Baukorper des bestehenden Hotels Waldoase mit mehr als 50 m
Gesamtabwicklungslinge.
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E:
Einzelgebaude
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BbaugG, §§ 21, 23 BauNVO

g
geschlossene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BbauG, §§ 21, 23 BauNVO

Begriindung:

Die abweichende Bauweise ermoglicht eine Baukorperstellung, bei der es gelingt nahezu
alle erhaltenswerten Biume stehenlassen zu konnen. Die Gebiude sind von den
Riumlichkeiten ebenfalls so orientiert, dal} keine Belichtungs- und Beliiftungsprobleme
entstehen konnen. Die Belange des Brandschutzes werden beriicksichtigt.

Die Kompremierung, speziell der Village-Gebiude, schafft eine stidtebauliche Einheit
ohne den Solitiir-Charakter des Hotel-Hauptgebiiudes zu beeintrichtigen.

Baugrenzen

Durch Planeintrag erfolgt Festlegung der Baufenster.

Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erschliefungs- und Erdarbeiten ist im Landesdenkmalamt mindestens
vier Wochen vorher bekannt zu geben. Auf § 20 DSchG wird besonders hingewiesen.

Abril} der bestehenden Gebiiude innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches und
Rekultivierung der freigewordenen Flichen

Samtliche zum  Abrif vorgesehene ehemaligen Ferienwohnhiuser werden
ordnungsgemifl abgebrochen und der Bauschutt entsprechend den Richtlinien
fachgerecht entsorgt.

Die dadurch entstandenen reaktivierten ErdschluBiflichen werden mit Ausgleichs-
bepflanzungen (einheimische Geholze und Biume) versehen. Ziel ist es eine
fachgerechte Renaturierung dieser Flichen zu erreichen (genauere Angaben siehe
landschaftspflegerischer Begleitplan).
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10. Verfahren

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28.
April 1993 (BGBL I S. 622), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (GVOBLM-V
1994 S. 518) wird nach BeschluBifassung durch die Gemeindevertretung vom 16.09.1996
und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehiorde folgende Satzung iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 ""Waldoase" fiir das Gebiet Diinenstr. 1 Teile
der Flurstiicke 78, 79, 83/4 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
landschaftspflegerischer Begleitplan (Teil C) erlassen.

Der Entwurf des V-E-Plans Nr. 3 Hotel Waldoase hat mit der Entwurfsbegriindung in
der Zeit vom 29.05.1996 bis 18.06.1996 6ffentlich ausgelegen.

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Seebad Ahlbeck in seiner Sitzung am 16.09.1996 den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie den dazugehdérenden landschaftspflegerischen Begleitplan als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Biirgermeister wird beauftragt die Einreichung der Satzung zum
Genehmigungsverfahren vorzunehmen. Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann
ortsiiblich bekanntzumachen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan wihrend der
Dienststunden einzusehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
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