PLANZEICHNUNG (TEIL A ) “ . PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

x 1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 11 Im Mischgebiet gilt der § 6 der BauNVO
< B . Mischgebiet § 6 BauNVO Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht zuldssig.

0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO (§ 6 und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).
\ , . 1.2 Im Mischgebiet Ml 3 sind sonstige Gewerbebetriebe nicht zulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO
'. [-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO . _ . . ‘ ‘ . .
‘ L 5 1.3 Innerhalb des Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten der
L THmax38m  maximale Traufnohe in Meter ber DHHN 92 § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO Pasewalker Sortimentsliste laut Einzelhandelskonzept der Stadt Pasewalk vom Januar 2012 (siehe

l L LA T T ] '- FHmax43m  maximale Firsthohe in Meter (iber DHHN 92
-. Begriindung Punkt 4.3) nicht zulassig. § 9 Abs. 2a BauGB, § 1 Abs. 9 BauNVO

Satzung der STADT PASEWALK iiber den

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a

0 10 20 30 40 50m

B G B N 36/1 2 " R . i " " \_ 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB , ) o )
a u r u o = re I s c e I = ra e Y \ 1.4 Nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechend der Pasewalker Sortimentsliste (siehe Begrindung

. g mitymmurm Baulinie § 23 Abs.3 BauNVO Punkt 4.3) sind nur bis zu einer Verkaufsflache bis maximal 800 m? zulassig. §9 Abs. 2a BauGB
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGB' | S. 2414), geéndert durch | o \ - — - Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVvVO 1.5 Flr den Getrankemarkt in der Strale Am Luisenplatz im Ml 2 gilt der erweiterte Bestandsschutz. Eine
Gesetz vom 11.06.2013 (BG Bl.IS. 1 548) wird nach Beschlussfassuna d h die S \/ L LL L LA A VRS o o R 0 offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO Erweiterung des Getrankemarktes ist um die vorhandene Verkaufsﬂéche“defs. ehemaligen

. ' ' ' g aurc ie Stadtve rtretung vom 24.04.2014 f0|gende 00 T hi , NVO NORMA-Marktes bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 645 m? zulassig. § 1 Abs. 10 BauNVO
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36/12 "Rudolf-Breitscheid-StralRe ", bestehend aus der PIanzeichnung-TeiI A und dem o 4 g geschlossene Bauweise et 1.6 Die Errichtung von Garagen, (iberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen
Text-Teil B, erlassen: a abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO i. S. von § 14 BauNVO), die Gebaude sind, ist erst im Abstand von 15 m zur Baulinie/Baugrenze zulassig.
| - > Stellung baulicher Anlagen - § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB (§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Ausrichtung der Hauptgebaude

g

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

3. Verkehrsflachen 2. Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

2.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lange bis zu 80 m zulassig. Ansonsten gilt die
offene Bauweise.

0 offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie (wird, wo sie von Baugrenzen/
Baulinien Uberlagert wird, nicht dargestelit)

| A Ein- und Ausfahrten ‘
4. Grunflachen

3.0 Flache mit Geh- und Fahrrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

3.1 Innerhalb der Flache G und GF 1 besteht das Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit.
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB 3.2 Innerhalb der Flache GF1 besteht das Fahrrecht zu Gunsten der hinten anliegenden
Grundstlicke.

[ Einfahrtbereich Norma

o] offentliche Griinflache - Stadtgriin

’ - I . - . . . - . i h u_
5. Mit Gehrechten zu belastende Flichen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB ' 4.0 Massnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschu
|

gesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
- LPB- sind flir AuRenbauteile der Gebaude folgende Mindest-Schallddmm-Malie R' w res zu verwirklichen:
Mindest-Schallddmm-MaRe R ‘wres in dB der AuRenbauteile

( Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+ Fenster)
Blirordume und

et ] mit Geh- und Fahrrecht zu 4.1
" ——] belastende Flachen '

mit Gehrechten zu belastende Flachen

4. Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 4 BauGB

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Umgrenzung von Flachen flr Vaorkehrungen zum Schutz gegen schadliche . " ; " e
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes und Larmpegelbereiche Ubemachtungsraume:in Behertergungsstatien. annliches
Unterrichtsrdume und dhnliches
4 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, LPB I 30dB 30dB
o | zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft LPB Il 35dB 30dB
|
il § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB LPB IV 40dB 35dB

LPB V 45dB 40 dB

4.2 An AuBRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine |

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs.7 BauGB Anforderungen gestellt. ( u. A. Bader, Hausarbeitsraume)

Bebauungsplanes 4.3 Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich
den oberen Geb&udeabschluss bilden, sowie flir Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dach-
rdumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachradumen und bei Kriechbéden sind die Anforderungen
durch Dach und Decke gemeinsam zu erflllen.

4.4 Im Bereich von larmzugewandten Fassaden, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche gréRer |l befinden,

Erhaltung: Bdume

== || 6. Sonstige Planzeichen

’—*\._. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO
oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung

7. Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone Baugebiet‘ Grundflachenzahl

dirfen keine Ubernachtungsrdume angeordnet werden. Ist eine larmabgwandte Orientierung von

5 . T
Baweiss ‘ Zah! der zulassigen Voligeschosse Ubernachtungsrdumen nicht méglich, sind sie mit einer aktiven schallgedammten Liftungseinrichtung
. Flursticksgrenze / Flursticksnummer auszustatten. Die schallgeddmmten Lifter sind beim Nachweis der erforderlichen Schalldamm-MaRe im
o BemaRung in Metern . . Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berlicksichtigen.
% Hauptgebaude / Nebengebaude
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. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzu- 0 ) \ER SIED LU NG | \
; nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, z. B. QO O Q tauvbwald Schaltschrank "‘-Z-k
' archaologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist gemaf § 11 DSchG die Untere Denkmal- 0 O Grenze )

schutzbehorde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den cxxx  Punkt mit Nohenangabe

Grundeigentiimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die A A
= Unterflurhydrant -

Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu- A A A Nadelwatd — — .
A A oN Schieber Wasserversorgung P A

O
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutz-

behorde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren

o Schieber Gasversorgung

C‘)‘ verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. AO fLO N micchiaty r: e ;rat:;:zhe
2. Die Baufeldfreimachung hat auflerhalb der Hauptbrutzeit (15.3 bis 15.7.) zu erfolgen. a a xxx s ¢
3. Fr den Verlust von Fledermauseinzelquartieren sollen an der Fassade des Artenschutzhauses im geplanten
o Gewerbegebiet FriedensstraRe zwei Fledermausbretter entsprechend Baubuch Fledermause (Abb. 12) mit K Versiegelung und Pflasterarten
unterschiedlicher Exposition montiert werden. ( z. B. Siidseite und Ostseite). So W' o Garfenland A Asphalt
4. Fur Mehischwalben ( 5 Nistplatze) ist an diesem Artenschutzhaus ein kiinstlicher Dachiiberstand anzulegen. S e VB? ﬂi:::ndpﬁa:fer
5. Furden Verlust des Nischen-/Hohlenbrliiter- Einzelbrutpaares ist ein Mauersegler geeigneter Nistkasten mit ! i IP  Ziegelpflaster
B DarErwarAssiB | i BB R Braiischeid i’ mifider Boarindung helider drei Brutkammern ( Kolonienbrlter) an der Fassade des Artenschutzhauses zu montieren. 1 " i Grantand BP  Betonplatten
VE RFAH RE N SVERM ERKE : elr ntwurt des bBe atjlungsp anes ir. ) Y _' ' ' 9 g 9. Der katastermaflige Bestand vom "f L.c /WTrd als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der 6. Die Brutplatze sind vor Beginn der Brutperiode funktional anzulegen. Der Besiedlungserfolg wird (iber , I I PB  Flattenbeton
Zeit vom 05.06.2013 bis zum 05.07.2013 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. Besatzkontrollen mindestens drei Jahre gepriift. Vogelnistplatze sind in der Brutzeit (Mai, Juni und Juli) und _ FP  Feldsteinpflaster
Die’Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat am 12.04.2012 den Beschluss Uber die Aufstsliung des Be- BauGB offentlich ausgelegen. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. i Fledermaussommerquartiere in den Sommermonaten (Juni/Juli) zu kontrollieren. Q) Gebiischflache GP  Groflpflaster
bauungsplanes Nr. 36/12 "Rudolf- Breitscheid-Stralle” gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist von jeder- 7. Sollten sich im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche K KP  KiewpFlaster

Verfahren nach § 13a BauGB vereinfacht ohne Umweltpriifung durchzufihren. Die Bekanntmachung

Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

fstell b o blich durch Abd ck P Iker Nachrichten" Nr. 05 ﬁ vy i B (/-5 \a Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit der unteren Bodenschutzbehérde des - = .
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortslblich durc rH' amrL\d_qn asewalker Nachrichten" Nr. Nachrichten" Nr. 05 vom 25.Mai 2013 ortsiiblich bekanntgemaaht WO . \_ Pasewalk. Qen A1. O . X017 o Pelra}/else-\u -‘:_‘:.-_- \,'_ﬁ_-,;} Landkreises Vorpommern- Greifswald sofort anzuzeigen. [, _ o?/‘ﬂ/‘ /~ ,f K, f _ _T[ ) ) ::,__%\__‘ ‘J:I',/_' ~£
am 19.05.2012. / N it ﬂf il 5 \GF| ¥ , , p - . 3 dge- Ul TLIONenpldrl 7771l AdldStergrerlzeri e, Ui, a8

/] ““\ \ 21.085. 2014 L L Offentlich bestefllt‘a\ rrTne sﬂngghgemeurm | 8. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere Entwasserungsleitungen angetroffen oder zerstort - . \ &/ —

(= I, ’tj‘? ( 2\ i urgermelsterm X \"'_L @ _ werden, so sind diese in jedem Fall funktionstlichtig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband PN /__./
P k 21.05..201% ‘ %"\,v,’. ’J-"\:é 2 . Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36/12 "Rudolf- Breitscheid-Strake™ ‘bb‘é‘f'(i}and aus der Plan- ; Mittlere Uecker- Randow ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die Leitungen zum Zeitpunkt trocken gefallen Gemeinde: Pasewalk Gemarkung, Pasewalk N N e Al A

1.0, &A1, Ut ermeisterin i 1 5 ' 5 5 ic ' ' 4 _ .1 NS ! 5 P
asewalk, V¥ urg Y ri Die von der Planung berlihrten Behorden und die Trager offenflicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. . gind. . ) V ) ' I . Z y A V¢ Fa
BauGB Uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zurAbgabe einer Stellungnahme aufge- y o) Flur: 27 Flurstiick:  diverse L = 3‘3‘* . | % g N
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle |stgg§};f\$ § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. §3 fordert worden. | ' i . o e RUHLEBE NG
n

WIE

Burgermelsterm

Pasewalk, £7.05. 014

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen dqr;.:h Abdruck in den "Pasewalker

dui néllt

urgermesstsrm

Pasewalk,&7.05. L0 14

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrégungén der Biirger sowie die der Trager

Pasewalk, 423,.09.201%

_rgermemten

‘.
Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann'eingesehen werden

kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am <4 04. 20#ortsiiblich bekannt gemacht

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiterer Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

B-Plangebiet swischen Locknitzer Strafie und Rudolf-Breitscheid-Strafie A £: 278/12

Rauherr - Anrragsieller: Sradt Pasewalk

17309 Pasevwalk

HaupPmaristrafle 85

worden.
L 6ffentlicher Belange am 12.09.2013 gepriift. Die Hinweise und Anmgungen der Stellungnahmen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), Gemessern am:  September 2012 | Lagesvstem: 42783 Mapstabh Blati 2

Emeprechend § 2 Abs, 2 BalGB eind.dig Na"hbargeme'“"@” ”ﬁ‘%mbe“ vom 06.05.2013 zur Ab- wurden berlicksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worder. © /7 %, ten und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter zuletzfigeandertam11. Junl 2013 durch Art. 2 des Gesetzes 2ur Strkung der Innenentwicidung iniden Ausgefortionam:  08.10.2012 Hohensystem: DHHN 92 1:500 171 Bebauu ngsplan der Innenentwicklung nach § 13a
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. <% ?’ "\ f K Zf\ auf Flligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. Stadten und Gemeinden und weiterer Fortentwicklung des Stadtebaurechts _ ' BauG B Nr 36/1 9 “RUdOIf' Bre itscheid_Stra Be“

-'Jli & =) Uu_,u, ( ) 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung : (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548) S S s ; 3 ; : G |

LULL ( Pasewalk, £1-09.L01% Burgermmstenn . der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) hingewiesen worden. - 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Es A‘”'}” "‘;:”“' (,”:f”}”;,‘) ’_"'i“’:w’::”:f” ;_' ‘T“:”‘ fﬁlf{):(’r Pi“” :\: ”:“h;jh?r:wﬁr?r'h Q‘IJ:;!;”::';” —_— |

7 dasy das K frer v @ sclie ! AL EN A VIge g A71 Hhy
Pasewalk, ¥ 4 w&ﬁ‘ Burgeﬂnelsterm " 2 , Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.36/12 "Rudolf- Breitscheid- StraGe" istmit: Abjauf des 4,05 2014 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 ;,I:H‘,','}:g:-“ :‘:'::;k;";:::‘ ‘)r;"’: :” ;:’:‘I u Frd ISclien “::: ;;::.‘:.i':;,,‘:: x{:-;’:h\;« s it Austiminitig P S—— Auftragnehmer:
8. Der Bebauungsplan Nr. 36/12 "Rudolf- Breitscheid-Strafle"; bestahsnd aus der Planzeichnung (Teil A) in Kraft getreten. 3 vff , (BGBI. 1991, Teil |, S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509) | Stadt Pasewalk |y A &S GmbH Neubrandenburg
4. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat am 02.05. 2013 de;th‘HMPrf des Bebauungsplanes Nr. 36/12 und dem Text (Teil B) wurde am 24.04.2014 von der Stadtveﬂretung bethlossen - Gesetz (iber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege - ) l| Haligsinanfiatians 85 - architektenh-s- s;:a?t?li.;:;ﬁ mg;f;::ure
"Rudolf- Breitscheid-Stralte" mit Begriindung beschlossan ur'[d zurAIlslégung bestimmt. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadﬂef'cretung der Stadt Pasewalk ”(.F (/ / (4 (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI.I S.2542) Dy[]’y (M?Eﬁﬂ 2353 | 17309 Pasewalk "' ?;‘3?‘?35’5'2??3105? e Fak: [5132?} 5519?%
E vom 24.04.2014 gebilligt. _ Pasewalk, .£4.08.2014% i urigJe{eremtenn - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom |,”::::T::::lll;t;:“;':_:f 1 S sy Mafstab: 1:500 r’/' :"'-}’ L
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