Satzung des Seebades Stadt Ueckermiinde iiber den
Bebauungsplan Nr. B-28 “Industriehafen Berndshof- 2. Abschnitt"

Teil 1- Entwurf 10/2015

Planzeichnung (Teil A)
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ger 1 10/2013; ergénzt durch Kat bestand vom 17.08.2015

Hinweis:

In der Orflichkelt wurden alle be der Vermessung sichibaren
lopograflschen Punkte und Ohjekte aufgenommen.

Eln Anspruch auf Vollsténdigkeit bestehi nicht,

Die dargesteliten Grenzen wurden aus dem digltalen
Liegenschaftskalaster Ghernommen,

Die: Grenzen dienen nur zu Ubersichlszwecken.

Hihenbezug: DHHN 92
Lagebezug: 42/83
Malstab: 1:500

Planzeichenerklarung
1. Festsetzungen gem. § 8 BauGR Rechisgrundlage

1.1 Art der baulichen Nutzung

IE Gewerbegebiet
Industriegeblet

1.2 Maf der baulichen Mutzung

§ 9 Abs.1 N1 BauGB
§ B Baulvo

§ 9 Bauhvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
08 Grundildchenzahl (GRZ) als Hachstman

20,0 m maximale Hihe baulicher Anlagen iiber DHHN 92

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfiichen, Bauweise

D Baugrenzen

a abweichende Bauweise

§9 Abs.1 Nr.2 BauGe
und §§ 22 ff BauNvO

§ 23 BauNvio

1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsfliiche

=———— Strallenbegrenzungslinie

A Einfahrt

1.5 Haupfversorgungsleltungen § 9 Abs, 1 Nr, 13 BauGB

——t— g

unierirdische Hauptversorgungslellungen
Zweckbestimmung:

TW - Trinkwassereitung

SW - Schmu tzyvasserleltung

RW - Regenwasserleitung

E - Elektroleitung

F - Fernmeldeleitung

G - Gaslaitung

1.6 Grinfidchen § 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB

j private Griinflache

1.7 Planungen, Mulztngsregelungen, Matnahmen und
Flachen fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Matur und Landschaft

E Maltnahmen zum Schulz, zur Pllage und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt

WM - Vermeidungsmafinahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

K - Kompensationsmainamen
CEF - artenschutzrechtliche Kempensationsmalnahmen
Fer8  Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
. sss| Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striucher und sonstigen Bepflanzungen
geschiitzte Einzellbdume (Mummerisrung gem, Tab.7 UB}
@ zu erhaltender Baum
seemmem Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
E, w,,; von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 25a Bause

1.8 Sonstlge Planzeichen

i "! Grenze des réumlichen Geltungsbergiches § 9 Abs. 7 BauGB

SemET - mit Leitungsrecht zu belastende Fléchen
orfos @ 2u Gunsten der Stadt Ueckermiinde,

Eigentiimer / Betrelber der Ver- und Entsorgungsanlagen
@ zu Gunsten des Wassear- und Schifffabrisamtes

§9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

£ §1 Abs. 4 BauGB und
"'—'*T des Males der Nutzung

§ 16 Abs, 5 BauNvO

1.8 Nachrichiliche Obernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

m Urngrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes

Flora Fauna Habitat

Special protecled area

@ Biotopschutz nach § 20 LNatSchAG M-V

Q0080 Grenze des 150m Gewdsserschulzstraifens des Haffs nach § 19 LNatSchAG M-y

2. Darstellung ohne Mormcharakter

% Flurstiicksgrenze mit Kennzeichnung der von der Planung befroffenen
Flurstiicke

3,0
f-——T Bemalung in Mater

A A
A& A& StraBenquerschnitt {informetl)

BSE+RS4 BT, + RS.... Bohrpunkte und Rammkernsondierung mit Nr.... gemal geotechnische
& Verunterstichung vom 17.01.2014
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Baugebiet Bauwaise

max. Hha baullcher Anlagen als
H&ehsimaR iiber DHHN 92

Grundfiichenzaht




Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004, (BGBL 1.
5. 2414} in der zum Zeitpunkt des Salzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................ die Satzung Gber den Bebauungsplan
Mr. B-28 "Industrishafen Bemdshof - 2, Abschnitt des Seebades Stadt Ueckermiinde bestehend
aus der Planzefchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), erlassen.

Geltungsbereich

Der Geliungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B- 28 "Industriehafen Berndshof - 2. Abschnitt"
der Stadl Ueckermiinde umfasst ca. 7,3 ha in der Flur 2, Gemarkung Bellin und wird begrenzt:
im Norden durch Antandungsfiichen des Steltiner Haffs, im Osten durch Ackerlidchen, im Siiden
dureh bewirischaftele Grimlandfiichen nérdlich der Landessiraie L34, im Westen durch dle
Ziegelelstrale (Krelsstralle VG 94) und im Nordwesten durch das Geliinde des Industriehafens
{Flurstiicke 22/99, 2311),

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Artund Mali der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGBa)

1.1 Im Gewerbegebiet {GE) gem. § B BauNVO sind zuldssly:
- Gewerbebelriebe aller A, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffenlliche Betriehe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude,
- Tankstellen,

1.1.1 Ausnaher werden zugel 10

- Wahnungen fiir Aufsichis- und Beraitschaftspersonen sowle for Betrlebsinhaber und
Betriebsleiler, diz dem Gewerbebetrich zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

1.1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNvO werden die ansonsten allgemein zuldssigen Anlagen fir
sportliche Zwacke zugelassen, wenn sie sich auf den Betriebssport beschranken,

1.1.3 Gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 + 3 BaulNvo
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke und
- VMergnitgungsstatten
ausgeschlossen,

1.2 Im Industriegeblel (Gl) gem. § 9 BauNVO sind zulissig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und éifentliche Betrisbe,
=Tankstellen,

1.2.1 Ausnat werden zugel
Wahnungen filr Aufsichts- und Bereitschafispersonan sowle fir Betriebsinhaber und
Betriebsleller, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundiiche und
Baumasse untergecrdnet sind.

1,2.2 Gemdl § 1 Abs. 6 BaulVO werden die nach § 9 Abs. 3 nr, 2 BauMVO ausnahmswelse
zUl&ssige Mutzungen:
-Anlagen fir kirchliche , kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschiossen.
- Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur ausnahimawelse 2uldssiy, wenn sle sich auf den
Betriebssport beschréinken,

1.3 Gemalk § 1 Abs. 5 BaulVO werden im gesamten Plangeblet dia ansonsten allgermnein
zuldssigen:

- Beherbergungsbelriebe ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe werden dahingehend eingeschrinkt, dass ausschiieRlich nur solche
Einzelhandelsbetriebe und Verkaufstellen von Handwerksbetrizben und andera
Gewerbebetriebe bis zu einer Gréfke von max, BOO m? Verkaufsraumftiche zuldisslg sind,
die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und
produzierenden Gewerbebetrieben stehen.

1.4 Eine Oberschreitung der in der Planzeichnung festgesatzlen maximalen Héhe baullcher
Anlagen ist ausnahmsweise zuldssiy. Die Ausnahme batrifit Schornstaine, Masten und
andere fiir den Betriab unlergecrdnete nolwendige Anlagen.

2. Bauweise/ Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)
2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebiudelingen iber 50 m ZulAssig.

2.2 Hochbauliche Anlagen gemil &5 12 und 14 BauNVO sind nur auf den tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Ausgenommen davon sind technische Anlagen, die der
Versorgung der Baugebiete dienen (§ 14 Abs, 2 BauhvO).

2.3 Das festgesetzte Leitungsrecht
L-1 umfasst die Befugnis zur Durchfilhrung von Malinahmen, die der Ver- und Entsorgung
der Gewerbaflachen im Bereich des B-28 dienan,
Begiinstigte sind das Seebad Stadt Usckemminde bzw, dis Eigentiimer! Betrelber der
Ver- und Entsorgungsaniagen.

L-2 dient der Sicherung der Abflusslellung und wird zu Gunsten des Wassar- und
Schifffahrisamtes Stralsund festgesetzt.

3. FHichen fiir Nebenantagen, fiir Stellplitze und Garagen mit thren Einfahien
(& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten 4 Einfahrten diirfen eine Braite von max, & m nicht
tibersteigen.

3.2 Die Herstallung notwendiger Steliplétze und Garagen erfolgt auf der Grundlage der
Steliplatzsatzung der Satdt Usckermiinde. Oie in § 3 Abs. 2 der Steliplatzsatzung festgesetzten
Begriinungsmalnahmen werden nicht Bestandtell der Satzung liber den Bebauungsplan
Nr, B-28 “Indusiriehafen Berndshof - 2, Abschnitt.

4. Flachen und Mafinahmen zum Ausgleich fiir den Eingriff in Matur und Landschaft und
Malnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auberhalb
des Geltungsbereiches (§ 9 Abs 1a BauGE)

4.1 Vermeldungsmalinahme

Als Varmeldungsmalinahme (VW) fiir die Avifauna sind die Schilffiiche, das Uergehdlz aus
Weiden und die dsliiche Bepflanzung zu erhalten, Beeintriichtigungen des Bewuchses im
Rahmen der Verdegung der temparéren Spilleitung mit siner Trassenbreite von 6 m sind
zuldssig.

4.2 Kompensationsmalnahmen

i1-Die Pappelpflanzungen am Haffufer sind, beginnend nach Rechiskraft des B-Planes, auf
standortgerechle Arten wie Welde und Erlen umzubauen,
Dabel ist die Trasse der tempordren Spilleitung von & m Breite entsprechend den gekenn-
zeichneten Leitungsrechien freizuhallen.

K2-Nicht {iberbaubara Grundstiicksflichen sind von vorhandener Bebauung oder Befestigung zu
entsiegeln und zu begriinen. Auf den Grundstlicken sind pro 150 m? versiegelter Flache
1 Laubbaurm, Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm mit Ballen der Artern
Sticleiche, Linde, Vogelbeere oder hochstimmige Obstbiume und 20 m? Strauchiische
heimischer Arten anzulegen und dauerhaft zu erhalken,

K3-Natwendige Fallungen gesetzlicher geschiltzter Elnzelbiume sind entsprechend Baumschutz-
kompensationserlass durch die Pflanzung und den dauerhaften Erhalt von Stieleichen in der
Qualitat Hochstarmm; 2 » verpflanzt; Stammurnfang 12 bls 14 em zu ersetzen. {s.Tab 7
Umweltbericht)

K4-Auf der & m breiten zur Erhaltung und zom Anpflanzen von Baumen und Strduchem
gekennzeichneten Fliche, ist westlich der vorhandenen Siedlungshecke eine Reihe Striucher
Qualitét 2 » verpflanzt, Hohe 80 bis 100 em mit efnem Abstand untereinander von 1,5 m unter
erwendung folgender Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Conylus avellana (Hasel),
Viburnum opulus (Sehneeball), Euonymus europaeus (Pfaffenhiilchens,

Prunus spinosa {Schlehe), Sambucus nigra (Holunder),

K5-Zur Deckung des itbarschilssigen Kompensallonsbedarfes ist auRerhalh des Plangebietes die
Entwicklung einer naturnahen Waldgesellschaft im vorwiegend aus Pappeln bestehenden
Stadiwald Usckermiindes auf 5.800 m? des Flurstiickes 318/3 der Flur 2 der Gemarkung
Ueckermiinde (an der Belliner Strafle, gegentiber dem Helzhaus) durch Féllung der Pappeln
und Pflanzung einheimischer Gehilzarten wie Quercus petraea [Traubeneiche), Batula pendula
{Sandbirke), Rhamnus frangula {Faulbaum), Sorbus aucuparia (Eberasche), Pyrus communis
(Wildbime) zu realisieren.

Die Kompensationsmabnahmen K1, K4 und K4 sind den im Geltungsberefch des B-28
festgeselzlen Baufiichen als Sammelausgleichsmafnahme gem3t § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordnet,

4.3 CEF MaRknahmen

CEF1 Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebéude ist zu erhalten und f {ir den
Artenschutz zu nutzen. Hierfiir sind Zugangsdffnungen Tir Rauchschwalben zu schaffen.
Es sind 2 Fledermaus - Ganzjahresquartiere und 10 St Nisthilfen fiir Mehlschwalben
anzubringen. Fiir die Planung und Betreuung der Ma Rnahme ist efne Fachkraft
hinzuzuzlehen.

CEF2 Als Ersate fiir potenzielle Winlerquartiere der Zaunsidechse sind am Rande der in der
Planzeichnung festgesetzten Standorte, 4 Bereiche von je 2 m Breite und 5 m L énge einen
Meter tief auszugraben und mit Feldstsinen, Totholz, Reisig verschiedener Gr 6len und
Holzschnitzel zu flllen und 1 m hoch zu {iberdecken. Dabel st der Boden mit den
Holzschnitzeln und Sand 20 om stark zubelegen. Die Grube wird dann it Feldsteinen
{wenigstens 20 - 40 em Durchmesser) und Totholz (Aste“ﬂ."urzo]n} gemischt und bis 1 m
(iber Bodenkante verfiillt und Gberfil,
Die beiden Winterquartiere sind im Abstand von 20 bis 50 m zu emichien.

CEF23 Zwischen je zwel Winterquartieren ist je ein Sommerquartier zu erichten. Dafir ist aus
Sand verschiedenster KomgréRen ein Sandhaufen mit einer Mindestgrundf che von 15 m2
und einer Hohe von 1m zu errichten. Diese Sandfl dche dient den Reptilien als polenziellas
Sommerhabitat {Fortpflanzungsbereich).

Hinweise

1. Wenn wihrend der Erdarbelten Funde oder auff allige Bodenverférbungen entdeckt werden,
istgemil § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschulzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstefle bls zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes In unverfndertemn Zustand zu erhalten.

Veraniwertlich sind hierf {ir der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundelgent imer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzelge,

2. Sollten sich bei Bau- und Erschlie Bungsarbeiten Hinweise auf Altlastverdachtsfl Schen oder
sonstige schiidliche Bodenveranderungen ergeben, ist dies dem Umweltamt des Landkreises
anzuzeigen und dle weiteren Schritte mil dem STALU Vorpommerm abzustimmen.

3. Der Bebauungsplan befindet sich im 200-Meterberelch des Kilstengewsssars "Kleines Haff
{Gewdsser 1. Ordnung). Gemarn § 89 Abs. 1 LWaG bedarf dle Errichtung, wesentliche Anderung
oder Beseltigung baulicher Anlagen an Kiislengewsssam in elnem Abstand vn 200 Metern land-
und seewdrts von der Mittelwasserlinie der rethtzeitigan Anzeige bei der Wasserbehtrde (staLu
Vorpommern}.

4. Das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und richt den
mit Hochwasser einhergehendsn Seegang berlicksichigt, betrigt fiir den Kistenbersich das
"Kleinen Haffs" 2,10 m MHN (= 1,95 m HN). Bereich unter 2,10 m NHM sind iberflutungsgefahrdat.
Bel der Emrichtung elekirotechnischer Anlagen sowle der ehb 1 Lagerung roefahrdender
Stoffe in diesen Berelchen ist das BHW zwingend zu beachten,

5. An baulichen Anlagen, die von der Wasserstralle aus sichibar sind, diirfen keine Lichéer bzw.
Beleuchtungsanfagen errichlet werden, die die Schifffahrt sliiren, zur Verwechselung mit
Schififahrtszelchen Anlass geben oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkung oter Spiegelung
irreflihren.

Die Beleuchlungsprojekte fiir dle Auftenbelauchiung diesar Anlagen sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund vorzulegen.

6. Gemill § 15 Abs, 1 Zoliverwaltungsgeselz (ZollVG) diirfen Bauten innerhalb einer Entfernung
von 100 m, in Orten mit geschlossener Bauwsise von 50 m, vom deutsshen Teil der Zollgranze
{Strandlinie} nur mit Zustimmung des Hauptzollamias errichtet ader gedndert werden.

Wihrend der Bauphasen muss das Betretungsrecht gem. § 14 Abs. 2 ZollVG gewéhrlsistet werden.

7. Um Gefahrdungen firr auf der Baustelle arbeltende Personen sowait wie maglich auszuschliefen
wird empfohlen, vor Bauausflibrung  beim Munitionsbergungsdlenst des Landesamtes fir
Katastrophensehutz M-V eine Kampfmittelbalastungsauskuntt elnzuholen,

8. Die in der Planzeichnung dargesteliten Sichtielder sind im Rahmen der Erschliefungsplanung
2u tberpriifen.

Filr wartepflichlige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgéinger missen Mindestsichifelder zwischen
0,80 m und 2,50 m Hishe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs frelgehalten werden, Innerhalb dor Sichifelder sind Baume,
Lichtrnasten, Lichlsignalgeber und Shnliches mbglich, wenn sie die Sicht auf bevorrechtigte
Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierts Verkehrsteilnghmer nicht verdacken.

9. Das unbel lst zu ickarn.

Migderschi
10, Artenschutz f Bauzeitenregeung (§ 44 BNatSchG)
(1) Geplante Zaune sind mit 10 - 15 om Bodenfreiheit zu setzen.

{2) Zum Schutz der Insekien sind Lichtquellen zu verwenden, diz nicht geeignet sind, Tiers
anzulocken und zu Sten,

(3} Zum Schutz der Brutvogelfauna und der Fledarmiuse sind Abrissarbeiten, Baufeldireimachungen
sowie die Fallungen im gesamten Plangebiat in der Zait vom 01. Oktober bis zum 04, Marz
durchzufiihren.

{4) Um die Tétung und Verletzung von Zauneidechsen und von Knoblaushkréten zu verhindem,
st die Baufliche vor Baubeginn zu umziunen und die Individuen sind von diesen umziunten
Flachen abzusammeln. Die gefangenen Exemplare sind in geeignete Habitate der Umgebung
auszusetzen. Bei Erdarbeiten zwischen dem 01, Oktober und 31. Mirz st der Zaun bereits
Ende August aufzustellen und dle Tiere sind abzufangen um zu verhindern, dass dis
Individuen in [hren Winterguariieren getdtet werden. Dle MaBnahme Ist Im Rahmen eirer
Skologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen durchzufiihren und zu
dokumentieran, (VIM2)

(5} Alle Gebiude sind im Sommer vor dem Abriss auf Vorkommen von Fledermausen
mittels Artenaufnahme zu untersuchen, Werden Vorkommen festgestellt, ist elne
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 erforderlich. Es ist agf. eine
Skelagische Baubegleltung fiir den Abriss zu bestellen und s sind ggf. Vermeidungs- und
Ersatzmafinahmen nach Anwelsung des Gutachters durchzufUhren, Diese MaBnahmen sind vor
Baubeginn unter Anleitung eines Sachversténdigen durchzufiibren. Uber die dlologlsche
Baubegleitung und diz MaGnahmenumsetzung st Jeweils eine Dokumentation zu erstellen und
der unteren Naturschutzbehgrde vorzulegen, {WM3)

() Die mit VM 4 gekennzeichnelen Gebiiude sind zusatzlich im Winter vor dem Abriss aul
Varkommen von Flederméusen mittels Artenaufnabme 2u untersuchen. Warden Vorkommen
fastgestellt, ist eine Ausnahmegenshmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 erforderlich. Es
ist ggf. eine Skologische Baubegleltung fir den Abriss zu bestellon und es sind ggf. Vermeidungs-
und Ersatzmaltnahmen nach Anwelsung des Gutachters durchzufiibren, Diese Maftnahmen sind
vor Baubaginn unter Anleitung eines Sachverstéindigen durchzufiihren. Uber die dkologischa
Baubegleilung und die Maltinahmenumselzung ist jewells elne Dokumentation zu erstellen und
der unteren Naturschutzbehtirde vorzulegen,

{7} Die GEF - Malinahmen slnd vor Baubaginn umzusetzen. Der bevorzugte Zeitraum ist
Movember bis Mérz. Fiir die Planung und Betreuung der Maltnahme ist mine Fachkraft
hinzuzuziehen,

Regelquerschnitt (informell, unmaRstiblich)
PlanstralRe (Schnitt A-A)
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtveriretung vom ............
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt "Ueckermiinder Stadtreporter” am ................ erfolgt,

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Biirgermelstar

4

. Die filr Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle st gemaR § 17 des Gesetztes

iiber dia Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Verpommern (LPIG)
betailigt worden.

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Blirgermeistar

3. Die friihzeitige Birgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung der
Auslegung am .......... - Auslegung vom ... bis ..., - durchgefiihrt worden,
Die frithzeltige Bateillgung der Beharden und sonstigen Trager dffentlicher Belange ist mit
Schreiben vom........... erfolgt.

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Bilrgermeister

e

. Die Stadtvertretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Seebad Stadt Usckermiinde, den

Blirgemmeistar

&

. Die von der Planung beriihrten Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind
mit Schraiben vom ... zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Birgemelster

o

. Der Enbwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) sowle dle Begriindung hat in der Zelt vom .......... bis zum .......... wahrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaliung Eggesin, nach § 3 Abs. 2 BauGe &ffentlich
ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jederrmann schriftich ader zur Niederschrift vorgebracht werden
kdhnen, am .......... im amtlichen Mittellungsblatt *Usckermiinder Stadtreporter” ortsitblich
bekannigemacht worden.

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Biirgermeister

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Steliungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am ......... geprift, Das Ergebnls ist
mitgeteilt worden.

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Blirgermelstar

o

. Der katastermalRige Bestand an Flursticken am ..., wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinslchilich der lageriehligen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priffung nur grob erfolgle, da die rechtsverbindliche Elurkarte im Mafststab
17 e vorliegt, Regressanspriiche kiinnen nicht abgeleitet werdan,

. den

8. Der Bebauvungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
WUFAR 8M..evoervoeeevcceon, YON der Stadivertretung als Salzung beschlossen, Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Yom ..., gebilligt

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzaeichnung (Tell A) und dem Text
{Teil B} sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird hisrmit ausgefertigl.

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Blirgarmeister

11. Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan, sowis die Stelle, bel der der Plan auf
Daver wahrend der Dlenststunden von jedermann elngesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........co....... Im amtlichen Mittellungsblatt
"Ueckemiinder Stadireporter” ortsliblich bekanngemacht warden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschrifien, van
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§§ 214, 215 BauGB} und weller auf
diz Falligkeit und das Edéschen von Entschadigungsanspriichen {§ 44 BauGB) sowle auf
§ 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung Ist mit Ablauf des Tages der
bewirkten Bekanntmachung in Krafl getraten,

Seebad Stadt Ueckermiinde, den

Birgermeister
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Seebad Stadt Ueckermiinde Bebauungsplan Nr. B-28

"Industriehafen Berndshof - 2. Abschnitt"

Teil

1

Vorentwurf 11/2014

Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerkldrung

1. Fesliselzungen gem. § § BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

1.2 Mat der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl GRZ als Hachsiman

20m maximale Héhe baulicher Anlagen Dbar DHH

Steftiner Haff 0 20 @0 & 80 100 m

AN ¥
(L 2 L
AN =
5 b VM1
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s
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4
y o8
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) T i
CrLuas 1
£/ /
g ® '
s .®BST F
s # |
LS g
) A /]
Belliner Strap, : = = =
i i L3 nach Bellin . E,
Kartengrundlage: Zeichenerklarung
Lage und Hohenvermessung o Schach, ecklg o) i
erslallt durch: ~
Vermessungsblira Buse ffentlich bestellte Vermessungsingeniaurin ® Schacht, rund 5 Gebisch
Bausirafle 5, 17335 Slrasburg
Tel 03975222611  E-Mail: vbbusa @web.de E Hinweistafel \'}t Hydrant, oberirdisch
gemessen’ 10/2013
! \Wegweiser = Hydrant, unterirdisch
Hahenbezug: DHHN 92
Lagebezug: 42/83 I Varkehrsschild e Absparrschigber
Malslab: 1:500
[ | Slahlgittermast [ ] Fahnenmast
Hinweis,
In der Orflichkeit wurden afle bai der Vermessung sichtbaren e Stahlbetonmast i Einlauf
tapografischen Punkie und Objekte aufgenommen. .
Ein Anspruch aul Vollstandigkeit beseht nicht L] Marieaichan Gazistuag Ko Kanaldeckel
Die dargestelten Grenzen wurden aus dem digitalen
Liegenschafiskataster Ubamommen. - Betonmast mit Lampe Ve Verbundphiaster
Cie G dienen nur zu

T T 11— Mauer M Zaun

1.3 0

D Baugrenze

a abweichende Bauwaisa

achen, Bauweise

1.4 Verkehrsfachen

I: SlraGenverkehrsiiche

Rechisgrundiage

§9Abs 1 Nr. 18auGB
§ 8 BauNvo

§9Abs 1 Ni. 1 BauGB

N 92

§9Abs 1 Nr. 2BauGB
und §§ 22 If BauNVO

§ 23 Bauvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[ZA

Zweckbestimmung

Fubgangerbereich

=== Stralenbegrenzungsiinie

1.5 Hauptversorgungsieitungen

Einfahrt

—s——  gberirdische Hauplversorgungsieilungan

Zweckbestimmung:

G - Gaslaitung

TW - Trinkwasserleitung
SW - Schmutzwasserieitung
RW - Regenwasserieitung
E - Elekiraleilung

F - Fernmeldelefiung

1.8 Grinfichen

- difentiche Grinfidche
- private Grinflache

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flichen flr Matinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschalt

Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

VM - Vermeidungsmalinahmen
K - Kompansationsmafinahmen

CEF -

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs & BauGB)|

§9Abs 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir
Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Béumen, Slrauchern und sanstige
Bepfianzungen sowie von Gewassemn

B3

geschitzle Einzelbiume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
‘von Baumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen

B

1.8 Sonstige Planzeichen

:j Grenze des riumlichen Geltungsbaraiches

TETE it | eitungsrecht zu belasteten Flachen

1.8 Nachrichlliche Ubernahmen

Flachen, die von Bebauung Ireizuhalten sind

§9Abs, 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§9Abs, 7 BauGB

§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

(Anbauverbat der L31; gamaf § 31 SAWG-MV)

im Sinne d

E: a Umgranzung von
@ Flora Fauna Habital
@ Special Pratected Area
Biotopschutz nach § 20 LNalSchAG

Grenze des 150 m

e Nalur

M-V

2.0 Darstellung ohne Normcharakter

F&l)(# BemaBung in Meler

A_A
A A SlraBenquerschnitte

B

¥e—— Abbruch von Leltungen

Flursltcksgrenze mit Kennzeichnung der vol
batroffenen Flursticke

Baumfdilung

des Haffs nach § 19 LN hAG M-V

n der Planung

& BS..+RS und mit Nr. ..
gemilll gectechnischer Voruntersuchung vom 17.01.2014
Nutzungsschablane
GE | a Baugebiel Bauweise
08 |200 max. Hohe baulicher Anlagen als,
. .0m Grundfidchenzahl i, Gber DHHN 92




Pridambel

Aulgrund des § 10 das Saugesetzbuches |. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGH!. |

. 2414) zuletzt gednden durch Art. | des Gusetns vom 15.07 2014 (BGEL. 1. . 954) wird nach
ssung durch die L1 .. Salzung Ober den Bebauungsplan

Nr. B-28 "indusliehafan Bamndshol - 2. Abuhrsm der Sladt UsckermOnda bestahand aus dar

Planzeichnung (Tail A) und dem Text (Tail B). edassen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B- 28 “Induslriehalen Bamdshof - 2. Abschnitt™
dar Stadt Ueckerminde umfasst ¢a, 9.5 ha in der Flur 2, Gamarkung Ballin und wird begrenzi:
im Nerden durch Anlandungsfidchen das Slaftinar Haffs,

im Ostan durch Ackerfidchen,

Im S0den dureh die Landesstrala L3t

im Weslen durch dis Zlagalaistrate (KreissiraBa K 94 VG) und die Flurslicke 22737, 22/38, 22/47.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

. At und Mah der baulfichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

.1 Im Gawarbegeblet gem. § 8 BauNVO sind ;:u\lwu
allar
und

und 8Hentliche Balrieba,

« , Bl
- Tankslallen.

1.2 Ausnahmswelse wardan zugelassan:
fur Aufsichts- und
, dis dam
flkcha und

sowla fOr
und Ihm in

ur‘d
sind,

1.3 GomaA § 1 Abs, 5 BauNVO sollen dle ansonsten aligemeln zulissigan:
- Baharbungsbelrieba ausgeschlossen warden;
- Anlagen 10r sportliche Zwecke nur ausnahmswaise Zuldsslg seln, wenn sie sich auf dan

Belriebssporl baschranken;

< Elnzalh; e wardan, dass ausschilellich nur scliche
riebe und von balfieben und anderan

Gawerbabalrisben bis zu sinar Grofie von max. 800 m* Verkaulsraumfiache zuldssig sind,

dia in L it und

und
produzierandan Gewerbsbalrdaban stahan.

1.4 Gamal § 1 Abs. 6 N1. 1 BauNVO wardan die nach § B Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmswaise

zuldssigen Nulzungen:
- Anlagan fOr kkchiche, kulturalie, soziate und gesundhettiiche Zwecke und

- Vargnligungsstitien
ausgeschiossen.

1.5 Elne O derin der F Hoha baulicher

Anlagen ist zulissig. Die Ausnahme balsitn Masten und

andara fIr dan Balrieb untergeardnete notwendige Anlagan,

2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Abwalchand von der offanan Bauwaisa sind Gabludelingen Obsr 50 m zuldssig

2.2 Hachbaulkche nnhpnn pumln 5§ 12 und 14 BauNVO sind nur auf dan Gbarbaubaren
davon sind Aniagen, dis der
Versorgung der Bug-b&m diensn (§ 14 Abs, 2 BauhO),

2.3 Das lasigesstzia Laitungsracht umfass! dis Bafugnis des Gasverargungsuntemehmens
zur Untarhallung der untarirdischan Anlagen

Fldchen fGr Nebenanlagen, fOr Sleliplatze und
‘Garapgsn mit ihren Einfahrien (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

®

3.1 Die ErschlieBung des FlurstGckes 32/7 soli Im Berelch niarzlagamaual\a Obar |!na
Einfahrt mil siner Breile von max. & m g warden. Dar
muss sich mindastens 50 m entfemt vom Kreuzungsbareich mit der LandesstraBa befinden

4. Zur'v I und zum Ausgleich nachieiliger
Umwaitauswirkungen (§ ta Abs. 3 I.md § 9 Abs 1a BauGB)

4.1 Minimlsrungsmatnahmen

Obarfi

1. Das Istzu

2 Geplante Zaune sind mit 10 - 15 cm Bodentraiheit zu setzen,

3. Zum Schutz dar insakten sind Lichiquellan zu verwandan, die nicht
gaeigne! sind, Tiere anzulocken und zu t6tan.

4. Zum Schutz der B und det F sind Abfi i
Baulaldtrsimachungan sowis dis Fallungen Im gesamtan Plangabrel In der Zeit
vom 01. Oktobar bis zum 01. Marz durchzufihren.

-

.2 VermsidungsmalGnahman

VM1 Als Vermaldungsmatnahma fr dia Avifauna sind dia Schilffldche, das
Ufergehsiz aus Walden und die Ostliche Bapflanzung 2u erhalien,

VM 2 Um dis Totung und von Z: und v
ist die Baufache vor inn zu umziur\un und dle Individuen Bmd
von diesan Flichan Die sind
in geeignate Habitala der U b Bal Erdarbel ch
dem O1. Okdobar und 31. Mﬂziﬂ dor Zaun bareits Ends August aulzustellen und
dia Tiare sind , dass dis L ihran

Winterquarieren n-wtalwerﬁun Dia Mlbmhml Istim Rahmen einer 8kologischen
durch ainen durehzufinren und zu dekumenliaran.

Dia Gebauda sind van Anfang Mal bis Enda Jull erm— auf Vorkomman von
tels A
Vorkommon a« Fledermausarten Ist pru Manal eing Blgnhung |nsg-um13 zu
jarden
Aumhmogsnehmhmg von dan Verbolen das § 44 Abs. 1 er!omnlcn und sind

Die b dadvor
dureh einen
der Mab. 51 jawails elna O

und die
2u erstalien und

dar
4.3 Kompensationsmatinahman

K1  Die Pappeipflanzungen am Haffufer sind Ober alnen Zeftraum von 20 Jahren,
baglnnend nach Genshmigung des B-Planes, aul standarigerechts Aran wis
Welde und Erlen umzubauen

K2 D ke Im SOdan des Ist zu erhalten. Oia von der
Strauchhacke eingeschiossens Fische ist ainmal im Jahr zu mihen, Das
Schnitigul ist zu basaeltigan.

K3 Nieht sind von Bebavung odar
Bshslygung zu nm-.lagm und zu begrinen. Aul den Grundsllcken sind pra 100 m?
ldche 2« verpanzl, Slammumfang 12 - 14

cm mit Bnlhn dear Mln Slieleiche, Linde, Vogelbaere oder hachslimmige Obstbiume

und 20 m* Arten und davarhatt zu erhaltan,
K4 Die zu fdllanden sind
durch die Planzung und den Erhalt von in der Qualist
: 2% verpflanzt; 12 bis 14 cm zu ersstzen.

K5  Aufder8 m breiten Fiichs zum Anpfianzen ven Baumen und Strauchem ist mittig
eine Relha Sirduchar Qualitat 2 x verpfianzt, Hothe 80 bis 100 cm mit elnem Absland
von 1,5 m untar folgander Arten zu pflanzen und dausrhaft
zu arhatien: Carylus avaliana (Hasal), Vibumum opulus (Schnaaball), Euonymus
suropaeus (Pfatfenhdlchen), Prunus spinosa (Schiehe), Sambucus nigra (Holunder).

K&  Uberschissiger Kompansalionsbadarf fst durch eina externe MaBnahme zu beglaichan,

4.4 CEF

MaBnahmen
CEF 1 Dasin der Planzeichnung gekennzeichnale Gebauda ist zu erhalten und fir den
Arenschutz zu nutzen. Hierfir sind Zugangsdfinungan fOr Rauchschwalben zu
schatfan. Es sind far und de
Vagalarian sowls Nisthilfen fr Rauch- und Mahlschwalban in noch 2u
ermitialnder Anzahi anzubringen.

Als Ersatz O px dar sind 4 Barelche von
s 2m Braits und 5 m Linge einen Metar lief auszugraben und mit Faidstelnan,
Tolhalz, Relsig Gréfan und 2u fillen und 1 m hoch zu
Gberdecken. Dabel st der Beden mil dan Holzschoitzeln und Sand 20 cm stark zu
balegen. Dl Grube wird dann mit 20-40cem
und Totholz (Aste,Wurzeln) gemischl und bis 1 m Gbar Bodenkants verfallt und
OberfUlt, Die beidan Winlerquartiers sind Im Absland von 20 bis 50 m zu amrichtan.
Dia Quariere eind im Plan darzustslian und lextich fesizusatzan. Die CEF -

ind var Der Zailraum ist November
bis Marz. FOt dla Planung und Balreuung der Malinahme isl aina Fachkraft
hinzuzuziehen.

CEF 2

Zwischan Jo zwel IstJe eln Zu emichian. Daftr kst

aus Sand KomgréBan ein fan mit einar h

Yar 15 m und oinar Haha von 1m zu amichian. Disso Sundiohe dient dan Reptlien

als (F Dus Quarlisr ist im Plan
und taxtlich Die CEF: i

umzusetzun. Der bavorzugla Zeitaum Ist Navember bis Mirz, For dia Planung und

Batreuung der Ist eine Fachkraft

CEF3

Hinweise

Wann wahrand der Emmmnn Funda oder aurranlgu Bad’anvarﬂlhwgw entdacki warden,
isl gamdB § 11 DSChG M-V dl und
der Fund und dis Fundslella hh zum Elnlral‘lcn von Mitarbsitern Ddtr Beaultraglan des
Landesamles In unvarandertem Zustand zu erhalten.

Varantwortiich sind hlarfr der Entdacker, def Leiter dar Arbelten, dar GrundaigentOmar sowle
2ulalige Zaugan, dis den Werl des Fundes arkannen. Die Varpfichiung erischt 5 Warklage
nach Zugang der Anzsiga.

Solltan sich bal Bau- und Er Hinwelsa auf oder
sonstige schadiiche Bodenvardnderungen argeben, ist dies dem Umwalamt das Landkrelses
anzuzelgan und dia waileren Scheite mil dam STALU Vorpommern abzustimmen,

Regelquerschnitte (informeli)

Plansirafte A (Schnilt A-A)
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~
10,
A ki
1
#
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— ]
0
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FuBiweg Rad
_,ti; L v
150 —¢ 550 >f
% 150 1’

Verfahrensvermerke

1. Aulgeslelt aulgeund des A der g vom 29,00.2011
Dils des Auls Ist durch Abdruc i
amlichen Mi U am 18.10.2011 arfolgt.

Sesbad Stadl Ueckarminde, den ..

BOrgermaister

2. Dia for de
Gasslzes Uber die und L
Vorpommam (LPIG) belalligt woiden,

und L Stalle sl gemid § 17 des

g das Landes M

Seabad Stadt Usckerminda, den ..

Bargarmelster

3. Die ibhzeitige BOrgarbalaligung nach § 3 Abs. 1 u:ues st durch Bakannimachung der

Auslegung am Auslagung vom .. - durchga fhit worden,
Dia frihzeitige Batel munn der Behdrden und sanr(lgen Tidger 8llentlichar Balange ist mi\
Schreiben vom ... rfolgl.

Seebad Stadl UeckermOnda, den ...,

Bligarmalster

4. Die Stadtvertretunp hat am . den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrondung
beschiossen und zur Auslegung bastimmt.

Sesabad Stad! UsckermiOnde, den ...,

Blrgermalster

5. Die von dar Planung barhrtan Bahdrden und sonsligan Triger blfenllicher Balangs sind
mil Schyaiben vom ... .. zuf Abgaba olner Stellungnahme aufgefarder worden.

Seabad Stadt Usckerminde, dan ... . - - [

Borgermolster

6. Der Entwurf dés Babauungsplanas, bestahand aus der Planzeichnung (Teil A) und dam
Text (Tell B), dia sowle die bersits
umwaltbazoganan 5(e}lu¢-gnanmcn haben gem4al § 3 Abs. 2 BauGB, In dar Zakt vom

.. DIS ZUM ............ WAhfend dar Diensizeilen In dar Stadivarwaltung, 8tfantich
ausgalegen,

Die offantiiche Ausiogung, sowls Angaben dazu, walche Arten umweitbezogenar
Informationan verfligbar sind, uind mil dem Hinweis, dass Bsdanken und Anragungen
wahrand der gung schrifliich odar zur

werden kinnen, am «.. im amblichsn Mitelungsblatt "UsckermOndar Sladtraparter”
ortsObfich bekannigemacht wordan,

Seebad Sladl UsckermGnde, dan ..

BOrgemaistal

7. Dh g hat di
dia slollmnnahmm der Tragn Offantlicher Balange am ...
mitgetall wardan,

Bedanken und Anvegungan der Blirgsr sowia
... gepran. Das Ergabnis isl

Seebad Sladl UsckermOnde, den ...

Blrgarmalster

a. Derkatashrmamgn Bexhnd wird als richlig dargesleltl baschalnigl. Hinsichilich dar
giit der Vorbahati, dass ain Prifung nur grab
vorfiagt.

erfalgle, da d'll md\lml‘bﬂﬂﬂdn Flul‘klﬂl im Maistab 1:
Regressanspriicha k8nnen nlcht abgeleitel wardan,

dan

9. Der aus dar (Teil A) und dsm ‘ml (Teil B)
wurde am .. .. von der g als Satzung b
zum wurde mit der i vom ... gabilligl.

Seabad Stadt UsckermOnds, dan ...

Blrgermaeisier

10, Die L
{Teil 8), wird hisrm#t ausge/fertigt.

der Planzelchnung (Ted A) und dem Text

Seebad Stadt Ueckermlnds. dan ...

Blrgarmeister
11. Der Obar den . sowie die Stelle, bel der der Plan aul
Dauar wahrand der van hen wardsn kann und Obar dan

Inhak Auskunft zu erhalien isl, sind am .. milichan Mittailungsbialt der Stadl
2 mnnhli:h bexannt gemasht worden. |n dar Bekanntmachung ist auf die

g von F van Méngeln dar
Abwigung sowle iul’dle Rechisfoigen (§§ 214, 215 BauG8) und weilar auf dia Faligkalt
und das Edschen van Entschidigungeansprichen (§§ 44 BauGB) sowla auf § 5 Abs.
5 KV M-V hingewlesen worden. Dis Satzung Ist mit Ablaul des . .. In Kraft getraten.

Seabad Stadi Ueckermlnde, den

BOrgermalstar

Knmighakun

Hartgchagr

Bebauungsplan Nr, B-28
“Industriehafen Berndshof - 2. Abschnitt"
Seebad Stadt Ueckermiinde

Erarbaitat: SCHOTZE & WAGNER .
amcwrEEn Fod anaoteusuve. Tell 2
Stand. Vorentwurf 1122014

Tal. {9305) 844 28 80, Fax (8308) 84 28 44 “
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