BEBAUUNGSPLAN NR. B-33 "WOHNEN AN DER VOLKSBUHNE"
DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE
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Lage und Hohenvermessung vom 01.03.2013; vermessen durch
M A B Vermessung Vorpommem

Am Gorzberg Haus 14

17489 Greliswald

Lagebezug: System 42 /83

Hdhenbezug: HN 76

Die Kartengrundlage aulernalb des Gellungsbereiches wurde
ergénzt durch verschiedene Planungsunterlagen der Stadi
Ueckermiinde.

Diese dienen nur der informellen Darstellung der Umgebungs-
bebauung.

SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUONDE

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches 1. d. F. vorn 23.09.04 (BGBI. 8. 2141), zuletzt ge#ndert durch
Arl. 1 des Geseizes vom 22.07.2011 (BGBL |, S. 1509) I. V. m. § 86 LBauO M-V wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Ueckermiinde vom ..o folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. B-33 "Wohnen an der Velksbiihne" der Stadt Seebad Ueckermiinde bestehend aus
der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B}, eHassen,

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B-33 "Wohnen an der Volkshihne”

der Stacdt Seebad Ueckerminde umfasst Uiberwiegend ehemalige bebaute Fldachen der angenzenden
Gértnerei und grenzt an:

-im Norden an Gewachshauser einer Gérinerei

-im Osten an die Ueckerwiesen

- Im Siiden und Im Westen an dle bebaute Altsiadt bel der "Valksblhne"

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB I, V. m, § 1 BauNvO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Fiir das Mischgebiet (M1) werden gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nachfclgend genannte
Nulzun’en ausgeschlossen:
Einzelhandelsbeiriebe
Schank- und Spelsewirischaflen
® Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
L Garienbaubetriebe
Tankstellen
Vergnligungsstitten
- Gemafh § 1 Abs. 9 BauNVO wird ieslgeselzl dass je Hauptgebiude mindesiens 1 Wohnung zu
errichten ist.

1.2 Mal der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

- Fiir Wohn-und Hauptgebaude werden zwingend 2 Vollgeschosse fesigesetzt.

- Die maximale Grundilche pro Haupigeb3ude betrégt 180 m?,

- Die Tr she von | i zur Erschlief ite wird mit mind 18 7,55 m und imal
8,05 m bezogen auf HN festgesetzt. Die Traufhdhe Ist die mitilere Héhe an elner Fassade zwischen
Gelzandeoberkanie und dem Schnitipunki von aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut.

- Dle zuléssige Firsthdhe wird mit maximal 1 m Uber der Trauthdhe fesigesetzl.

1.3 Bauweise, (berbaubare Grundsticksfliche, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1. V. m. § 23 BauNvQ)
- Flir die Baugrundstiicke wird eine offene Einzelhausbebauung festgesetzt.
- Hauptgebaude sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzien Gberbaubaren
Grundstilcksflache zu errichten,
- Die Firstrichtung der Hauptgeb#ude Ist nur parallel zur Baugrenze zul&sslg

1.4 Flachen fdr Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Ahé. 1 Nr. 4 BauGB)
- Bauliche Anlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVQ sind gegeniiber den Haupigebauden auf dem
Grundstiick zurlickgesetzt einzuordnen. Ausgenommen davon sind nicit berdachte Stellplatza,

1.5 Héchstzulassige Zahl von Wohnungen je Einzelhaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- Je Haupigebiude sind max. 4 Wohnungen zuldssig.

1.6 Vorkehrungen zum Schutz var schédlichen Umwelteinwirkungen {§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Zum Schutz vor schidlichen Umwelleinwirkungen wie Strafientérm, sind Schlaf- undfoder
Aufenthaltsrdume auf der der Strafle abgewandten Seite sinzuordnen oder passive
Schallschutzmafnahmen durch Fenster der Schallschutzklasse 2 entsprechend VDI-Richtlinie 2719
in Verbindung mit DIN 4109 varzusehen.

1.7 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
- Dle Oberkante des Erdgeschossrohfubodens befindet sich mindestens 0,15 m bis maximal 0,70 m
iiber der Stralenoberkanle mitiig des vor dem Grundstiick gelegenen ErschlisBungsabschnilles.

1.8 Flichen, bel deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen oder bei denen

besaondere bauliche Sicherungsman gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

- Durch dle Bauherren sind geelgnete, dem Jewelligen Nutzungserfordemis entsprechende bauliche
Kiisten- bzw. HochwasserschutzmaRnahmen selbsténdig vorzunehmen
(2.B. Geléndeerhdhungen, Anhebung Fultbeden Erdgeschoss, Verzicht auf Unterkellerung). Fiir
die Wohn- und Beherbergungsnutzung ist ein dem Bemessungshachwasser (BHW von 2,10 m NHN
= 1,95 m HN) gerecht werdender Hochwasserschulz sicher zu stellen.

- Bei der Erichtung elektroni: Anlagen sowie der Lagerung wassergefahrdender Stoffe
ist das BHW zwingend zu beachien.

1.8 Olliche Bauvarschriften nach (§9 Abs. 4 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 86 LBau-O M-V),
Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1'Nr.1 LBauO M-V)

- Dle Gestallung der Fassade wird dahingehend eingeschrénkl, dass Baustofle mit stark glénzender
oder spiegelnder Oberfliche, hitumindse Materialien und vollfiachige Kunststoffbeldge unzulissig
sind.

- Der Holzaniell an der Fassade der Hauptgebaude wird auf max. 30% festgesetzl,

2. Hinwelse

2.1 Der Beginn der Erdarbeitan ist 4 Wochen vorher schrifilich, und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wiihrend der Erdarbelien Funde oder auflillige Bodenverfarbungen enideckt werden, Ist
gemih § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und dle Fundstelle bis zum Elntreffen van Mitarbeltern oder ten des Land t
in unverdndertem Zustand zu erhalien, Verantwortlich sind hierfir der Enidecker, der Leiter der
Arbelten, der Grundelgentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die
Verpilichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2 Soalllen sfch bel Bau- und Erschllefungsarbelten Hinwelse auf Allastenverdachisfiichen oder
sonstige schadliche Bedenverinderungen ergeben, ist dies dem Umweltamt des Landkreises
anzuzeigen und die weileren Schrilte mit dem STALU Yorpommern abzustimmen.

© 2.3 Entsprechend dem Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommenm Ist fiir das Plangebiet mit

elnem Bemessungshachwasserstand (BHW) von 2,10 m NHN zu rechnen.

2,4 Das unbek QOberllich ist zu versickem. Versickerungsanlagen sind so herzurichten,
dass Na:hbargrundsmcke nicht nachtellig beeintrichtigt werden Sofern anfallendes
Nledersch in ein Gewd (auch Grund leltei werden, ist eine
wasserrechtliche Edaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

2.5 Baulreimachungen und Rodungen sind zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Miirz durchzuflihren,

2.6 Zwischen Plangebielsgrenze und Grében ist vor Beginn der Bauarbeiten ein Amphibienschutzzaun
zu setzen. Der Zaun Ist enllang der Griiben, Uber dle Bebauungsgrenze hinaus Je weltere 20 m, zu
zlehen. Vor Beginn und wéhrend der Baumalinahme sind wandemde Amphiblen und Zauneldechsen
im Rahmen einer Skologischen Baubegleitung abzusammeln und in dem sidlich angrenzenden
Schilf-/Brachebereich zu verbringen.

2.7 Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist zu erhalten.

2.8 Bei der Festselzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V
({Ubergangsvorschrilt) verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aulgrund des Auistellungsbeschiusses der Stadivertretung YOm .......oueeseese
Dle Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses Ist durch Abdruck Im amilichen
MitteilungSblatt ......veveeeeeeressesrerens ST - | e—— o |11 ¢) [/ 4= 11113

Seebad Ueckermiinde, den .........covennne

Der BOrgermeister

2, Die fr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle Ist gemai §17 des Geselzes
iiber die Raumordnung und Landosplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG)
beteiligt worden.

Seebad Ueckermiinde, den ....................

Der Blrgermeister

3. Die Stadtveriretung hat am .........ceceuraes den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmi,

Seebad Ueckermiinde, den .

Der Blirgermelster

4. Die von der Planung berlihrten Trager Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeiardert worden, -

Seebad Ueckermiinde, den ......

Der Blirgermelster

5. Der Eniwurf des Bebauungsplanes besienend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem
. Text (Tell B) sowle die Begriindung haben In der Zelt vom bls zum
wahrend der Diensizeiten nach § 3 Abs.2 BauGB &flenilich ausgelegen.
Die &fientliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist van jedermann schrifiich oder zur Niederschrifl vorgebracht werden kdnnen, am
- . im amtlichen MittelluNgSBIALE ........vveeeesesmenemsraressesseses orsablich
bekanmgemacm worden.

Seebad Ueckermiinde, den .......... Der Biirgermelster

o

. Die Darstellung des Kataslerbestandes wird als richtig bescheinigt.
Die Abbildungsgenauigkeit entspricht der Darstellungsqualitét der Flurkarte,
Rechtsanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet werden.

Greifswald, den .......coeveenennen
Vemmessungsbiiro

-

. Dle Stadtveriretung hat dle vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowle dle
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am ... gepraft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Ueckerminde, den ......cocceveeenene Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde am
von der Stadivertretung als Satzung beschlossen.

Dle Begrundung zum Bebauungsplan wurde mil Beschluss der Stadtvertretung vom
.................... gehbilligt.

Seebad Ueckermiinde, den ........cuemne Der Blirgermelster

9. Der Bebauungsplan b aus der Plar (Teil A)und dem Text {Teil B), wird

hiermit ausgefertigl.

Seebad Ueckermilnde, den ..unemnnnn Der B drgermelster

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bel der der Plan auf Dauer w &hrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhah Auskunft zu
erhaltenist, sind am im orts Gblich
bekanntgemacht worden,

In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung und Verlelzung von Verfahrens- und
Formvorschriten und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs,2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Enischadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ......cceeveeenns In Kraft gelreten.

Seebad Ueckerminde, den .....cvereenee

Der Biirgermeister
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