SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-40 "Wohnanlage OststraBe 70"

fiir das Gebiet 6stlich der Oststrafe

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde iiber den Bebauungsplan Nr. B-40
-Wohnanlage OststraBe 70“ fiir das Gebiet dstlich der OststraBe (Gemarkung
Ueckermiinde, Flur 3 Flurstiicke 5/1 und 7/7 (teilweise) |

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt §§ 6, 46, 85 gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember
2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM Looiiiiiniaenans folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. B-40 ,Wohnanlage Ost-
straike 70 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

'TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 3 BauNVO

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, sind
nur ausnahmsweise zuléassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lange der Geb&ude héchstens 36 m betra-
gen..

3. Fldchen fiir Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im reinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen auRerhalb der hierfir festgesetzten Fl&-
chen unzulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .

K1  Inden beiden MaRnahmeflachen sind als Ersatz fir verlorengehendes Brutplatzpo-
tenzial insgesamt 12 hochstammige Baume heimischer Arten (auch Obstbaume) StU
8 - 10, 2 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

K2 Der Verlust von Brutméglichkeiten fiir Mehlschwalben ist durch Anbringung von 5
Ersatzschwalbennestern an Gebaude oder Carports im Umfeld der BaumaRnahme
zu ersetzen. Die Umsetzung der MaRBnahme ist durch eine fachkundige Person zu
begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren.

Lieferung und Anbringung von insgesamt 5 kiinstlichen Schwalbennestern entspre-
chend Montageanleitung Abbildung 7. Erzeugnis z.B.: Gemeinnitzige Werk- und
Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler.

K3 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Rauchschwalben ist durch 5 Rauchschwalben-
brettchen zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind an einem Unterstand oder Carport im
Umfeld der BaumaRnahme zu installieren. Die Umsetzung der Manahme ist durch
eine fachkundige Person zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren. Lieferung
und Anbringung von insgesamt 5 Rauchschwalbenbrettchen, Erzeugnis z.B.: Ge-
meinniitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.qww-pasewalk.de) alternativ Fa.

- Schwegler Rauchschwalbennest Nr. 10 Best. Nr.: 00 330/ 0.

V5 Uber die Realisierung der nachfolgenden Mafnahme wird nach Abschluss der Bege-
hungen zur Erfassung der Zauneidechse entschieden. Zunéchst wird ihre Umsetzung
als Ausweichquartier wahrend der Bauarbeiten vorausgesetzt. Bei negativem Ergeb-
nis der Artenaufnahme kann von einer Errichtung abgesehen werden. Es ist je ein
Sommerquartier zu errichten. Dafir ist aus einer 1:1 Mischung Sand 0/4 und Kies
0/32 eine Schiittung mit einer Mindestgrundflache von 15 m? (3 m breit, 5 m lang) und
einer Héhe von 1 m zu herzustellen. Die CEF - Manahmen sind vor Baubeginn um-
zusetzen. Der bevorzugte Zeitraum ist August bis Mérz. Fir die Planung, Betreuung
und Dokumentation der Malnahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentlmer,
Nutzer und Besucher der angrenzenden Bauflachen des reinen Wohngebietes sowie einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstréger zu belasten.

I. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgebauden betragt die Dachneigung héchstens 45°.

2. Dachmaterial
Als Dachemdeckung der Hauptgebaude sind nur harte Bedachungen zulassig. Dachsteine
und -ziegel sind nur in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig.

3. Hauser als gestalterische Einheit

Die Hauser sind als gestalterische Einheit abzustimmen. Dies gilt insbesondere fir:
Dachbreite und Traufe, '
Dachneigung,

Material der Dacheindeckung und

gleiche Putz- bzw. Wandflachen.

@

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemafk § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) VermeidungsmaBnahmen

V1 Fallungen und Abrissarbeiten sind auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September
durchzufuhren.

V2 Bei Abriss der Gebaude ist eine Befahrung unversiegelter Flachen zu unterlassen. Es
ist vom Vorhabentrager 2 Wochen vor Baubeginn ein anerkannter Sachverstandiger
fur Fledermausarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen und einzubinden.
Dieser hat Quartiere vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individu-
en und Quartiere zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Ab-
rissarbeiten anzuleiten. Gegebenenfalls hat er die Arbeiten zu stoppen. Er hat weiter-
hin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zuséatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu be-
stimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausge-
wahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabi-
tate zum nachstmaglichen Zeitpunkt zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Stadt wei-
terzuleiten.

V3  Von April bis Juni vor Baubeginn werden Begehungen bezliglich Zauneidechsenvor-

- kommen durchgefihrt.
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Planzeichen Erlduteru n.g.

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage

' WR | Reine Wohngebiete i. V. m. textlicher Fest-  § 3 BauNVO

setzung Nr. 1 (in Nutzungsschablone oben)

2. Maf} der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone
zweite Zeile links)
! Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (in
Nutzungsschablone unten links)

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Bauwelse Baugrenzen
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 2 (in Nutzungsschablone un-
ten rechts)

§ 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO
4 Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
s : . Straenbegrenzungslinie auGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung hier verkehrsberuhigter Bereich, Privat-
stralle

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

5. Griunflachen

private Griinflache; Zweckbestimmung hier
~ Ausgleichsflachen im Waldabstand

Verkehrsgriin

V4 Falls Zauneidechsen festgestellt werden, sind die entsprechenden Flachen vor Bau-
beginn, bei nasser Witterung unter Beseitigung des Mahdgutes, zu méhen und mit ei-
nem 40 bis 50 cm hohen am Boden eingegrabenen Schutzzaun aus Folie mit ver-
schlielbaren 5 | Eimern (alle 10 m) zu umz&unen. Die Individuen innerhalb der um-
zaunten Flache sind abzusammeln und in geeignete Habitate der Umgebung auszu-
setzen. Die Fangaktionen sind vor der Eiablage (von Anfang April bis Ende Juli) oder
vor dem Rickzug in die Winterquartiere (von Anfang August bis Ende Oktober)

 durchzufithren. Die Mafinahme ist im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung an-
zuleiten, durchzufiihren und zu dokumentieren.

3) Artenschutz

CEF-Mafnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn der Abrissarbeiten an einem Baum oder Geb&ude im Umfeld zu
installieren. Die Umsetzung der Maf3hahme ist durch eine fachkundige Person zu be-
gleiten, abzunehmen und zu dokumentieren. Lieferung und Anbringung von insge-
samt: .
5 Nistkésten :
‘mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 8. Erzeugnis z. B.: Gemeinnitzige Werk- und
Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler.

CEF 2 Vor Beginn des Abrisses sind folgende Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: z. B.

Firma Schwegler an einem Baum bzw. Gebaude im Umfeld der BaumaRRnahme zu in-
stallieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen, zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren.

1 Stuick Fledermausflachkasten z. B. Typ 1FF der Firma Schwegler

1 Stiick wie Fledermaus- Ganzjahresquartier z. B. Typ 1WQ der Firma Schwegler.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Die Stadivertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 22.06.2017
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-40 Wohnanlage Oststralle
70" im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder Stadtreporter Nr. 01/18
am 19.01.2018 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschiuss wurde mit Schreiben vom 17.01.2018 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 21.02.2018 vor.

3. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Burger konnten
sich vom 29.01.2018 bis zum 12.02.2018 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 12.04.2018
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-40 ,Wohnanlage OststralRe 70" mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge erfolgte gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben VOM .o,

6. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom .................. bis
- ] 1 SR nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am .................. im ,Ueckerminder Stadtreporter Nr. ..../.... ortsib-
lich bekannt gemacht.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung
gl die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. B-40 ,Wohnanlage Oststrafe 70" bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .................. von der Stadtvertretung der
Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ........ ey gebilligt.

Ueckermiinde, den ..................

Siegel Blrgermeister

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6. Flachen fur Mlalnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft
Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft i. V. m. textlichen
Festsetzungen Nr. 3 K1 und V5
Anpflanzen: Bdume

7. Sonstige Planzeichen

a : l Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
'ﬁ J Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-

gen

Zweckbestimmung: Garagen Ga

Spielplatz

EZ:E Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplans

. Kennzeichnungen
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Umgrenzung der Fléchen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
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1. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

- Umgrenzung der Flachen, die von der Bebau-
4. ung frei zu halten sind, hier Waldabstand

l1l. Hinweise

@ geschitzte Baume § 18 NatSchAG M-V

IV. Ortliche Bauvorschriften

« — — 7 Hauptfirstrichtung

§ 86 LBauO M-V

V. DarstellUngen ohne Normcharakter

| | Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

~ ||

abzubrechender Gebaudebestand

9. Die verwendete Planunterlage enthédlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geomefrisch einwandfrei.

10. Der Bebauungsplan Nr. B-40 ,Wohnanlage Oststralle 70" als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ueckermiinde, den ..................

Siegel Blrgermeister

11. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-40 ,Wohnanlage Oststrafle
70“ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inte-
ressenten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
= R e e im ,Ueckermtinder Stadtreporter® ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Ent-
schédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam.................. in Kraft getreten.

Ueckermiinde, den ..................

Siegel Birgermeister
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Bebauungsplans Nr. B 40 "Wohnanlage Oststral!.e 70"

der Stadt Seebad Ueckermiinde
Stand: Entwurf Februar 2018

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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