Satzung der Stadt Ueckermiinde iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. B 22 ,Haffperle”

Planzeichenerkldrung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs.1 Nr.1 und 2 BauNVO) Teil B - Text Verfahrensvermerke Rechtsgrundlage
i : . b s - -y ~ s . - o & s o 2"1. 1 5 . L e
50 1 SO 1 - Sondergebiet Beherbergungsstitte mit Cafe sowie Wohnungen Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch das 1. Dl]e Stagtve;rjtrem?g hat am 01.03.2007 den Beschluss iiber die Erteilung des vorhabenbezogenen Bebauungs }E:S:;iisftzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBL L, S. 2414) in der derzeitig giiltigen
i i e : : - - planes Nr. 22 gefasst. _ g
= : : N O O O Wpel en e e icenigs: ond Wabnbaulandpesetz vom: 20, pril 1915, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck .............c..... - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. L, S. 133),
S0 2 SO 2 - Sondergebiet Minigolianiag ﬁ;& O \ : zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
_ 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ;-§11 Abs.1 Nr.1 BauNVQ) Ueckermiinde, den ............... 2007 T ~ und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL L, S. 446)
213 O O O r (1) Im festgesetzten Sondergebiet (§11 Abs.1 BauNVO) sind zuléssig: Dis Bl germenicriy - 5.Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
Mah der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO) 2z a) SO 1 - ein zweigeschossiges Gebdude mit der Zweckbestimmung als Beherbergungsstitte mit verordnung 1990-PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil L. S. 58, BGBI. I, S.13-1-6)
: . 8 Café und Wohnungen - Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 1998 (GVOBL. M-V, S. 503) in der derzeitig giiltigen
0.8 Grundflachezahl als Hochstma b) SO 2 - eine Minigolfanlage ais 18- Loch-Anlage A ndi - 5 ; : : Fassung
3 s 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § | Abs. 4 BauGB in Verbindung mit & ‘ - ¥ 2
2.4 Gesch(])sdsﬂa\cfh;nzahlhalssgizghggz}l]fimag (2) Im festgesetzten Sondergebiet SO 1 (§11 Abs.1 und 2 BauNVO) ist ein zweigeschossiges § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mirz 2002 (GVOBL. 1, S. 1193), zuletzt gefindert durch
THH{ - i%nza;}:éhzf T;I %‘38; ; Gl S Massivgebdude, mit nicht ausbaufihigem Flachdach als Beherbergungsstiitte mit Café und Woh- geseiz vg) e 5.4'(;{6'2004§BGB1' EdS 13(159) | s Eade el @akd
6,00 m rau s B f s x ol i swn, e j iinde, den .......ceeeeeee DOOT o 0 o i B e St e T e e Rl T - Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
. . nuneen. mit Grundflich 468. 2 Ueckermiinde, den . g
Teil A - Planzeichnung s L madlienon S50 - sotasiminer Traathane TH von 600 o aylssic. Die Biirgermeisterin planungsgesetz (LPIG) id.F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GL. Nr. 230-1: GVOBL.
Dem Massivgebiude vorgelagert sind Terrassen mit einer Gesamtgrundfliche von 91,20 m>. M.V S. 5 03)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §¢ 22 und 23 BauNVO) - Ebenfalis 1st ein ;‘zwe_igeschossiger Wintergarten als Anbau an das Massivobjekt, Grundfliche i Kommﬁnalverfassun o Meckienburg-Vorpommern vom 18. April 2006 GS Meckl.-Vorpommern GILNr.
; ; M 250 3 von 38.35 m? sowie einer Trauth6he TH von 5,70 m vorgesehen. T 2130-9, in der derzeitig giiltigen Fassung
- offene Bauweise ] Ein eingeschossiges Nebengebdude (Fahrrad- sowie Gerdteabstellraum) als Anbau ans Haupt- 3. Die Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB im Rahmen einer Auslegung VOm ............ ..200 T: bis z?m
gebdude, in massiver Ausfihrung. mit einer Grundflidche von 48.00 m? und einer THvon 2.65m = s : 2007 frithz ; em,_g; be‘tzﬂfé wt;rgert; ll)l]gal:zu;rftgl ijggriegizng :rlzf:;ﬁg:;oﬁzszizenraber of-
/1_}5 nur Hausgruppe zuléissig f rundet das bauliche Ensemble ab. ; faiho b e s cenil e ol LoR - = 5 :
' (3) Im festgesetzien Sondergeb%et SO 2.(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO) ist zuléssig: eine Minigolf- Ueckermiinde, den ............... o1 R e < SN Sl SRR R S e —
———-.  Baugrenze anlage als 18- Loch-Anlage einschl. ein Kassen-H&uschen in Leichtbauweise (Holz) mit einer Die Burgermeisterin
Grundfldche von 9,00 m2
Im gesamten Plangebiet sind tberdachte Stellplidtze oder Garagen nicht zuldssig (§12 Abs. 6
Yeriemsfinchen. (g LM 4 et S ol o A o el BB, 16 Slndka ST abs. 2 Bath VO 4. Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB sind die Nachbargemeinden mit Schreiben vom .............. 2007 zur Abgabe
.. einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Strafienbegrenzungslinien 2. Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
' : 1) Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise (§22 Abs.2 und 4 BauNVO). Im SO 1 ist Ueckermiinde, den ............... RIS e e R g s U T e e
: ; 4 derer Zweckbestimmung;: 5 ( & = 3 ; b s
itrfe? e};l::hrsﬂachen L T | ! eine Gebdudeldnge (ohne Anbauten) von max. 33.00 m zuléssig. L
- Parkp i |
5 hi Bereich = |
b e f o 3. Stellpliitze (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 6 BauNVO)
//-/ (1) Im Bereich des Planungsgebietes sind 14 Stiick Stelipldtze mit dazugehoriger Zufahrt 5. Die Stadtvertretung hat am ..........cccouce. 2007 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 mit
Fliichen fiir Abfallentsorgung (§9 Abs.1 Nr. 14) / zuléssig. Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
achen fur s 3 = : /
A : :/' i /;"/ / « FEA 5 o A el ST : | 5 / r’; ) i Ueck "nde, e TR s e R GOt s et R S L e T e s e e e
e Standfisoho Miillcontainer o L 0 / o 7 A A / / 4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Rk Die Biirgermeisterin
. //7/j7//// i Giiids i / (§9 Abs.I Nr.20, 252.25b; §9 Abs.2 BauGB)
SHL ol Ll £ e B B oy e (1) Die Fldchen fiir Zufahrten, Stellpldtze 0.4. sind so sparsam zu versiegeln, dass eine Ablei-
- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) | = = a e ; / tung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Fahrwege und Stralien sowie : ! i : : .
Hauptversorgungs- u P Nl - ! Steﬁ litze sind mit Raseneitterplatten oder mit wassersebundener Decke Zugb festi e B 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22, die Begriindung mit dem Umweltbericht sowie
irdi S ‘-p - 5 i : T g s & 'es 1gen. m.e & den verfliigharen umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom .............. 2007 bis zum ............ 2007
sp S a unterirdisch _ festigung mit Betonverbundsteinen ist zuldssig. wenn der Anteil der Rasengitterplatien in der S ehrend de Dichse i Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Elektro, T-Com, Trinkwasser, Schmutzwasser befestigien Flache mindestens 20% betrégt. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegefrist von jedermann
(2) Im Bereich des Plangebietes sind je angefangene 200 m? nicht versiegelter Grundstiicksfli- schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Abdruch im .....ccoooeneiean. = NE 0T
che je eine, insgesamt 9 Stiick standorttypische Laubbdume (Weif-Birke Betula pedula, Gemeine VO .oovnen 2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Griinfliichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Esche Fraxinus excelsior ode{ Weiden Salix spec.), jeweils SWumfmg 12 bis 14 cm. dreirr.lal Uil At il et S e S R e SR W i T
verschult. anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der stidlichen Grenze des Plangebie- Die Bitrgermeisterin
Spielplatz tes (Mimgolfanlage) ist eine Hecke mit einer Mindestbreite von 2,00 m und einer Mindesthhe
von 2.00 m aus heimischen Fruchtstrauchern (Vogelbeere Sorbus aucuparla. Eingriffeliger Weil-
Grinanlagen dorn Crataegus monogyna. Schiehe Prunus spinosa, Sanddorn ménnl. und weibl. Hippophae 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und die Triger 6ffentlicher Belange sind gemifl § 4 Abs. 2 BauGB
1 ok rhamnoides oder Traubenholunder Sambucus racemosa) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. iiber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe eine Stellungsnahme aufgefordert worden.
Sportananiage - Minigo (3) Auf den nicht tiberbauten Flachen im Plangebiet ist Rasen anzusden und zu pflegen.
2 Ueckermiinde, den .............. DO o e g e e e e SR SRR T Sl ) e s e Ve
i Die Biirgermeisterin
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5. Mit Geh-, Fahr- upd Lmtungsrgchten zu lelastende Flac.hen (‘§9 Abg.l Nr. 21 BauGB)
Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) (1) Die verkehrsberuhigende StraBe im Bereich des Plangebietes ist mit Geh-, Fahr- und
SR Leitungsrecht zugunsten der Sffentlichen und privaten Ver- und Entsorgungstriger zur Sicherung . e o G g fl o At i
y N 5 2 3 > ~ & 1€ Sla tver‘[retung at aie vorge rachten Bedenken un regungen der ﬁrger SOwWI1E di€ daer r?iger Oftent-
C:\_/O Anpflanzung von Sitdirer der Erschliclung auf einer Breite von 3,60 .20 beleacn. licher Belange am ............... 2007 gepriift. Die Hinweise und Anregungen der Stellungnahmen wurden beriick-
. sichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
@ Anpflanzung von Baumen 6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
Gewiissern (§9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB) Ueckermiinde. den ............... 2007 e e et
@ Erhaltung von Baumen (1) Die zum Erhalt festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten. Mafinahmen, die den Fort- Die Biirgermeisterin
5 bestand gefihrden, wie Bodenverdichtungen. Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasser-
® Palisgareiss oo absenkungen sind zu unterlassen.
9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B
] ; 7. Ortliche Bauvorschriften (§86 LBauO M-V) wurde am ...............2007 von der Stadtveriretung bes‘chIOE;sen. : : ; ;
Sonstige Planzeichen (1) Im Sondergebiet SO 1 sind die AuBenwandoberflachen nur zuléssig als helle Putzfassaden Die Begriindung zum vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22, einschl. des Umweltberichtes wurde mit Be- L
ik : ; i ElG g % schluss der Stadtvertreter vom ............... 2007 gebilligt. _Plengehiet - -
Fumli i i oder als Fachwerk mit hell verputzten Ausfachungen. Bei Putzfassaden ist ein Holzanteil von i
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B 5 ; ; =pk .
= en Bebauungsplanes (9 Abs.7 BauGB) 0 e : il : EleskermiindetdEnit: b BaaeEs . So | S Al i e T e e L
] vorhabenbezogen 5P 2) Dicher im SO 1 sind nur als Sattel-. Walm- oder als Pultdach mit einer Haupt-Dachneigung Die Biirgermeisterin
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche . von 5°- max. 25° zuldssig. Die Dachbereiche diirfen nicht ausgebaut werden.
oo (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) / 5 (3) Eine Grundstiickseinfriedung des Sondergebietes SO 2 und des Kinderspielplatzes ist als
- ] ! : Holzzaun- oder als Metali.zaun Zu}ﬁS&g} AUSﬁihrung Hohe bls = %’OO o : 10. Die Satzung liber den vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (4) Zentrale Miillbehélter sind auf befestigten Flichen und der 6ffentlichen Sicht entzogen aufzu- i Toxt Dot B witd hiermit aulspatersiot
_._.‘T (§l AbS4. §16 Abs. 5 BauNVO) S‘[enen.
Ueckermiinde, den ............... A e e e e e e e
SCHNITTE 8. Hinweise Die Buirgermeisterin
(1) Innerhalb eines Jahres nach Fertigsteliung der Gebdude sind die festgesetzten Anpilanzungen
2. Darstellung ohne Normcharakter durchzufiihren. Die Rasenansaat ist vor Inbetriebnahme fertig zu stelien.
11.Der katasterméfBige Bestand am .........cco.c.e... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
o—C vorhandene Grundstiicksgrenzen : Strafe & Weo R Q. Nachrichtliche ﬂbernahmen }r(if:htigen D;rstsllu]ng der Gl:nzpunk{e gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche Satzung der Stadt Ueckermunde uber den
Einbahnstralie wassergebundene Wegedecke Iochusierschiits onnen nicht abgeleitet werden. _ -
'2—%}—3 2%3 Flusticksghmmmer Nach Angaben des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde wurde fiir den Be- Coe R i Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. B 22 ”Haffper le
s o 3 £ el 3 L) [ o et e 1 L T S R S s = IR S S ot e e s S e ot
3 S e reich Bellin im ..Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V” ein Bemessungshochwasser - Leiter Verm. /Kataster : FVORENTWURF
o 3047 Gelandendhen Kfz F (BHW) von 1,65 m iiber HN angegeben. Der Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar
v vorhandene bauliche Anlagen : R und beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenauf-
%} ' lauf. So wurden bei Untersuchungen beziiglich des Sturmflutschutzes Ueckermiinde fiir einen ; o 3 : : 2
e JoER i ; 2 12.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und - - %
geplante Gebidudeanordnung ] T vergleichbaren Kiistenabschnitt &gmﬁkan‘ge Welllenhohen von 1,40 m ermittelt. Der langjdhrige Sber e Toterlt sl s srbalten it iy . 02 - 2007 orisiblichi bekaint somacht Worten Dlpl. S Ing. Renlhal‘d Manth el
: f' , mittlere Wasserstand der letzten 20 Jahre liegt bei - 0,02 m HN. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und - : = ; ;
—-——— Firstlinie 3. 60 | 150 von Mingein in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Filligkeit Beratender Ingenieur * Ing.-Biiro fiir Bauplanung und Bauleitung
, , : ‘,][’ : ,‘L H Hohenpunkt HN 76 und das Erldschen von Entschiadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 BauGB) und auf die Bestimmun-
2 | I | - A 3 .
! 7. I ' = : : . 3 : gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 , . . .
Gt R B 3]10181 2%15‘; fﬁ‘lr Ggong?gna;m?unﬁmessuigs Ly D (GVOBL M-V S.205), zuletzt getindert durch Gesetz vom 23. Mai 2006 (GVOBI. S. 194) hingewiesen worden. Gerichtsstralle S in 17373 Ueckermiinde
T B olgender Honcnicsip Slijees el Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 ist mit Ablauf des ..............c... in Kraft getreten. = 2 : : i
RV kiinfiig fortfallend Bellin; Stiitzpfeiler Friedhofskapelle; Ecke Nord-West = 3.417m HN  (PKZ 773943110). & ® 039771/22 018 = Fax 039771/23 250 * e-mail: manthei-ueckermuende@t-online.de
Ueckermiinde, den ............... ZUOT, TR e e e SRR T e e i e Projekt Nr. MabBstab- D atunt:
Saill _ : Die Blirgermeisterin
 2ANNCE A ‘ : ‘ - Sondergebiet ,,Haffperle” 04/02/2007 1:250 19.03.2007
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