SATZUNG DER GEMEINDE POSERITZ
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "ROSENWEG"

Aufgrund des § 10 des Bougeastrbuches (BouGB) in der Fassung vom 27. August 1987 (BGEL1997, Teil 1, 5. 2147;

BGEl. 1998, 5. 137) sowle des § BS der Londesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBou® M=V} in der Fossung der Bekonntmochung vom 06, Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt 5. 612)

zulstzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Notur und der Londschaft im Lande Mecklenburg—Vorpommem (Landesnaturschutzgesstz LNotG M-V) und zur Anderung onderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS M-V Gl Nr. 791 -5 GVBl. 1908 5. 847) wird noch BeschiuBfessung durch die

Gemaindeveriretung YOM ......cee

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 “Rosenweg”, bestehend gus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlossen:
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Planzeichenerklarung

1. At der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Alilgemeines Wohngebiet
2. Mail der baulichen Nutzung

0,4

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16, 17 BauNVD)
Grundflachenzahl (GRZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB; § 22 und 23 BauNvD)

£\

o Offene Bouweise

Nur Einzelhduser zuldssig

4 Verkshrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BouGB)

StraBenverkehrsfldchen

StroBenbegrenzungslinie

5. Versorgungsleltungen
—O0—O0— RW — Leitung geplant / Leitungsrecht n. § 83 LBauD M-V

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB)

—%— —%— RW - Lsitung Abbruch

5. Grinfiachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGB)
Griinfidchen
privat

8. Malknahma und Flachen zum Schutz, zur Pisge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschall
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 250 und b und Abs. 6 BauGB)

lUmgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von BSumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltener Baum

7. Nachrichtliche Obemahme (§ 9 Abs. 6 BouGB)

=
©

B. Sonstige Planzeichan

Fldche fir Versorgungsanlogen

Pumpwerk,/ Abwasser

Umgrenzung des riiumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplons (§ 9 Abs, 7 BouGB)

Umgrenzung der Fldchen flr besondsre Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
higr: possiver Ldrmschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Parzalllerungsvorschlag

Parzellennummer

#] Bereich der regionolgeclogischen Einheit |
BEd Bereich der regionalgeologischen Einheit ||
Nutzungsachabione

Art der boulichen Nutzung |Bouweise

Grundfidchenzghl Zahl der Voligeschosse
Housform Dachform des Houptdaches
sD - Satteldoch

wD - Walmdach

KWD = Krippelwalmdach

Bestandsangaben

ii

i Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Planungsgrundlagen

Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Amo Mill,
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Lage der Ausgleichflachen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB Regelprofil "Rosenweg" Rechtsgrundlagen
SN s { - i) ~ Bougesetzbuch (BoguGB) |. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997
- et o g (BGBI, 1997, Teil |, S. 2141; berichtigt BGBL 1998, Teil I, S. 137)
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— Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Jonuor
1990 (BGBL |, 5.132), zulstzt gelindert durch das (nvestitionsersichtsrunge— und Wohnbou-
londgesetz vom 22, April 1993 (BGBIL. | S. 466)

= Verordnung Uber die Ausorbeitung der Bouleitpliine und die Darstellung des Plon—
inhalts (Plonzeichenverordnung) i. d. F. vom 1B, Dezember 1990
(BGBI. 1991 Teil |, 5. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBouQ M-V) |, d. F. der Bekannt-
machung vom OB, Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt ge-
gridert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Notur und der Londschaft
im Londe Meckienburg—Vorpommern (Londesnaturschutzgesetz LNotG M=V) und zur
Enderung anderer Rechtsvorschriften vom 21, Juli 1998
(GS M-V GI Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647)

= Gesetz Uber die Roumordnung und Laondesplonung des Landes Mecklenburg—Vor—
pommern (Landesplanungsgesstz LPIG) i. d. F. der Bekonntmochung vom 20. Mai
1998 (GS M-V Gl. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503)

- Kommunalverfosaung des Landes Mecklenburg—Vorpommern [(KV M=Y) 1. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Januor 1998 (GVOBI M-V S. 28) zuletzt gedndert durch
dos ODritte Gesetr zur Anderung der Kommunalverfassung flir das Lond Mecklsnburg—

TTOID Weutrondaniury Cervtensirals 3 Tewdon-tr, 42 1] 030

Vorpommern (3. AndG KV M=V) vom 10. Juli 1998 (GvOBI. M=V 1998 S. 634)
~ Houptsatzung der Gemeinde Poseritz | d. F. der Bekanntmachung vem 30. Mai 1995

Amilicher Lageplon im MaoBstab @ 1 : 500

Koordinatensystem : GK 42/83

Héhenanschlub : HN 78

Datum : 15.12.2000
Hinweise

* Ausstattungen Im Sinne Bkologischer und umweltorientiarter Zielsteliungen (Photovoltaikele—
meante, Solaronlagen, Brouchwasserbehdlter u.d.) sowle innovotive Konzeple zur Energiever—
brouchsminimierung sind erwlnscht und zugelossen,

* Nach gegenwiirtigem Kenntnisstand sind im Bereich des 0.9, Vorhabens keine Denkmale be-
kannt, doch kinnen jederzeit archiologische Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgande Auflagen zu erflllen:

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Londesarnt fUr
Bodendenkrnalpflege spidtestens 2 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mit—
zuteilen, um zu gewihrisisten, doB Mitarbeiter oder Beouftragte des Landesamtas fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdorbeiten zugegen sein kinnen, um eventuell auftretende
Funde gemt 8 11 DSchG M-V unverzilglich zu bergen und zu dokumentieren.

Dodurch werden Verzbgerungen der BoumaoBnohme vermieden (vgl. § 11 Abs, 3).

= Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder ouffdllige Bodenverfarbungen enideckt werden,
ist gemdB § 11 DschG M-V (GVBI, M=V Nr. 1 vom 14,0498, 5. 12 ff) die unters Denk—
malschutzbehlirde zu bendchrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmaolpflege oder dessen Vertrster in unverBindertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-—
sigentlimer sowle zufdilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennan.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktoge noch Zugong der Anzeige.

* Die Eintellung der Verkehrsfidchen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

* Es wird empfohlen, oufgrund der Bougrund— und Wasserverhditnisse, ouf eine Unlerkellerung
im gesamten Plangebiet zu verzichten (sishe Bougrundgutachten).

Im Beraich der RE || warden zusBtzliche griindungstechnische Aufwendungen notwendig

(sishe Baugrundgutachten).

TEXT - TEILB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemafn § 9 BauGB I. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.3
1.1. Festsetzungen geméan § 8 Abs. 1 und 2 BauGB Tkt
1.1.1. Yon den gemdB § 4 BouNVD ousnahmswelse zuldssigen Nutzungsaorten werden Gortenboubetriebs und
Tankstellen ausgeschiossen, s
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 5 BauNvD) 1.

1.1.2. Eine Oberschreitung der Baugrenzen durch untergecrdnate Bouteils (Erker, Balkone, Wintergérten, Vor—
dicher u. 8.) um mox. 2.00 m bzw. maox. 10 % der Grundfiiche des Gebdudes iat zuldssig
(§ 9 Abs. | Nr. 2 BouGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.1.3. Ergtnzend zur Festsetzung der Geschossigkeit dorf die maximale Traufhdhe von 4.00m und die Erdge—
schossfulbodenhthe von 0,50 m zur StroBsnkrone der ErschlieBungsstroBe nicht Ubarschritten und die 1.3.3
Mindesttraufhthe von 3.20 m nicht unterschritten werden, MoBgeblich ist die ousgebaute, aonsonsten die
geplante Strafenhthe. Als TroufhBhe gilt dobel dis Schnittkante zwischen dan AuBenfldchen des ouf-
gehenden Mouerwerks und der Dochhaut, unabh@ingig davon, in welcher HBhe sich die eigentiiche Traufe
und/oder Traufrinne befinden. Ausnahmen von der Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhihe sind zu-— 14
lgssig, wenn dos notlrliche Geldnde arhalten und der Bodenaushub minimiert wird. "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BouGB) 1.4.1,

1.1.4. Nebenonlogen entsprechend € 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebliude hondell und auch Goragen, Car—
parts und nicht lberdochte Stellplttze, nur in der Flucht zum Wohnhous oder zurlickgesetzt anzuordnen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2, 4 BouGB) 1.5.

1.1.5. Die hichstzuldssige Zohl der Wohnungen In den Gebduden wird mit | festgesetzt 5.1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

1.2.  Malnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen 1.5.2,
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1.2.1. Zum Schutz der Bdume und deren Wurzelbereich ist bei neu zu verlegenden Versorgungsieitungen ein
Abstond vorn mind, 2.50 m einzuholten. 153

{ DIN 18920 )

. Entlang des Rosenweges sind folgende Striucher,

Anpfianzen von Baumen und Stréuchern geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entlang des Rosenweges sind folgende StraBenb8ume im Gffentlichen StroBenraum zu pflonzen, zu
sichern und douerhaft zu untsrhalten:

14 Acer platancides 'Olmstedt’ — Spitz—Ahorn H Iav.D.B, 18-20 STU

. Auf der Griinfldche zwischen Rossnweg und L 29 sind Gehilze folgender Arten in Gruppen zu pflanzen

und douerhaft zu pflegen:

Sorbus oucuparia — Eberesche Sambucus nigra = Schwarzer Holunder
Quercus robur — Stiel—Eiche Prunus spinosg — Schishe
Rosa conina - Hunds—Rose Evonymus europasus — Pfoffenhiitchan

Dis Griinflichs ist als extensive Rasenfliiche zu pflagen.

dle eine Hihe von 0.70 m Uber StraBenhithe nicht
Uberschreitan, zu pflanzen und douerhaft zu pflegen:
Paotentilla fruticosa - Flnffingerstrouch Rosa nitida - Glanz—Ros&
Hypericum calycinum — Johanniskraut Rosa rugosa "Rotes Meer'— Rose 'Rotes Meer'

Fléchen zum Ausgleich in der Ortslage Venzvitz gem&0 § 9 Abs. 1a BauGB

Der Teich in der Ortsioge Venzvitz ist zu entmiilen und zu entschiommen. Die Flursilicke Nr. B und 21
der Flur 1 der Gemarkung Venzvitz sind mit 1.169,00 m2 ols Ausgisichfidche den Grundstiicken des
Babouungsplanas zuzuordnen,

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen geméf § 9 Abs. 2 Nr. 24 BauGB

Fir die ouf der Parzelle 7 zu errichtenden Wohnh8user sind MoBnohmen des passiven Schallschutzes
nach DIM 4109 durchzufihraen.

Die schutzbedlirftigen Wohn— und Schlafrdume auf der Parzelle 7 sollen an den [Errmobge—
wandtsn Seiten untergebracht werden. Wo dieses nicht miglich ist, sind in Schiafriumen zusdtzlich
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Flr die Porzelle 7, wo der Ldrmpegelbereich il erreicht wird, ist on den Housfossaden fiir die schutz—

bediirftigen Rdume in Richtung der L 29 dos resultisrende SchallddmmmaB von 35 dB(A) sicherzustellen.

2.1,

2.1,

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

o B

2.3.2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemani § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 und
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Fassaden

Die Fassaden sind als verputzte Flichen In den ForbtBnen weiB, grou, beige, ocker, gelb, gelborangs
und grin, Vormauerklinker und Fochwerk zuldssig. Giebelfidchen im Dachbereich aus Helz sowie Teil-
fldchen aus Glas sind zuldssig.
Ordnungswidrig noch § B84 Abs. 1 Nr.
anders ousflhrt,

Décher

Qie Dicher der Houptgebdude sind glz geneigte Ddcher mit einer Neigung von 32 "—43 " zuldssig
Untergeordnete Bautsile dUrfen eine andere Dachrelgung aoufweisen.

Ordnungswidrig nach § B4 Abs. 1 Nr. 1 der LBouD M~V handelt, wer entgegen Pkt 2.2.1.
Houptgebédude mik siner anderan Neigung ausfihri.

| der LBouD M=% handelt, wer entgegen Punkt 2.1.1. Fossoden

Ddchar dar

Fiir die geneigten Ddcher ist nur eine horte Bedochung ous roten bis brounen Betondochsisinen bzw,
gebrannten Ziegeln zultissig.
Ordnungswidrig noch § 84 Abs. 1 Nr
ener anderen Bedachung agusfilhrt.

Einfriedungen

Einfriedungan der Grundstiicke sind nur bis zu siner HEhe von max, 1.00 m zullssig und dirfen nicht
als Maousr ausgefilhrt werden, wobei der Bersich von Sitzplitzen als Ausnohme zulbssig ist
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBouO M=V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.1. sine hihere
Einfriedung oder eine Mauer agusflihrt.

1 der LBauO M=V handeit, wer entgegen Pkt. 2.2.2. Décher in

Vorgdrten dUrfen nicht ols Stellplitze, Arbeits— oder Laogerfiichen genutzt werden. Sie sind ols Vegeto—
tionsfiiche zu gestaltan und zu erhalten,

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauQ M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.2 die Vor—
girten ols Stellpldtze, Arbeits— oder Logerflichen nutzt.

Geltungsbereichsgrenzen:

im Morden : die
im Slden : dim

Gartenflichen vorhandensr Wohnbebauung
Gartenfidchen vorhondener Wohnbebouung bzw. die LondesstroBe 29
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= Untarschrift —
Der Blrgermaistar

4 tlu:hur Belange sind gemiéB § 4 Abs. 1 BauGB mit
ar Stellungnahme aufgefordert
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Unterschrift —
Der Blirgermeister

Albys den Entwurf des Bebou-—
g€n und z2ur Auslegung bestimmt, Cleichzeitiy erfolgte die

— Unterschrift —
Der Blrgermeister

dstehend aus der Plnnzarchnung (Teil A] und d
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ggelagen. Die Sffentliche Auslegung ist mitl dum Hinweis, dass
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Der Birgermeister

98 § 3 Abs. 2 S . 4. V. m 8§ 4 Abs. 3 S.
ngen der Bilrger sowie die Stellungnohmen der Triger

. und nnhprachund Rﬁcksendmhrmbun der Anzeigebehdrde
e Ahsa, 2 54 BauGB

1 und § 1
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L.lnturschnft -
Der Blrgermeister

e VON der Gammndemnretung als Satzung be—

it Beschluss der aindevartretung
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Unterachrift -
Der Blrgermeister

r.4 wurde gemiB Anzeigepfiichtverordnung (AnzVO) der
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/A ¢/t
= Unterschrift —
Der Birgarmeister

bestdtigl.

den satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretung
. Das wurde mit Verfligung der Anzei-

—~ Unterschrift =
Dar Blrgesrmasistar

s der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Fast—
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nterschrift *=
Car BUrgarmeister

sdermann eingesehsn werden kann und lber den Inholt Aus-—
o0 ortsliblich bekonnt gemocht worden. In der Be-—

kanntmochung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfghrens— und Formvorschrif—
tan und von Méngeln wdhrend Abwigung sowie die Rechtsfolgs (§§ 214 und 215 BouGB
sowie § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M=V) und weiter ouf Filligkeit und EriGschen von

Entschddigungsanspriicheg

getraten,

im Osten : die londwirtschaftlich genutzten Feldfluren
im Westen : die londwirtschaftlich genutzten Feldfluren / Niederungsfidchen
Planungsgeblet: 0.86 ha
Pflanzliste
Anzohl | deutscher/botanischer Nome | Glite Gite
14 Spitz—Ahorn 'Olmsteat’ H3xVDB StraBenboum
Acer platanocides 'Olmstedt’ | 18-20 StU
10 Eberesche HEl 2 x V MB Gehilzgruppe
Sorbus aucuparia 175~200
10 Stiel—Eiche HEl 2 = V MB Gehblzgruppe
Quercus robur 175=200
20 Hunds—Raose STR 2 x ¥V 0B GehBlizgruppe
Rosg caning 100-150
40 Schwarzer Holunder STR 2 « V 0B Gehbizgruppe
Sambucus nigro 100-150
16 | Schlehe STR 2 x V 0B GehBlzgruppe
Prunus spincsa 100-~150
12 Pfaffanhlitchen STR 2 xV 0B Genhbizgruppe
Evonymus eurcpaeus 100-150
120 Fiinffingerstrauch STR V 0B StroBenbepflanzung
Paotentilla fruticosa 5 TR
120 Johanniskraut STR ¥V OB StraBenbepflanzung
Hypericumn calycinum 5 TR
120 Glanz—Rose STR v OB StroBanbepflonzung
Rosa nitida 5 TR
120 Fose 'Rotes Meer STR V 0B StroBenbepflanzung
Rosa rugosa 'Rotes Meer' 5 TR

J Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB ) hingewiesen worden.

%fm@i/(

~ Unterschrift —
Der Bilrgermaister
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SATZUNG DER GEMEINDE POSERITZ UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "ROSEN

Landkreis Rugen

GENEHMIGUNGSFASSUNG

Gemarkung Poseritz Flur 2

Datum: Mai 2002
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