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SATZUNG DER UBER DEN VORZEITIGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 - KAPPN BRASS -

(GEMARKUNG DIERHAGEN, FLUR 1, FLURSTUCKE 108, 109, 110)

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung - sonstige Sondergebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Klinikgebiet, mit Nummer
Hotelgebiet, mit Nummer

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GF 14.000 gm GeschoBflache als Héchstmal
GR 500 gm Grundflache als Hochstmaf
OK 13,50 m ii.HN  Héhe der Oberkante von Gebauden tber HN als Héchstman

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenze, Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

StraBBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen ( § @ Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Gas

O Zweckbestimmung: Fernwarme

Zweckbestimmung: Wasser

Zweckbestimmung: Abwasser

Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. private Parkanlage

Private
Parkanlage

- private Sportanlage

Private
Sportanlage

Wasserfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

t\V /} Zweckbestimmung Vorfluter

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft mit Nummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Standort mit Pflicht zur Anpflanzung von Einzelbdumen

Standort mit Pflicht zur Erhaltung von Einzelbaumen

Flache mit Pflicht zur Erhaltung von Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Flachen flir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nuztung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen
und Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—O=0—0— unterirdische Hauptversorgungsleitung
\Vavavavy

{ Flachen, die von Bebbauung freizuhalten sind
ZAVAVAN

freizuhaltende Sichtdreiecke (Anhaltesicht)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschuizrechts

@ geschutzter Landschaftsbestandteil, hier Biotop

Darstellungen ohne Normcharakter

—QmO—O— neue unterirdische Hauptversorgungsleitung
Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V
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TEIL B : TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Klinikgebiet

(1)  Das Kiinikgebiet dient der Betreibung einer Rehabilitationskiinik.
{2) Klinikgebiet 1, zul&ssig sind :

- Patientenzimmer,

- Versorgungsaniagen/Kuche,

- Speisesaal,

- therapeutisch-medizinische Einrichtungen,

- Aniagen fur Sport, Schwimmbecken,

- kulturelle Einrichtungen,

- Geschéfts- und Verwaltungsraume,

- technische Aniagen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

(3) Kiinikgebiet 2, zulassig sind :
- Stellpiatze

Hotelgebiet
(1) Das Hotelgebiet dient der Betreibung eines ganzjahrigen Beherbergungsbetriebes.
(2) Hotelgebiet 1, zuléssig sind :

- Gastezimmer als Einzel-, Doppelzimmer, Appariements,
- Versorgungsaniagen/Kiiche,

- Restaurant, Cafe, Bar,

- Tagungsraume,

- Freizeitaniagen, Schwimmbecken, Saunag,

- Geschéfts- und Verwaltungsraume,

- technische Anlagen,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

(3)  Hotelgebiet 2, zuléssig sind :
- ein Wohngebaude fur Betriebsinhaber Hotel/Klinik.
(4) Hotelgebiet 3, zulassig sind :

- Stellplatze.

Verkehrsfléchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1)  Die Verkehrsftachen auf den Flurstiicken 108, 109 und 110 verbleiben in privatem Eigentum und
unterfiegen in Sicherung und Nutzung dem Eigentiimer bzw. Betreiber der Einrichtungen.

Versorgungsfiichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

(1) Innerhalb der Versorgungsflache sind die zentralen Ver- und Entsorgungsaniagen wie Heizzentra-
len, Traioaniagen, Gasdruckregler sowie alle Grundstiicksanschlilsse der technischen Madien un-
terzubringen.

Private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(1) Innerhalb der Privaten Parkaniagen sind untergeordnete Anlagen Sport, Rehabiliatation und Frei-
zeitgestaitung zuléssig.

(2) Die Nutzung der AuBenflachen fiir die Erholung der Patienten ist auf den westlichen Teil des Plan-
gebietes bescnrankt.

Regeiung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

(1) Das anfallende Niederschiagswasser auf den Gebauden (Dachern) ist in die neuanzulegenden
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Wasseriiachen des Voriluiers zu
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Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1)  Flachen innerhalb der Sichtdreiecke im Anhaitebereich von Ausfahrten auf den Wiesenweg sind
von Bebbauung freizuhalten.
Bei Bepflanzungen ist eine Wuchshdhe von hachstens 70cm Uber Oberkante des angrenzenden
Fahrbelages zu sichem.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB8

(1) Die Flache fiir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Wiese ist durch eine zweimalige
Mahd im Jahr extensiv zu pilegen.
Vorhandene Schilfvegetationen sind zu erhaiten.

(2) Der Vorfiutgraben ist unter Beriicksichtigung wasserregulierender und &kologischer Aspekte zu
pilegen. Der Grabeabschnitt zwischen Klinik und LandesstraB3e erhait auf seiner stidlichen Seite
eine Uferausbuchtung zur Entwicklung einer Verlandungszone.

(3) Innerhaib der Grunflachenbereiche T1 und T3 ist der Pappelbestand zu £0 % bis zur Inbetrieb-
nanme der Klinik zu roden. Zu 80 % sind Erien, Birken und Weiden und zu 10 % Eschen neu an-
zupfianzen.

Bis zum fUnften Jahr nach der inbetriebnahme der Klinik ist mit den verbliebenen 50 % der pap-
peln gieichartig zu verfahren.

Als Pflanzguaiitat sind Heister. 2 mal verpflanzi, Hohe 3,5 bis 3,0 m zu verwenden. Je Quadtrat-
meter ist mind. 1 Pfilanze zu sewzen.

Eine vorhandene Offenilache (Lichtung) mit ca. 400 gm ist zu erhalten.

(4) Die Fiache T2 dient der Verbreiterung des vorhandenen Baumbestandes im Ubergang zur Wiese.
Hier ist eine Anpfianzung mit Erie, Weide, Birke (90%) und Aspe (10%) vorzunenmen (1 Pfl. je
am, 2 x vempflanzt, 2.5 bis 3,0 m).
Die Realisierung erfoigt bis zur inbetriebnahme er Kiinik.

{5y Die Flache T4 ist von einem Latschenkiefergenolz und Pappeiforst in einen hausnahen
PHanzbereich mit 50% Birke und Weide und 50% Wildhoizgewachsen, Ziergewéchsen,
Obstgehdizen und einzelnen Eichen zu entwickeln.

(6) Inden Wasserilachenbereichen T5, T6 und T7 sind Wasserflachen mit Veriandungs- und Schili-
zonen herzustelien.

Der Erdaushub fur die Flache T7 ist auB3erhalb des entstehenden Feuchtbiotops unterzubringen.
(7) Der Bewuchs im Randbereich zum Wiesenweg ist zu erhalten.

(8) Die Wegeflhrung fir die Anlieferung (PlanstraBe E) zwischen Flache T3 und T4 ist so anzuilegen,
daf} Birken nicht gerodet werden missen.

Ausnahmsweise ist das Failen von einzeinen Birken zuiassig. Die Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehorde ist in diesem Falie erioraeriich.

{(9) Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportaniage ist als Wiese zu gestaiten.
Oberflachenversiegeiungen sind hier nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1)  Zum Schutz vor dem Verkehrsiarm der Landesstraide L 21 sind die Patientenzimmer im Sonder-
gebiet Klinik ausschiieBlich in den zur LandstraBBe abgewandten Gebaudeseiten unterzubringen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

(1)  Fur die fesigesetzten Anpflanzungen von Einzelbaumen sind nur Arten der potentielien nattrii-
chen Vegetation zu verwenden.

(2)  Sind die in der Planzeichnung als zu erhaltend fesigesetzte Bdume Pappein, sind diese durch
einheimische iangiebige Baume (18/20) zu ersetzen.
Arten: Eiche, Esche, Linde und Obstgehdize.

(3) Anpflanzen groBkroniger Baume :
Es sind Solitare mit einem Stammumifang von 20-25 cm (gemessen in 1 m Héhe) verwendet wer-
den.

Arten .
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winteriinde (Tilia dordata).

{4) Die Pflanzqualitat muB den Bestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entspre-
chen.

(56) Samtliche Pflanzungen sind mit Rinde zu muichen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu er-
haiten. Eingegangene Gehdize sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher
Art und GroBe zu ersetzen.

(8) Mindestens 60% der Flachdachflachen sind exetnsiv zu begrinen.

(7) Die zu erhaltend festgesetzten Einzelbaume sind auf Dauer zu erhaiten und zu pflegen.
Eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehélze gieicher Art zu
arsetzen.

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen

(1)  Fur die Grundstliicke 108, 109 und 110 der Flur 1 in der Gemarkung Dierhagen gilt der Genehmi-
gungsvorbehalt gemaf § 22 BauGB.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

(1) Die Flache stdostlich des Deiches ist bis in einem Abstand von 50m vom Deichfuf3 von Bebbau-
ung gem. § 89 LWagG freizuhaiten.

{2)  Ausgenommen von (1) ist der zuerhaltende Bestand der bestehenden Hotelanlage.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauQ M-V
Dacher

(1) Die Dacheindeckung von Flachdachern ist ausschiieBlich als extensiv begriinte Dachflache, be-
gehbares Terrassendach oder bekiesies Dach herzusteilen.

Grundstiickseinfriedungen

(1)  Frei zugangiiche und sichtbare Grundstiickseinfriedungen sind nur mit einer maximalen Hbéhe von
1.50m zuléssig.

Beleuchtung

(1)  Die Beleuchtungs- und Werbeanlagen (z.B. Wegebeleuchtung, Fassadenbeleuchtung) sind so zu
errichten, daf3 StraBenverkehrsteiinenmer auf offentiichen Straf3en nicht geblendet werden.

Verfahrensvermerke :

1. Die Anirage an das Amt fiir Raumordnung und Regionalplanung Rostock ist gemas § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
erfoigt.
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2. Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom o &l zur ab-
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Siegel ' Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (T eil B) und
der Begrundung (Teil C) einschlieBlich der Vermogensrechtlichen Aspekte haben in der Zeit vom 2F. Ltidbis zum

S...L. D . wahrend foigender Zeiten © .. M o, gEF g2 =@ ABoCe 46°7%
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nach § 4 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom A Al e TS bis zum
Adhon A durch Aushang ortstblich bekannt gemacht worden.
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Siegel Der Birgermeister

5. Der Vorhaben- und ErschlieBungspian Nr. 7 wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung Dierhagen vom 31.01.1996 in
den Bebauungpian Nr. 8 umgewandeit

Dierhagen, den

Siegel Der Burgermeister

. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
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5. b) Die Planunteriage entspricht den Anf%{fjerum
tenausschnitt (Katasterkarte) entspricht i
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Ribnitz-Damgarten, den .. (e
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Léﬁer des Katéstera}ntes

7. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager &ffentlicher Beiange am .....‘,/.7» ST A ~ S gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Dierhagen, den .

Siegel E Der Blurgermeister

8. Der Bebauungspian Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnuhé (Teil A),dem Text (Teil B) und der Begrandung (Teil C),

(... VON der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
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wurde am ....... ASonibmaH
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Die Genehmigung der Satzung Uber den Vorzeitigen Bebauungspian Nr. 6 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) una der Begrindung (Teil C), wurde mit Verfiigung des Ministers far Bau, Lanaesentwickiung und Um-
welt des Lanaes Mecklenburg-Verpommern vom .. : : .. - mit MaBgapen - antaiit.

10.

i

Siegel Der Bﬁigermeister

11. Die Satzung Uber den Vorzeitigen Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begrundung (Teii C) wird hiermit ausgefertigt.
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Dierhagen, den ...":

Siegel Der éﬁ?géfmeister

13.  Die Zrteiiung der Genenmigung fur die‘Samdﬁ‘g {iber den Vorzeitigen Bebauungsplan sowie die Stelie, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden yon jedermann eingesehen werden kann und Uber den inhait Auskunft zu erhal-
ten ist, sind in der Zeit vom..2... 5/ S A Dis zum, T S A . durch Aushang ortstibiich
JeKannt gemacnt woraen. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmacnung der Verietzung von Verfanrens- und
Formvorscnriften und von Mangetn asr Abwagung sowie aut die Recntsicigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) una wetter auf Fal-
ligkelt und Sidscnen von Ent ﬂc‘n’a‘_di\g;mgsanspmmen (38 44, 246'a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am...0.¢0 .. ... 5T A ... in Kraft getreten.

Diernagen, den

Gemeinde Ostseebad Dierhagen

Satzung Uber den Vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 6
- Kappn Brass -
(Gemarkung Dierhagen, Fiur 1, Fiurstiicke 108, 102, 110)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg.Vorpommern vom 26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. Nr. 2130-3) wird nach BeschiuBfassung der Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen vom ..2&%.. 3¥7....50. (... und mit Genehmigung des Ministers fiir

Bau. Landesentwickiung und Umwelt des Landes Meckienburg-Vorpommem folgende Satzung Uber den Bebau-

ungspian Nr. & fur das Gebiet - Kappn Brass -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen :

Rechtsgrundiagen :

§ 2 Abs.2und § 5 Abs 1 und § 22 Abs. 3 Nr. 6 der Kommunalverfassung vom 18. Februar 1294 (GVOBI. M-V S.
249),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. /, S. 2253), zuletzt geandert
durch Gesetz 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486),

Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGB!. |, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Aprl 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordgnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58),

§ 86 LBauQO M-V v. 26.04.1994 (GS Mecki.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3)
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