Satzung der Gemeinde Thiessow Uber den Bebauungsplan Nr. 4

"Wohnanlage Strandstralle”

mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt | Seite 2141), Berichtigung vom
16.01.1998 (Bundesgesetzblatt | Seite 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBI.M-V Seite 468) wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom 23.02.2000 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet "Wohnanlage Strandstralle”, bestehend aus

derPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen;
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Darstellungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB):
Allgemeines Wohngehiet (§ & BauNVOl

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Grundflache der Haup!‘gehaude je Baugrundstidck als Hachstman

Grundflache der Nebenanlagen je Baugrundstick als Hachstmall
Anzahl der Vollgeschosse

Firsthohe als Hachstmall in m Gber HN

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaulGB):
Private Straflenverkehrsflachen

Ein~ und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr, & und 11 BaulGB):
Einfahrt

Einfahrtbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB!)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flache fir Maflnahmen zur Pflege der Natur
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

Geh=, Fahr= und Leitungsrachte
{§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

ohne Normcharakter

465

Kunftige Zuschnitte der Baugrundsticke
Gelandepunkte in m Ober HN
Flurstucksbezeichnungen

Teil B - Textliche Festsetzungen

i At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. & BauGB):

1.1 Aligemein zulassig sind: -mwnm:mmumym 2Nr, 1 BauNVO L V. m, § 9 Abs. 1 Nr. 6
- die der Versorgung des Gebleles dienendan Laden (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ),
= nicht stdrende Hancwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvQ),
» Betriebe des Beherbergungsgewarbes als 1 Ferlenwohnung oder 2 Ferienzimmer ja
Wohngebaude (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVIO | V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO),

1.2 Ausnahmsweise zulfssig sind - Sonstige nicht sitirenda Gewerbebatniabe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO),
« Aniagen fir gesundheitiiche und sportiiche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVD
L V. m. § 1 Abs. 5 BaulVO),

« fia der Versorgung des Gebiates dianenden Schank- und Spelsewidschaltan
(§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulVO |, V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

» Anlagen fir kirchliche, kulturefe und soziale Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
I V. m.§ 1Abs. 5 BauNVO)

+ Arilagen 1r Verwaltungen (§ 4 Abs 3 Nr 3 BauNVvO | V. m. § 1 Abs, 6 Nr, 1 BauNvO)
- Gartanbaubsetriabe [§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO | V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

» Tankstallen (§ 4 Abs. 3 Nr, 5 BauNVO | V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO),

13 Ausgeschlossen sind:

2 Mal ger baulichen Nutzung {§ 3 Abs. 1Nr1E!auGaE
Eine gemad § 15 Abs. 4 Satz 7 BauNVO zulsssige Uberschreilung der zulBssigen Grundfiache Ist ausgeschlossen

3 Hohenfesisetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB):

31 Die Mindesthihe des Erdgeschobfertiglulbodens betrégl 2,40 m Ober HN.

32 Dl greaslimiilo | 1000 deos Erelgenatuobloighutbodann et 2,60 m Ober HN.

a3 AutschUttungen Gber 2,20 m Uber HN und Abgrabungen untar 0,90 m iber HN sind unzulassig:

“ Nebenaniagen {§ 9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB). Garagen, Stellpidtze (§ 12 BauNVQ) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
sind sowohl auf den Uberbaubaren, als auch auf den nichl Uberbaubaren Grundsilcksllachen zulassig

S Mabnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung van Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
51 FOr die Versickerung des Niederschiagswassers von den Dachfiachen ist je Hauptgebaude ein Sickermohr DN 300
rl'lt Blnar Lﬂu‘m von 15mam;ubg&n

& Verwendung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB). Das Plangebiel wird als Gebie! fesigesetzt, in dem
lests fossile Brennstoffe (Braunkohle und Steinkohle) nicht verwendet wardan dirfen.

T WVorkehrungan zum Schutz vor schidlichen Umweltainwidkungen (§ 5 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): For dis Lultschalidam-
meung dor Auftenbautudio st sin rosultisrendos Schalldamm- Mol el ], = 40 dil gomad DIN 4109, Tubelis B oir-
Zuhallen, :

8 Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Im Rahman der Ausgleichsmalnahmen sind im Plangebiet ja 50 m® tatsachliche Versiagelung (sowohl Hauptanlagen,
als auch Nebenanlagen) 1 Laub- oder Obstbaum als Hochstamm 16-18 (gemessen in 1 m Stammhihe) oder
Solitarheister 250-300 zu pllanzen und dauerhaft zu erhallen. Es sind (berwiagend einheimische, standorigerachie

Baume gemdl Pllanziiste zu pflanzen,
B.2 Alle anzupflanzanden Baume sind mit einem Drelbock zu sichern.
| Straltanverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB): Die im Teil A festgesetzien Strallenverkehrsfiachen sind mil esnar

Quemelgung von 2,5 % zur Plangebielsache ablaliend herzustelian.

10 Geh, Fahy- und Leitungsrechta (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 Leitungsmechts auf einer Bralta von 2,0 mnnﬂmq' der westlichan Plangebletsgrenze 2ur Fuhrung der Elektro- und Trnks
Mmmwﬁwmm wackverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rigen.

10.2 G::ﬁFw und Leitungsrechie innerhalb der fesigesetzten privaten StraBenverkehrsfidchen zugunsten der Anwohner
u Versargungstrager. .

Orthche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Fassaden
Nl Als Aubenwandmaterial sind nur Putz und Kalksandstein zuldssig
12 Rankhiifen an Fassaden dirlen nicht metaliisch glanzen
13 In jeder der &ffenliichen Vierkehrsianha zugewancdten Fassada sind Otfnungen vorzusahen, Dhes gil nicht fiir Garagen
14 Fofiadenkasten dirfen in der Fassade nicht sichibar sain

2 Diichar
21 Als Matenal iUr Dacheindeckungen sind nut unglaslens und unbesandete Dachziagal bew, -steine zulésslg, Flic
Garagen und Garports ist nur Dachpappdackung Zuldssig.

22 Als Dachformen sind Krippeiwalmdacher und Sattaldacher mil einer Haupldachneigung von 40°-45° zulassig. Far
(Garagen und Carports sind nur Flachdacher zuldssig. -

23 Der First von Anbauten oder Nebengebéuden darf nicht hother als der Hauptfirst des Gatiéudes sain. Flr Anbauten
In Form ven Balkonen, Loggien, Veranden, Wintergartan und Erkem sind auch Pultdécher mit Dachanstieg zum
Haupibaukdrper und einem Neigungswinkal van mindasians 15° zulassig. Diesa Décher dirlen die Traule des

Hauptbauktrpers nicht Gbersteigan,
24 Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind in der dar Strale zugewandien Selte ausgeschigssan

25 Gauben missen zum First ainen Abstand von mind 1,0 m, 2zur Traule mind. 0.5 m sowie 2u den ssillichen Kariten
der Dachfidche mind. 1,5 m einhalten.
Bai Gauben, die brefler als 1,6 m sind, mul die vordere Fassade dar Gauba mind. 0.5 m hinter der Viorderkanie
dar darunteriieganden Aulenwand zurlickblaiben

3 Farben

31 Folgande vergleichswelse Farben nach dem Regisler RAL 840 HR das RAL Deutschen Institutes fur Gltesicherung
und Kennzeichnung e. V. und daven abgeleitets Abstufungen sind zulassig:

Fassaden Décher

1013 Periweail 005 Wainret 7016 Anthrazitgrau
1015 Huliallaribain 3007 Sehwiirzrol 7021 Sehwnregmi
7035 Lichigrau 009 Cwldrot 8004 Signalschwarz
5001 Cremewsil 3011 Braunrot

9010 Rainwall

a2 Vion dan farblichen Gestallungsvorschrifian ausgenommen sind Gebaudedfinungen, Balkone,
Loggien, Veranden, Winlargartan sowie Sockel bis zur Oberkante der Ercgascholiulbéden,

4 Balkona, Erker, Loggien, Vierandan und Winlesgarten

4.1 Tragence Taile fir Balkone, Erker, Logaien und Veranden sind aus Holz auszullhren, Tragenda Tells for Winterganen
sind In nichiglanzendam Matall oder Holz auszutihnen,

4.2 Balkona, Erker, Loggiun odor Wintargdrten, im Erdgascholt adar Dachgaschof und an dor (ieichen Fassado, sing
Uberainandar anzuordnen und durch Stitzen mindestens an den Suberen Eckpunkten zu varbinden, Eine Vun-ingwung
der Ausmale im Dachgeschol st zulassig,

43 Die Balkone oder Loggien Im Dachgeschol sind zu Ubendachen und ebenfalls durch Stiltzan mindestens an den

Eckpunklen zu verbindan,

5 Flr samlliche Strabenflachen, Steliplatzfiachen und Zufahrign im Plangebéet sind wasser- und lultdurchlassige
Matarialien zu verwanden (Betongrasstein, wassergebundena Decke bei geringer Verdichiung, Mosaik-, Grod- und
Klsinsteinpilaster, Rasengitterplatten),

B Werbeanlagen

6.1 Selsteuchlende Werbeankagen sind bis max. 1,5 m* Groke und nur auf eigenam Grunastlck zuléssig,

6.2 Sebsteuchiends Werbeariagen durfen nur an den Fassaden im Erdgescholbereich angebracht werden,

7 Fenatar und Tiren

7.1 Fenster una Tlren haben stehende Formate aulzuwaisan,

T2 Es diirfen nur Holzbauslementa verwendat wardan.

B Einfriecungen

a1 Einfrndungan an Varkehrallbchon sind zulbissig

« aly lebsando Heckon bis 20 siner Hohe van 1,20 m,
+ als Natursteinmauern bis 2u einer Hihe von 0,60 m,

- als Holzzaun mit vertikaler Lattung, die einen in der Hohe sinhellichen Abschiub bildaen,
Bel Einfriedung mit Hecken kann zur Sicherung Maschendrahtzaun verwandat werdan,

8.2 Einfriedungen und Abgranzung von pnvaten Nachbargrundstiicken sind zulassig
= &i5 labends Hackaen, kombinart mit Maschendrahtzaun bis zu elner Hhe von 1,20 m,
= kombinierl, wie unter 8.1, suber Mauarwerk.

g Je Baugrundstick ist nur sine Zufahrt zuldssig

10 Freiflachengestaltung
101 Dig nicht Oberbauten Grundsticksfiachen sind gemal dem zu erarbeftendsn Freifidchengestaltungsplan zu begriinen .

10,2 Anlennenmasten und Parabolantennen sind auf den Grundsticksflachen zwischen sidlicher und westlicher
Gellungsbareichsgrenze des Babauungsplanas und den 2u emichtendan Hauplgebduden nicht zulssig,

10.3 Photovollaikaniagen auf Dachem sind aul maximal 50 % der Enzeldachiichan zuldssky. Freistehande
Photovoitatkanlagen sind auf den Grundstiicksfiachaen zwischan sidlicher und westicher Gallungsbereichsgranze dos
Bebauungsplanes und dan 2u armchlendan Hauplgebiuden nicht zullissig,

Anderungen/Ergdnzungen gemaR satzungsdnderndem BeschluB der Gemeindevertretung Thiessow vom 2¢,04.2004 auf der Grundlage des Bescheides des

Landkreises Riigen vom 18.10.2000 (Az.: 03685-00-30):

1. Anderung der textlichen Festsetzungen

D 1axtliche Featnatzung 5.2 wird padndert und arbfil faigandan Wortinut
Dia i Tell A fasigesatzta Fliche lir MaBnahmen zur Plisga der Natur ist ais Rigols anzulegen und dauerhaft
instancizuhalien. Dia Rigole hal eina Braita von 0,3 m und eine Mindesttiefs von 0,4 m aufzuweisan.

Die taxtlichen Festsatzungen 5.3 und 5.4 sind ungitig und werden gestrichen.

2 Erginzung der Ortlichen Bauverschriften nach § 85 LBauO M-V

11 Milllbehalteranlagen sind durch Feldsteinmauern oder Rankgeriste und immergrine Pflanzen gemal Pfanziste
abzuschimen,

12 Si0zen von Campons sowio mindostens aina Fassadenfidche von Garagen sind dauechall mit Spalier, Rank- oder
Kletterpfanzen gamab Pllanzliste zu begrinen.

3. Erginzung der Hinwelse

Die vorsétziche oder fahrassige Zuwiderhandiung gegen die oben angeflhrten Srtlichen Bauvorschrifien gemél § 86
LBauQ M-V slailt sine Ordnungawidrigkelt nach § 84 Abs, 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs.3 LBau0 M-V mit
einem Bulgald bis zur Hoha von 500,000.- DM geanndet werden kann.

4, Ergdnzung der Verlahrensvermerke

Ergénzung zu Punkt 3:
Die von der Planung berGhrten Trager &ffanticher Belange sind auch mit Schrefben vom 20,10, 1997 und vom
05.08.1898 zur Abgabe einer Stellungnahime wordan.

Der Burgermelster

3a) Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemat § 3 Abs. 8 wurdee in Form ainer Ausiegung das Bebauungspianes mit
Begrindung und Grinordnungsplan vom 10, 11,1997 bis zum 19.12.1997 in dar Kurverwaltung Thiessow und in der
Amtsverwaltung Baabae durchgefihr.

Thiessow, den 8. ©2. 00 4 Der Blrgermeisiar

Ergénaung zu Punkt &:

Der Punki 8 wird verandert und erhalt folgenden

Der Punkt-11 wird verandert und erhilt folgenden Wortiaut

Dha Gemelndevertratung hat die vorgebrachien Badaenken und Ansegungon sowin dia Stellungnahman der Triiger
éflenticher Balange auch am 24.03. 195‘agup§dbna£rgm st mitgetelll wordan,
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Thiessow, den 8. OL. 2001 03}%53;?%3 2 Der Blrpermaistar

%

Dia Satrung Uber den Bebauungspian, beslahend aus der Planzeichnung (Tl A) und dem Taxt (Tall B), Ist gemat § 245
Abs. 1a BauGE mrmmﬂgmmm munﬁtraisﬁﬂgmanggmglmdan. BadarEn'lsd-u{qudar

Der Blrpermeister

Die Entscheidung der Anzeigebehdrde zur Satzung (bar den Bebauungspian sowla die Stalle, bel der dar Plan auf Dauver
wiihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werdan kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten st sindam ver
0F03:3004= 43,05, 2094, Orsiblich bekannigamacht worden,
|nummwm:mmmwmwmmmvmmmwmwﬂm Mangein der
Abwiigung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entscha-
digungsansprichen (§ 44 BauGa) und aul de Bastimmungen das § & Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpormmerm (KV M-V) vom 18. rmmmtmvamwmwm
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1 Die Gemeainde hat am 12.12.1996 die Ma:apueg,da‘u—‘ﬁwmggupm beschiosser.
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2 Die Arfrage an die fir die Reumordnung
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Hinweise

Bocendenkmals, Werden wilhrend der Erdarbelten Funde oder aulfalige Bodenverfarbungen enideckt, ist geméf § 11 DSchG
M-V il 2ustiingige unters Denkmalschul:bahbeds 2u benachrichligen und dar Fund und dis Fundstells bs zum Eintreften das
Landesamies fir Bodenderkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu ehalten. Veraniwortiich sind hierflr
die Entdecker, der Lailer cer Arbeitan, er Grundeigeitamer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Marpflichiung eriischt 5 Werklags nach fugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbaiten ist der unteren Dankmalschutzbehdrde und dem Landesamt for Bodenderimalpflege soatestens
wier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dad Mitarbetter ocer Beauftragls das
Landesamtes fir Bodendenkmaipfiece bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuedl aufiratands Funde gemal § 11
D3ahG MV unverzlglich bergan und dokumentieran. Oadurch werden Verfganungen der Baumalnahme vermieden (vgh § 11
Abs. 3 DBchG M-V),

Bocksumnhuby, Der Mutlorbockn ml gomidll § 202 BouGH supehutzon, Anioliancer Boooomushul, foe oo koo migoens
Wiedarverwindung vergesehen sl ist der Bodenlaitstalle beim Wasser- und Bodenverband Rugen mitzuteilen,

sehutzzonen, Uas gesamie Plangebiel befindet sich in der Schutzzone |l des Biosphirenresarvates Sldost-Rigen sowie im
Kustenschutrgebiet *Lobber Ort Thiessow™.

Gendiziste, Fir de im Bebauungsplangebiel vorzunehmenden Pllanzungen ist gemal Grinordnungsplan folgends Gehoizlisis
anzuwenden:

Baume; Belula pancuia Birke

Carpinus batulus Hainbuche

Fraxinus exceisior Escha

Prunus avium Vogelkirsche

Pirus communis Holztsma

Quercus robur Stieleiche

Raobinia pseudcacacia Robinle

Pinus slivestris Geme|na Kialer
Bauma und Grebsiraucher  Acer campastre Feldahom

Carpinus betulus Hainbuchea

Alnus glutinosa Rotarie

Prunus padus Trauberikirsche

Snlix blba Sllborwaick

Sallx caprea Salwoids

Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avallana Hasalnul

Cratzegus monogyna Waeikdom

Junipenus communis Gameinar Wachholder

Taxus baccata Eibe
Straucher, Comus sanguineum Haririegsl i

Euanymus sucpasus Plaffenhlichen

Ligustrum vulgare Liguatar

Lonisera xylaslaum Huockankirschn

Pruniss spinosa Schieha

Rosa canina Hundsrosa

Vibumum cpulus Gameiner Schnesball
Sirauchir bis 0.8 m; Cylisus scoparius Farbeginsler

Salix purpurea nana Kugetwside

Salix repens Kriechweide
Kletiergahtlza: Clamatis Waldreba

Lonicera periclymaniim WaldgeiBbiatt

Hadera halix Efeu
Waiterhin |st das Pfianzen von Obstbaumen maglich (Punkt 4 4,1 des Grinordnungsplanas),
Freifidchengastaiung: Mit cem Bauantrag ist ein Freillchengestaltungsplan einzureichen. Bis spilestens ain Jahr nach der

Bauabnahme missen dis grinordnerischen Auflagen umgesatzt sein,

Straderbauplanung; Vor Baubeginn sind die Detaiiplanunterlagen vorn Anbindebereich der Zutahrt zur Landesstraie Nr. 292
zur Prifung und Ganehmigung beim Strafenbauamt Stralsund einzureichen,

HEVAG: Im Baubereich cafinden sich elekirotechnische Anlagen der HEVAG. Die Anlagan dlrfen nicht urter-/libadeut werden,
sind vor Bepflanzungan, Anschitiungen u. 8. freizuhalten und ben Edordernis als Baufrsimachungsmalnahme zu Lasten des
Virursachian zu verlogan

Vor Baubeginn ist durch den Erschliefungstrager/Ansthiulinenmer ain Antrag 2ur Viersorgung des Plangabiatas zu stelen.

Deutschs Telekom Beginn una Ablauf der ErschiisBungsmainahme ist mindestens 8 Monate vor Baubeginn unter Vorlage der
verbindichen StraBenbaupiane mitzutailen,

Zweckyarband Trinkwasser/Abwassar, Die vorhandana Trinkwassedellung DN 100 8stich der Hauptstralle kreiztca 12 m
neben dem Gehweg das Grundstick. Deren Uberbauung ist auszuschiisben, Die frostsichere Lage der Rohrieitung ist zu
afmallen,

Bogenaufschiittungen; 2ur sicheran Regenwasserversickerung mull der aufzuschitiends Boden aus sinem Kiessandersatz-
boden mindastans U 3 bestehan mil elnem k-Wet = 16x 10" s,

Feusrwehrzufahrien; Die Zufahren sind am Einmindungsbersich in die dffentliche Strale gemal DIN 4066 Bl. 2 2u baschildern.

Grundwasserabsenkungen: Sollten Grundwassarabsenkungen und -abladlung notig sein, sind diase vor Baubeginn bei der
Untaren Wasserbehbrda im Umweitamt des Landkreises Rlgen zur Genahmigung gemal § 8 LWaG zu beantragen.
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Gemeinde Thiessow
Bebauungsplan Nr. 4
"Wohnanlage Strandstraf3e”
mit Ortlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M-V

Planfassung
vom 21.01 .2000
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