SATZUNG DER GEMEINDE SELLIN

Uber den Bebauungsplan Nr.24 "Wohnbebauung Seedorf Nord".

Aufgrund § 10 BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGEL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBLI. S.
3316), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 72.24.2998 folgende (0]

Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnbebauung Seedorf Nord"”, bestehend
aus Planzeichnung (Tell A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaB der baulichen Nutzung

L1)An der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
WA (Aligemeina Wohngebiele nach § 4 BauNVO). Zulassig sind:

- Wohngebaude, Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung,- die der Versorgung

des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschatten sowie nicht

sifrender Handwerkshetriebe,

- Anlagen Idr kirchliche, kullurelle, soziale, gesundheitliche und sporlliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betuebe des Beherbergungsgewerbes,
- sanstige nicht stérenden Gewerbebetnabe,
gon tar die Verwaltung.

Die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 genannten Nutzungen sind unzuldssig,

Neue Eabnudu missen smEn:lgasmm [Farhg'luﬁmdﬂnfﬁhej eine Hohenlage

von mind. 2,45 m HN aulweisen.

2) GrinordnungsmaBnahmen
2.1) Plianzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
A 1 Pilanzung von Einzelbaumen
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Pflanzung von 10 Einzelbdumen in der Pllanzqualitdl Hochstamm, 3 x verpllanzt,
mit Drahtballen, Stammumiang 16-18 cm an den vargegebenen Standorien. Die
Baume sind dauerhalt zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die

Artenauswahl ist der Liste 1 zu entnehmen.

Bestandieil der AusgleichsmaBnahme ist die Pllege der Bdume in den der

Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.
Liste 1:

Betula pendula (Hinge-Birke)

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

‘Gelber Edelaplel'

‘Gravensteiner’

‘Undine’

Pinus sylveslris (Gemeine Wald-Kiefer)
‘GroBe Griine Reneklode’

‘F[Imﬂ'

Pyrus communis (Holz-Bime)

‘Bosc's Flaschenbime'

Tialierts Butterbirne'

~orous aucuparia (Eberosche)
Mehibeere)

Juglans regia (Walnuss)
Malus (Apfel) in Soren, z.B.
[Grahams Jubllaumsaplel'
‘Rotar Winterstettiner
‘Pommenrscher Krummstiel
Prunus in Sorten, z.B.
‘Hauszweische'

‘GroBe Schwarze Knorpelkirsche'
Pyrus (Bime} in Sorten, z.8.
‘Bunte Julibime'

Quercus robur (Stel-Eiche)
Sorbus intermedia (Schwedische

3) Gestaltung (§ 9(4) BauGB |.V.m. § 86 LBauO M-V)
3.1) Dachform / -material

Déacher sind mit einer Dachneigung im Berelch von 20-50 Grad auszufiihren. Als

Dachform sind zu-

lassig: Satteldacher; Waim- bzw. Kriippelwalmdacher. Als Dacheindeckung sind
zuldssig: Reel, Ziegel. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als

Dachdeckung sind zulassig.

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traule snen
Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte)
sowie zu den saitlichen Kanten der Dachfliche einen Abstand von mind. 1,5 m

ginhaften.

4) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

4.1 r

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen

entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993,

5. 975ft.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehbirde zu

benachnchtigen und der

Fund und die Fundstelle bis zum Einlreffen des Landesamtes 1lr

Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu

erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

der Grundstickseigentimer sowie zulillige Zeugen, die den Werl des

iflr;gas erkennen. Die Verpflichtung edischl 5 Werkiage nach Zugang der
ige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und

dem Landesamt Hir Denkmalpflege-spatesiens vier Wochen vor Termin

schriftlich und verbindlich mitzutellen, um zu gewdhrieisten, dass

Mitarbeiter oder Beaultragte des Landesamies fir Bodendenkmalpfiege

bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aultretende Funde geman

§11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentisren kénnen. Dadurch

Bel Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. bbasy
werden Verzégerungen der Baumabinahmen vermieden.

0.4 m hinter der Vorderkante der darunteriiegenden AuBenwand zurlickbleiben.

Dacheinschnitte sind unzulassig. 4.2) Kiisten- if
Il lah Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kiisten- und

Steliplatze und ihre Zutahrten sind mit wasserdurchlidssigem Belag herzustellen Gewasserschutzstreitens nach § 19 LNalG M-V.

lasengiltersteine, Schotterrasen, Okopliaster, elc.). 4.3) Biosphirenreserval Sldost-Rigen
3.4) Grundstiickseintriedungen Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biosphirenreservats
Einfriedungen privater Grundstiicke gegeniiber dHentlichen Verkehrsfldchen sind Sidost-Rigen (LSG)
nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. 4.4 Fir runordnung rel ich imrm u

Vaorschrifien

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pllanzbestinden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen wird im Einzelnen dargestellt in
DIN 18920.
b) Niederschiagswasserentsorgung: Gemas § 39 LWaG M-V ist das
unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf den Grundsilcken zur
Versickerung zu bringen.

i
Im Klstengebie! ist bei sehr schwerzn Sturmfiuten mit Wasserstanden bis
2,45 m HN zu rechnen, Der drtlich 2u erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufugen.
Das Land Meckienburg-Voerpommetn Obemimm keine Haftung flr
Schaden infolge von Sturmfiuten, unabhiingig davon, ob der Standort
durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens kéinnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern
gegeniber keine Anspriiche tir die nachtragliche Emichtung oder
Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzaniagen abgeleitet
werden
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1. ART DER BAULICHEN MUTIUMG
(59 AES. | NFLT BALIGE : §§ 1- 11 BALUMYO )

(G MLGEMEINE WCHNGEHRIETE

sk 515 4 BAUNVD)

7. MASS DER WUTZUNG

(58 ABS.1 NP1 BAUGH, §16 BAUNYO)

aX05m 02 GRUNDFLACHENZ AHL

CLa7.00 i ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHETMASS
020800 HOHE BALILICHER ANLAGEN ak Hiicrstrrall

LH-FHI200 m BHN  mux Firsthite = 12,00 m beoogen auf HN

1. BAUWEISE, BAULIMEN, BAUGRENZEN
(B0 ABS. 1 MFL2 BALGE, 22 UND 23 BALUNVO]

010100 a OFFENE BALIWEISE

0. GR{MFLACHEN
(8 ABS. | WFL1S BALGE)

LTaE. E?ﬂ-ﬂ'i GRIRFLASATM, e Provile Gariesilene

11 PLAMUNGEN, UMNGEN, MATGMAIME M UMD FLACHEN FUR BASSMHANME H
TUM SCHUTE, FUR PPLEGE UMD ZUN ENTWICKLLUNG VON MATUR UMD LANDSCHAFT (18 A5 1
MR, 25 RALKGR)

()()  ERMALT | PRLANZUNG VON BAUMEN

15, SONSTHGE PLANIEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LETUNGERECHTEN 21 BELASTENDE FLACHEN
58 ABE | NA ¥1 BALIGE)

150500 TIEIETET  Gah- Fabe- und TuRnsien der Fisl BVS B0M, 800

Lishurspsrectie
LOCCT | edungssechie bir Versoraung=irager

GRENZE DES AALMLICHEN GEL TUNGSEEAEICHS DES BERALRINGS P ANE
[§ 9 ABS. 7 BALGE)

-

ABGHENIUNG DES MASEES DER NUTZUMNG IWNERHALR DES BALGERIFTS
1 16 ABS. 5§ BALINVO)
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Autgesiell aufgnng ces Autstelungsbeschiusses der 7] Die Belaligung der Oftenbchiedt nach § 3 (2) BauGB 51 durch
Gfterkche Auslegung des Enfwurts des Plans sowie der
Begrindung vorm 04,02 2008 bis zum
11.03.2008 wahrend lolgender Zeiden
m At Monchgul-Granitz montags. miftwochs und donnarstags
von 7.30 bis 16 00 Ukr, denatags van 7,30 bis 18 .00 Uhr
fredtags von 730 bis 12.00 Lhr sowie
- in der Kunserwallung Sellin montags bes reiags von 8.30 ks
20.00 Unr, samsiags und sonmags von 13.00 b 17 .00
aurchgeliihrt womden. Dve Siteniiche Auslegung st mit dem
Hirweis, dass Badenken und Anregungen wihrend der

Auslegungsins von jo ann schriftiich oder zur Miederschili
vorpetwachl nen als Bekanmmachung durch
Aushang n 15,01 2008 bis zum 04 02 2008
ortsiblich achl worden

Ofervilichikeit nach § 3(1) Solln, den Blrgormersier

des Vorentwurls vom - ey,
uiDieGe Hung hal die Stellungnahmen der

e der Fachbehdmen und sonstigen
ﬂﬂmm Belange am 15,04, 2008 geprif
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0 m‘m 10) Der Plan wird il ausgelerigi i
Sedliny, gen Birgermester
hm:‘;mzm_?mwjmm 30.04.2 -
11) e g des B-Plans sowse die Stelle, bei der der
Hﬂl‘lmﬂﬂnuer der Diensistunden von jedermann

kann und dber den Inhall Auskunh zu
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Nr. 24

"Wohnbebauung Seedorf Nor

Satzung

Fassung vom 18.10.2007, Stand 17.03.2008

/ Gemeinde Sellin / Riigen

' Bebauungsplan
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