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Satzung der Gemeinde Niepars Uber den Bebauungsplan Nr. 6 (Kummerower Weg in Niepars

Planzeichnung, M 1 : 1.000 4
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Text (TeiI‘B«) |

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in andk als in Ve hossen, hlieRlich der zu ihnen gehd-

renden Treppenraume und einschiieBlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der GeschoR-
flachenzahl ganz mitzurechnen.

3. Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und

Nr. 20 BauGB) (Anderung It. Beschluss der GMV vom 21.08.2003 in Exfullung der mit Bescheid des
Landrates des Kreises Nordvorpommern vom 04.08.2003 erteilten MaBgabe)

(1) Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze
und Hofe o. & so sparsam zu versiegeln, dass eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht erforderfich wird.

(2) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine Mulde
mit einer Sohlentiefe von mindestens 1 Meter unter dem anstehenden Gelande auszubilden, in das das

auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser einzuleiten ist.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches |1l sind gem. DIN 4109 Nr. 5.3 die in der Tabelle 8
zur DIN 4109 genannten Anforderungen an die Luftschalldzmmung von Auenbauteilen einzuhalten
und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

5. Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (§ 9 Abs. 1 ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist auf einer Lange von 156 meine 22m

breite freiwachsende Hecke aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dazu sind folgende Gehdlzarten mit dem jeweils angegebenen Anteil als leichte
Straucher in einer Hohe von 80/100 cm zu verwenden: Acer campestre (Feldahom) - 3% -, Carpinus
betulus (Hainbuche) - 3 % -, Comus mas (Komnelkirsche) - 3% -, Comus sanguinea (Hartriegel) - 4% -,
Corylus avellana (HaselnuR) 10% -, Crataegus monogyna-laevigata (Weidorn) - 10%-, Euonymus
europaea (Pfaffenhiitchen) - 2% -, Prunus avium (Vogelkirsche) - 6% -, Prunus padus (Traubenkirsche)
- 6% -, Prunus spinosa (Schlehe) - 10% -, Rosa canina (Hundsrose) - 10% -, Salix caprea (Salweide)

- 4% -, Sambucus nigra (Holunder) - 4% -, Viburmum opulus (Schneeball) - 6% -, Pyrus pyraster (Wild-
birne) - 6% -, Malus sylvestris (Wildapfel) - 6% -, Rubus fructicosus (Brombeere) - 2% -. Baume sind in
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Gruppen von 15 Pflanzen und Stréucher in Gruppen mit 10 Pflanzen anzuordnen. Es ist ein stufiger Auf-
bau entsprechend der zu erwartenden Endgroe der Gehdlze vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archologische Funde méglich. Es sind daher folgende
Auflagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §11
DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortiich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

-Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren D Ischutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewshrieisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Land fiir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kannen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. §11
Abs. 3).

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Niepars. Die sich daraus ergebenden Nutzung inkungen gem. DVGW-Regelwerk W 101 und W
103 sind einzuhalten. Vorgesehener Umgang mit Heizol ist gemag § 20 Landeswassergesetz M-V bei der
Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Nordvorpommern anzuzeigen.

Hinweise

Als Plangrundlage diente die amtiiche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Nordvorpommem in Stralsund im MaRstab 1:2.000 mit Stand vom 04.12.2002. Katastergrenzen und
Gebaudebestand wurden nicht in der Ortiichkeit hergestellt. RegreRanspriiche werden nicht ibernommen.
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete

GRZ Grundfiachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmall

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
[ offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

[ mareseman] o

E Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser vom 21.08.2003-#a-Eqfiillung der
mit Bescheiddes't 4 des
KreiseyNordvo m
04.08/2003) effei )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

ETREIIA Umgrenzung von Flachen zu Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Ur inwirkungen in Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 4 BauGB)
LPB Il Larmpegelbereich 11l gemad DIN 4109
L __§ | 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Nummer des Flurstiicks

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

(Anderung It. Beschluss der GMV

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 19981 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Geselzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtinie, der [VU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 12. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Niepars vom 15.05.2003 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises
Nord-vorpommem folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. & fir den stidlichen Teil des
Kummerower Weges in Niepars zwischen dem Kummerower Weg im Norden, der vorhandenen
Bebauung an der Neuen Strale (Landesstralte 21) im Osten, einer Linie in ca. 70 m Abstand zur
derzeitigen Grenze des Kummerower Weges im Siiden sowie der westlichen Grenze des Flurstiicks
10/3 im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss
{ibliche Bekanntmachung erfolgt durch Aushan Yom

Niepars, den o247, O8.03

nei dé%vi_‘retung vom 14.11.2002. Die orts-
§11.2002 bis.2um 06.12 2002.

A =]
1) Dr. Kaufhold, Blrgermeister

1.1/

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusté[\

die Raumordnung und Landesplanung des Lamys Med(\énl;qu; rpommem - Landesplanungsgesetz
(LPIG) beteiligt worden. o !

Niepars, den KGo8.03

-5 \
1\ (Sreged 3 Dr. Kaufhold, Biirgermeister

" we p %
m chreiben vom 27.11.2007 und

3, Die von der Planung berihrten Trager offentliche
vom 10.03.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme afge

Dr. Kaufhold, Birgermeister

W Z

5:03.2003 den geanderterfEntwurf

Niepars, den A?£0E. 23

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.11.2002 den B ‘, i
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlosgen-un
[ -

s

Dr. Kaufhold, Birgermeister

iv A %
Bebauungsplanes, bestehend aus

ung, haben in der Zeit vom 27 11.2002

Niepars, den %08.03 {

gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur i
27.11.2002 bis zum 30.12.2002 bzw. vom 1063

Niepars, den a8.08.03

6. Der katastermaRige Bestand am 04.12.2002 wird als ficht
ichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbel <y
rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1: 2.8
abgeleitet werden.

Leiter des Kataster-
und Vermessungsamtes

Hansestadt Stralsund, den 2 .95, 2003

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
: gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dr. Kaufhold, Birgermeister
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i )ipd dem Text (Teil B), wurde vdn der
Gemeindevertretung am 23.01.2003 als Satzu\ng' ‘beséﬁhseﬂ Die/Bagriindung zZum Bebauungsplan wurde
mit Beschiu der Gemeindevertretung vom 23.01:2003 gebilligt Nach Aufhebung der Satzung (Beschluss
vom 06.03.2003) wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Fianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B),
am 15.05.2003 emeut als Satzung beschiossenJie Begmndqngwume mit Beschluss der Gemeindevertre-
tung vom 15.05.2003 gebilligt. \ !

Dr. Kaufhold, Birgermeister
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*us der Planzeichnung (Teil A) und dem
(pormmern vom 04.08.2003 mit einer

Niepars, den &’%.0L. 03

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansal
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landrates/
Mafgabe erteilt.

Niepars, den AG.00.08 Dr. Kaufhold, Bargermeister

v

Nordvorpommern vom Az
A0.0%.03

Niepars, den % .09. 2003

hiermit ausgefertigt.

Niepars, den # .0% 08

\%,
12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauuhg Ia@ sowie die/S(eHe, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesahen werden kgaf und tiber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind vom,B.0%.5%s zum 2%.70.53 d‘mﬁm bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ GB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am 05, 70. 200 3 in Kraft getreten. 7 ; /
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Dr. Kaufholg, Blirgermeister

Niepars, den OZ.70. <003

21.08.2003

Satzung der Gemeinde Niepars
iiber den Bebauungsplan Nr. 6

fiir den sudiichen Teil des Kummerower Weges in Nigpars zwischen dem Kummerower Weg im Norden,
der vorhandenen Bebauung an der Neuen Strae (Landesstralte 21) im Osten, einer Linie in ca. 70 m
Abstand zur derzeitigen Grenze des Kummerower Weges im Stden sowie der westlichen Grenze des
Flurstiicks 10/3 im Westen,
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