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1) Aufgestellt aufgrund des Afstellungs-
beschlusses der Gemeindevertretung
vom 15.12.2015. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufs:ei\_mgs-

: Binz, den 02x05. 'ﬁd“
3 (gperineister = 7) Der Plan, bestene

zeichnung und TextiCien Festsetzungen
wurde am 06.04.2017 von der

Gemeindevertref
Begriindung w
Gemeindevertrg

6) Die Gemeindevertretung hat die
ungnahmen der

2) Die fiir die Landesplanufig und
Raumordnung zusténdige Stele ist

3) Die Behérden und die sonsigen von
der Planung beriihrten Trager &ffent-
licher Belange sind_nach § 4 (2) mit
Schreiben vom 08.0%.2017 zur Abgabe
einer Stellungng aufgefordert

worden. 4
AT W Die Satzungde afeint
AA Anderung des Bebauungsplanes sowie

*/Bifghermeister die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und {ber
4) Die Gemeindevertretung het am den I%alt Auskugft zu erhalten ist, sind
15.12.2017 den Entwurf des Plans, am> ;Zdurch Abdruck im
bestehend aus Planzeichnung und Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Textlichen Fesl gen zur Auslegung Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich
bestimmt und di ] bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltend-

achung der Verletzung von

erfahrens- und Formvorsctriften und
= rgermmster von Méangeln der Abwagung sowie auf
die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erldschen

5) Die Offentltchkatseteihgur.g nach § 3 von Entschidi- gungsanspriichen (§44
(2) BauGB ist durch offentliche Aus- BauGB) hinge- wiesen worden.
legung des Entwurfs der 4. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplares mit
Begriindung vom 17.01.2017 bis
17.02.2017 wahrend folgende- Zeiten in
der Gemeindeverwaltung Ostseebad
Binz
- montags, mittwochs und donnerstags
von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30
Uhr,
- dienstags von 8.00 12.00 Uhr und
13.00- 18.00 Uhr,
- freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche
Aus- legung ist mit dem Hinweis, das
Beden- ken und Anregungen wahrend
der Aus- legungsfrist von jede'mann
schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen as
Bekanntmachung a 12.2016 im
Amtlichen Bekannt- nacungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Bigiz bekannt
gemacht worden.
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MaBstab 1: 100

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiete, (§ 8 BauNVQ)
hier: emgeschranktes Gewerbegeblet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl
=i Anzahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

GRUNFLACHEN (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, hier
Parkanlage (hier: &ffentlich)

privat

Spielplatz (hier: privat)

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25und Abs. 6
BauGB)

e I Umgrenzung von Schutzge- bieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6
BauGB) hier: Landschaftsschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der 4. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

oo

SATZUNG der Gemeinde Ostseebad Binz

{iber die vereinfachte 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 "An der Proraer Chaussee™ nach

§ 13 BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1S. 1722), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.04.2017 folgende Satzung liber die
vereinfachte 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 "An der Proraer Chaussee”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), nach § 13 BauGB ohne
Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die textlichen Festsetzungen werden unverdndert beibehalten.

raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstrafe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Qstseebad Binz
4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans

Nr. 10

"An der Proraer Chaussee”
nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Satzungsfassung

Fassung vom 14.10.2016, Stand 17.02.2017 Mafistab 1:1000




TEI L B = TEXT Anderungen in Kursiv und Fett

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§% Abs.1 Nr.1 BouGB + §8§4.5 u.if
BaulvO)

1.1 Aligemeine Wohngebiete — Wa (84 BoulNvO)

i allgemeinen Wohngebiet sind gemn8 §1 Abs.6 Nr.1 BauNvD die
Ausnchmen “Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und "Sonstige
‘Gcwerbebe'triebe' nicht Bestandieil def Bebauungsplanes. Bie—fuenahrre

1.2 Mischgebiete — Mi (§6 BouNvD)

in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4 und MI 5 sind gem&B &1
Abs.5 BauNVO die Nutzungen “Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und
“vargniigungsstitten im Sinne des §6 Abs.2 Nr.B8 BauNvO™ nicht zuldssig.
Gemnd8 §1 Abs.5 BauNv0 sind auch die ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

i Mischgebiet M 4 ist gemdB §1 Abs.7 Nr.1 BauNv( die Wohnnutzung
nur im 2. Geachoss und im DachgeschoB zultissig.

1.3 Sonslige Sondergebiste — SO (§11 Abs.3 BauhivQ)
im Sonstigen Sondergebiet (SO} mil der Iweckbestimmung
"Hahversorgungszentrum™ ist die Unterbringung ven
Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung der Bevtlkerung im Nahbereich
mit folgenden Verkautsflidchenaonteilen :

— ein Lebensmitielmarkt mit 850qm Verkaufsfiiche

und Shop—in—Shop—Bereich mit 70gm verkaufsfldche

— gin Markt f. Waren d. t8glichen Bedarfs mit 800qm Verkaufsfldche

— egin Getriinkernarkt mit 430gm Verkaufsfitiche
sowle Dienstleistungseinrichtungen und nicht wesentlich strenden
Handwerks— und Gewerbebetrieben zuldssig.

1.4 Fingeschriinkte Gewerbegebiete (88 BouhivO)

in den eingeschriinkten Gewerbegebieten GE 1e bis GE 3e sind
Gewerbebetriebe zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich sitdren.
Desweiteren sind Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebiude sowie
Tankstellen zuldssig (§1 Abs.9 BauNv0). Wohnungen fUr Aufsichts— und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von
§8 Abs.3 Nr.1 BaouNVO sind gemi8 §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO aligemein
zuldssig.

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind gemdB §1 Abs.S BoulNVO nicht
2uldssig.

Die Ausnahmen nach 88 Abs.3 BauNvO {Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstdtten) sind gemis
§1 abs.6 Nr.1 BauNYO nicht Bestandtedl des Bebauungsplanes.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BouGB)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNv0)

Gemdl § 19 Abs.4 BauNvO ist im Sondergebiet “Nahversorgungszentrum”
die Dberschreitung der festgesetzten Grundfldche durch Stellpldtze bis zu
einar Crundfldchenzahl von 0,8 zuldssig.

2.2: Im Wohngebiet darf die zulissige Grundflache durch die Grundflachen von den

in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen um maximal 50% lberschritten werden;
weitere Uberschreitungen sind unzuldssig.

3.1 Bauweise (§22 Baulviy)

in den Bougebieten, fiir die eine abweichends Bauwsise festgesetzt ist,
sind Gebfiude in offener Bauweise mit siner Ldnge von lber 50m
zulissig.

3.2 Baulinien und Baugrenzen {§23 BouNv(l)
in den Baugebieten sind Abweichungen bis zu 1,50m von Baugrenzen
2ullssig, wenn diese durch vertikale, gebludegliedernde Elements, wie

{Balkone, Treppen, Loggien, Erker oder Terrassen), bedingt sind.

4.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS {§9 Abs.1 Nr4
u. 22 BauGB)

4.1 Im aligemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.! BauNv0 sowie Garagen und Carports gemids §12 Abs.6 Baulvo
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze unzuldssig.
Zuginge und Zufohrten sind daven ausgenommen.

5.0 MASSNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG YON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (82 abs.l Nr20 BouGB iVum, $la
BouGB); ANPFLANZEN vON BAUMEN, STREUCHERN UND SOMSTIGEN
BFEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STREUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB}

5.1 Fiir die Anpflanzung von Baumen im WA-Gebiet sind Arten gemaB Pflanzliste 1 zu

verwenden. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitdt 3mal verpflanzter

Hochstamm oder Stammbusch mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 zu erfolgen.

5.2 Auf den MaBnahmefidchen M2 ist die bestehende Vegetation auf Daouer
zu erhalten und der natiidichen Sukzession zu {beriassen.

Berdumte Fldichen sind mit Londschofisrusen und Geblschgruppen
typischer Waldrond—Gehdize zu begriinen.

5.3 Die Anpflanzungen von Boumreihen im Veriauf der Proraer Chaussee
innerhalb der Fldchen flr Verkehrsgriln bzw. der Sffentlichen Griinfidchen
sind wahlweize mit Quercus robur {Stieleiche) oder Betula verrucosa
(Sandbirke) vorzunehmen. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitit als
3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von
18—20cm zu erfoigen.

5.4 Fur die Anpflanzung der Bdume am Bahnhofsverplatz sind wahlwsise
Tilia cordato {Wirterlinde} oder Aesculus hippocastonum {RoBkastonie) zu
verwenden. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitdt als 3mal

verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20

cm zu erfoigen.

5.5 Fur dis Anpflanzung der Baumreihen auf den Griinzligen zwischen
Proraer Chaussee und dem slUdwestlichen Plangebietsrand sind wahlweise
Prunus padus (Troubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer
platancides (Spitzohorn} zu verwenden. Die Anpflanzung hat in einer
Mindestquolitit als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem
Stommumfang von 18-20cm zu erfolgen.

5.6 Die auf dem offentlichen Parkpiotz an der Proraer Chaussee
bestehenden Baumhecken sind zu erhalten. Punkiueller Fortfall einzelner
Geholze ist zulissig, sofern dieser durch die Schaffung notiger Zufahrten
fur die ErschlieBung des Parkplotzes bedingt ist. Die Anpflanzung hat in
einer Mindestqualitdit als 3mal verpfianzter Hochstamm mit Balien und
einem Stammumfang von 18-20cm zu erfolgen.

5.7 Die festgesetzten Pflanzgebote in den Gebieten MI 1, Ml 2 und GE Ze
sind als Laubgehdizhecken heimischer Arten zu erfiilen.

5.8 An der Parkpaliette ist eine Fassadenbegriinung mit stark wachsenden
Arten vorzunehrren.

Artenauswohl: Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein), Clematis
(Woldrebe), Clematis vitalba (GewShnliche Waldrebe), Hedera helix
{Gewdhnlicher Efeu), Lonicera {GeiBblatt), Polygonum aubertii
{Schling—Knbterich).

5.9 Die griinordnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten
Stelipigtze (sh. Teil C, Pkt.2.3) ist mit jeweils einem hochstimmigen
Loubbaum vorzunehroen.

im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist filr die Unterbrechung der
Steliplitze jeweils ein hochst@mmiger Laubbaum wahlweise der Arten
Prunus padus (Traubenkirsche), Froxinus excelsior {Esche) oder Acer
platancides (Spitzaborn} zu verwenden.

6.0 SICHTOREIECKE (§% Abs.1 Nr.10 BauGB)

6.1 In den festgesetzten Sichtdreiecken dirfen Einfriedungen, Hecken und
Striducher eine Hshe von 0,70m nicht Uberschreiten,

7.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

7.1 Bezugspunkt fUr die HBhenlage baulicher Anlagen ist der jewells
niichstgelegene in der Planzeichnung festgeseizte Hohenpunkt liber HN im
Bereich der Mitte des Erdgeschossfuibodens.

7.2 Bezugshthe fiir die festgesetzte maximale Firsthohe (FHmax) ist die
Oberkante des ErdgaschossfuBbodens.

8.0 IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs.1 Nr.24 BouGB)

8.1 Schallddmmung der AuBlenbauteils

Mischgebiete MI1, MI2, MI3, Mi4, MI5 und Sondergebiet SO sowie
allgemeines Wohngebiet Wa:

Zum Schutz vor Verkehrsidrm der LandesstraBe L 29 und der Dolighner
Strafe sind In den in der Plonzeichnung festgesetzien Lirmpegelbereichen
die nach Tabelle8 der DN 4109 erforderichen Schallddmm-—Malie der
AuBenbauteile zu gewihrieisten:

: erford, bewarisles Schlidlnmal
Lirmpegelarsich m«m - ey
nmg

hufenthalistiume in Bllrorfume und

Hohrangen Hhnkches %
Lirmpeqaibereich § 56 tis 60 B k)
Ldrmpegeiberich B §1 bis 66 -3 3
Lirmpegebereich WV ] 4¢ B
Linmpegqelbereich Y 7l s 7B 45 4

1} resuitisrendes Scholld@mmal des gesamban AuBlenbauteiles (Winde, Fenster und Liftung
TSN )
2} An AuBenboutslian von Riumen, bel deren der eindringends AuSenBirm cufgrund der in den

Riumen cusgeliblen THtigkeitan s einen untsrgeordneten Beitrag zum Innervoumpegel lsistet,
warden kaiw Anforderungen gesteli.

Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe sind im
Baugenehmigungsverfohren gemdB DIN 4109 zu flhren.

£2 FlUr Rdume, dis flir den douernden Aufenthalt von Menschen bastimmt
sind (§2 Abs.3 LBouQ M—V) und im Einwirkungsbereich von
Ldrmimmissionen der oben genannten StroBen liegen, sind im Rabmen der
Hochbauplanung zusitzliche passive SchalischutzmaBnohmen vorzusehen. In
Betracht kommen die innere Gliederung der boulichen Anlagen durch
Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den i@rmabgewandien Teilen dieser
Anlagen {max Ldrmpegeibereich I} oder Lérmschutzfenster (VDI~Richtlinie
2719). Werden in Debduden Aufenthaltsrdume stroBenseitig im
Lirmpegsibereich 1l liegend angeordnet., so sind diese mit einer
schallgeddmpften Luftung zu versehen (VDi—Richtlinie 2719).

8.3 Fur das Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist die
Warenanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht zuldssig.

9.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1 Erhaltung baulicher Anfagen {(§172 BauGB)
Der Abbruch, der Riickbau und die Anderung des mit E gekennzeichneten
Bahnhofsgebiudes bedirfen gem. §172 Abs.! BauGB der Genehmigung.

10.0 NACHRICHTUCHE UBERNAHMEN (89 Abs.& BouGB)

10.1 Denkmalschutz

10.1.1 Bodendenkmule

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmualschutzbehdrde und
demn Landesamt fur Bodendenkmaipflege spatestens zwel Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Baauftragte des Landesamtss flr Bodendenkmaipflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemilB §11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kinnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BoumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3
DSchG M-V).

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiillige Bodenverfirbungen
snidackl werden, ist gemdB £11 DSchG M-V {GVBIL
Meckienburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, $.12 ff.) die zustindige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beouftragten des Londesarntes flr
Bodendenkmalpfiege in unverdndertern Zustand zu erhaiten. Verantworllich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuftilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

10.2 Gewdsserschutz

in dem 100—m-—Gewlisserschutzstreifen dirfen gerndl §19 LNatG M-V
baufiche Anlagen nicht errichtet oder wesenilich erweiterl werden.
Ausnahmen kdnnen flr Yorhaben, die nach den Festsetzungen des
Bebouungsplanes zulissig sind, gemd8 §19 Abs.3 LNatG M-V erteilt
warden. (siehe Begrindung Pki.2.4)

10.3, Boumschutz
Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehbizen
der QOstseebadgemeinde Binz — Baumschutzsatzung vom 25.05.2000.

10.4 Abstand boulicher Anlagen zum Wald (§20 LwaldG M~V)

Zur Sicherung veor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50m einzuhaiten.
Die Forstbehirde kann Ausnahmen zulossen, wenn die Einbaltung des
Abstandes zu einer unbilligen Hdrte fiibren wiirde.

Die Genehmigung zur Unterschreitung des Woldabstandes bis 30m wurde
von der ForstbehBirde in Aussicht gestelit. {sh. PLanzeichnung und

Begrindung)

10.5 vermessungarnarken

im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken,
die noch §7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Meckienburg—Vorpommern vom
21.07.1992 (GVOBI. M-V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Geselzes Uber die Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M-V S. 566),
gesetziich geschiltzt sind. Vermessungsmarken dUrfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage vertindert oder entfemt werden. Zur Sicherung
dar mit dem Boden verbunderen Vermessungsmarken des Lage—, HOhe—
und Schwerfestpunkifeldes darf eine krelsformige Schulzfliche von 2 m
Durchmesser weder Ubsrbout noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkelt der Vermessungsmarken diirfen nicht gefihrdet werden, es
sei denn, notwendige MaBnohmen rechifertigen eine Gefihrdung der
Vermessungsmarken. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die
geoditische Festpunkie gefihrdet werden kinnen, hat dies unverziiglich
dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommem mitzuteilen. Falis
einer der geodiitischen Festpunkte durch dos Bauvorhaben gefdhrdet wird,
ist rechizeiti ca.4 Wochen vor Beginn der BaumaoBnahme ein Antrog auf
Verlegung des Festpunkies beim Londesvermessungsomt M-V zu stelien.
Ein Handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBle geahndet werden.

Es giit diz BoullWO 1930 zuleizt gedndert durch dos
investitionsereichterungs~ und Wohnbaulandgasetz in der Fassung vom
22.04 1993,

PFLANZLISTE 1

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Hdnge-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Malus spec. (Apfel in Sorten)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus spec (Birne in Sorten)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata (in Sorten)
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LEGENDE gemaB PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9. GRUNFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO) (§ 2 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00

3PSl PARKANLAGE ALS GFFENTLICHE GRUNFLACHE
01.01.03 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BAUNVO) S

01.02.02 MISCHGEBIETE (§ 6 BAUNVO)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO) 12.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

02.05.00 0,4 GRUNDFLACHENZAHL BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

02.05.00 GR max. 200 gm GRUNDFLACHE STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
{§9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als HochstmaB

ANPFLANZEN ERHALTUNG

© = O

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVQ)

03.02.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 = — - — BAUGRENZE

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
03.01.02 A NUR EINZEL/DOPPELHAUSER ZULASSIG

MIT GEH-, FAH- UND LEITUNGSRECHUNTEN ZUGUNSTEN
DER ANLIEGER (HINTERLIEGER) ZU BELASTENDE FLACHEN,
Begunstigter siehe Einschrieb (§ 9 BS. 1 NR. 21 BAUGE)

15.05.00 o Tl

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB )

06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER 15.06.00
ZWECKBESTIMMUNG
FUSSGANGERBEREICH

15.13.00

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 BS
1 NA. 24 BAUGB); hier: Larmpegelbersiche

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER 3
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (ZB. § 1 ABS. 4. §
16 ABS. 5 BAUNVO)

TEILC

ORTUCHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 absA BouGB [vum. §86 Abs.1 LBouQ M-V)

1.0 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1.1 Dachiorm und Docheindsckung

Andere, als im Bebauungsplon festgesetzte Dachforrnen, sind in allen
Baugebieten zultissig, sofern diese durch Solarenergieaniagen und begriinte
Ddcher bedingt sind.

1.2 Fassaden

1.2.1 In allen Baugebieten ist flir die Wandflichen der Haupltgebdude ein
heller Noturstein oder ein heller Putz als Fossadenraterial vorzusehen.
Holzbauteile sind in hellen Farblénen zu streichen oder zu losieren.
Ausnoghmen sind im Einzelfall zuldssig.

1.2.2 An allen Gebludeseiten, on denen ein unmitislbarer Bodenschiuss
miglich ist, sind Rankbegriinungen vorzusehen, sofern dies die
notwendigen Offnungen in der Fassade zukassen.

1.2.3 Die Fossaden der Gebdude sind alle 20m durch einen mindestens
3m brelten Fussadenabschnitt gegliedert werden, weicher in seiner
Gesamtheit vom Sockel— bis einschlieBlich Firstbereich 1m hinter die
Fassadenflucht des Houptbaukorpers zurlickspringt und sich gestalterisch
von der Ubrigen Fossade z.B. durch Materialwechsel absetzt

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BINZ

iber die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10 "An der Proraer Chaussee" im
vereinfachten Verfahren ohne
Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. S. 2585), sowie nach § 86 der
LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 16.12.2010
folgende Satzung liber die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10 "An der Proraer
Chaussee", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B) erlassen.

2.0 GESTALTUNG DER GRUMDSTUCKE UND WERBEANLAGEN

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig, sofern sie
eine GroBe von 1,5qm nicht Uberschreiten. Blink—, Wechsel~ und
Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

2.2 Enfredungsn

in alien Bougebieten kénnen fur die Grundstiicksteile, die an Offentliche
ErschiieBungselemente grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50m
Héhe vorgesshen werden. Zusdtzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun
gesetzt werden.

2.3 Park— und Stellpiitze

Die Steliplatze und deren Zufahrten sind in wosserdurchitssiger Ausfiihrung
{Pfluster mit mindestens 30% Fugenonteil, Schotterrosen oder
Rosengittersteine} zu befestigen. Nach maximal 8 Steliplitzen in Reibe ist
eine L?nterbmchung von mindestens 2 m vorzunehmen, die griinordnerisch
zu gestolten ist (sh. PkL.5.9). An Corports sind Rankbegriinungen
vorzunehimen.

VERFAHRENSVERMERKE

im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebr
Gemeindvertretung vom 28.05.2009. Die orislbliche Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie dér Behérden
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussgs ist durch am 16.12.2010 geprift. Das Ergebnis igt mitgsteilt
Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungs der worden.
Gemeinde Ostseebad Binz am 29.05.2 erfolgt.

Binz, den 11.01.2011
Binz, den 11.01.2011

zustéandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG Uber dig’ Absicht, Gemeindevertretung beschlossen. Die Begtindung wurde
einen Bebauungsplan aufzustellen, informjériworden. von der Gemeindevertretiing gebilligt.

orfistéf 7/ Binz, den 11.01.2011

Binz, den 11.01.2011

3) Die Behérden und die'sonstigen yon der P
berthrten Trager offentlicher Belarge sind fa
mit Schreiben vom 02.06.2009 beteiligt upd

einer Stellungnahme aufgefordert word Binz, den 11.01.2011

' /bﬁﬁ(m?éé’é% 10
fugpigad 111" /

9) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhyend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2L _?Z8urch Abdruck
bgstimmt und die  im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz ortsliblich bekannt gemacht worden. In
/ /Z’/’///fv r Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
%’mﬁ‘ G erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB
h § 3 (2) BauGB ist hingewiesen worden.

)
durch &ffentliche Auslegung der 3. Anderung des e //
Bebauungsplanes Nr. 10 ,An der Proraer Chaussee" mit Der Bebauungsplan ist aml7 X AL)77 _in Kraft
Begrindung vom 14.07.2009 bis zum 18.08.2009 getreten.

wiahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung : TEhL )
Ostseebad Binz montags, mittwochs und donnerstags von  Binz, denf”7". G RACTS ‘ Mﬁf’;
8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 = [

Binz, den 11.01.2011

-

4) Die Gemeindevertretung hat am 28.05,2009 den

Entwurf des Plans, bestehend aus Plangeichnung und
Textlichen Festsetzungen zur Auslegu
Begriindung gebilligt. 3

Binz, den 11.01.2011

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung n

12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis .
12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die éffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Angggungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann/schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werdgn kénnen als

bekannt gemacht worden.

Binz, den 11.01.2011

5

Ubersichtsplan Teilbereich

_Gemeinde Ostseebad Binz
3. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 10 "An der Proraer Chaussee"
Satzungsfassung

Fassung vom 24.04.2009, Stand 07.07.2009 MaBstab 1:1000




TE! L B - TEXT ohne inhaltliche Anderungen iibernommen

unzutreffendes wurde gestrichen

1.0 ART DER BAULICHEM NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.i BauGB + §84.5 u.il
BaulNv0)

1.1 Allgemeine Wohngebiete — WA {§4 BauNVO)

im allgemeinen Wohngebiet sind gemtd §1 Abs & Nr.1 BaulvD die
Ausnahmen “Gartenbaubetrisbe”, "Tankstellen” und "Sonstige
Gewerbebetriebe™ nichl Bestandtell des Bebouungsplanes. Die Ausnahme

"Betriehe des Beherbergungsgewerbes” ist gem. §1 Abs.6 Nr.2 BaulvO
dilgermein zukissig.

1.2 Mischgebiete - Mi (§6 BouNvO)

In den Mischgebieten M 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4 und Ml 5 sind gemdB §1
Abs.5 BauNvO die Nutzungen "Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen™ und
“vargnligungsstitten Im Sinne des §6 Abs.2 Nr.8 BauNVO™ nicht zulissig.
GemdB §1 Abs.8 BauMv0 sind auch die gusnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

im Mischgebiet Ml 4 ist gemd8 §1 Abs.7 Nr.1 BauNW) die Wohnnuiziung
nur im 2. Geschoss und im DachgescheB zuldssig.

1.3 Sonstige Sondergebiets — SO (811 4bs.3 BaulhvO)
Im Sonstigen Sondergebiet (S0) mit der Zweckbestimmung
“Hahversorgungszentrum™ ist die Unterbringung ven
Einzeihandelseinrichtungen zur Versorgung der BevBlkerung im Nahbereich
mit folgenden Verkaufsfldchenanteilen :

- @in Lebensmittelmarkt mit 650gm Verkaufefiiche

und Shop—in=Shop~Bereich mit 70qm Verkaufefldche

- gin Markt f. Woren d. tdglichen Bedarfs mit 600qm Verkaufsfidiche

- @in Getrdnkemarkt mit 430gm Verkaufsfidche
sowie Dienstleistungseinrichtungen und nicht wesentlich stSrenden
Handwerks= und Gewerbebetrieben zuldssig.

1.4 Eingeschrinkte Sswerbegebieie (88 BaoulNvo)

In den eingeschrinkien Gewerbegebieten GE le bis GE Je sind
Gewerbebelriebe zuldssig, die dos Wohnen nicht wesentlich sidren.
Desweiteren sind Geschijfts—, Biro~ und Verwaltungsgebiude sowie
Tanketellen zuldssig (81 Abs.@ BauMv0)., wehnungen fUr Aufsichts— und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsletter im Sinne von
§Bi Abs.3 Nr.1 BouNVQ sind gemd® §1 Abs.B Nr.2 BauhVO cligemein
Zuidssig.

Anlagen fiir sporfliche Zwecke sind gernéif §1 Abs.5 BaulVO nicht
Zulissig.

Die Ausmahmen nach &8 Abs.3 BauNVO (Aniagen fUr kirchliche, kuHurelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniligungsstitien) sind gemiil
§1 2bs.& Nr.1 BauNVO niehl Bestandteil des Bebouungupianes.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 2bs.1 Nr.1 BouGB)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVOD)
Gem&B § 19 Abs.4 BauhNvO ist im Sondergebiet "Mahversorgungszentrum”

die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche durch Stellpldtze bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0.8 zuldssig.

2.0 BAUWEISE, BAULINEEN, BAUGRENZEN (89 4bs.1 Nr.2 u. 3 BauGB +
822 /23 BouNvVO)

3.1 Bauweiss (822 BauNvD)

In den Baugebistan, flr die eine abweichende Bouweise festgesetzi ist,
sind Gebdude in offener Bauweise mit einer Ldnge von Uber 50m
zuidssiq.

3.2 Boulinien und Baugrenzen {823 BouNvQ)

In den Bougebieten sind Abweichungen bis zu 1,50m von Bougrenzen
zulissig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente, wie
{Balkone, Treppen, Loggien, Erker oder Terrassen), bedingt sind.

4.0 NEBEMAMLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (39 Abs.1 Nr4
u. 22 BauGk)

4.1 Im aligemeinen Wohngebiet sind Nebenanlogen im Sinne des § 14
Abs.1 BauNVQ sowie Garagen und Carports gemid8 §12 Abs.® BaubvO
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze unzuldssig.
Zugdnge und Zufahrten sind davon ausgenommen.

5.0 MASSMNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEM, MATUR UND LAMDSCHAFT (89 Abs.| Nr.20 BouGB iv.m. §lo
BauGB); ANPFLAMZEM VON BAUMEN, STREUCHERN UIND SONSTIGEN
BEFFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEM UMD FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAMZUNGEN
(89 Abs.1 Mr.25a und b BauGB)

52 Auf den MaBnahmefldchen M2 ist die bestehende Vegetation auf Dauer
zu erhalten und der natlidichen Sukzession zu Uberlassen.

Berdumte Flachen sind mit Landschaftasrasen und Gebiischgruppen
typischer Waldrand—Gehdlze zu begriinen.

5.3 Die Anpflanzungen von Boumrsihen im Verlauf der Proraer Chaussee
innerhalb der Fldchen fir Verkebrsgriin bzw. der &ffentlichen Griinflichen
sind wahlweise mit Quercus robur (Stieleiche) oder Betula verrucosa
(Sandbirke) vorzunehmen. Die Anpflanzung hat In einer Mindesigualittt ais
3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Starnmumfang von
18—-20cm zu erfolgen.

5.4 Flr die Anpflanzung der Bdume am Bahnhofsvorplatz sind wohiwsise
Tilia cordata {(Winterinde) oder Aesculus hippocastanum {RoBkastonie) zu
versenden. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitat <ls 3emal
verpflanzter Hechstamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20
cm zu erfoigen.

5.5 Fur die Anpflanzung der Boumreihen auf den Griinzligen zwischen
Proroer Chaussee und dern slidwestlichen Plangebietsrand sind wahiweise
Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer
platancides (Spitzahorn) zu verwenden. Die Appflanzung hat in einer
Mindestquulitat als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und esinem
Stommumfang von 18—20cm zu erfolgen.

5.6 Die auf dem Offentlichen Parkplotz an der Proraer Chausses
bestehenden Baumhecken sind zu erholten. Punkiuelier Fortfall einzelner
Gehdlze ist zuldssig, sofem dieser durch die Schaffung ndliger Zufahrten
fir die ErschlieBung des Paorkplatzes bedingt ist. Die Appflanzung hat in
einer Mindestqualitdt als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und
einemn Stammumfang von 1B8-20em zu erfolgen.

5.7 Die festgesetzien Pfianzgebote in den Gebieten M! 1, MI 2 und GE 2e
sind als Laubgehdlzhecken heimischer Arten zu erfliilen.

58 An der Parkpallette ist eine Fassadenbegrinung mit stark wochsenden
Arten vorzunehmen.

Artenauswahl: Parthenocissus tricuspidota (Wilder Wein), Clematis
{Waoldrebe), Clematis vitalbo {Gewdhnliche Waldrebe), Heders helix
(Gewdhnlicher Efeu), Lonicera (GeiBblatt), Polygonum aubertii
(Schiing~Kntarich).

5.9 Die grinordnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten
Stellplgtze (sh. Teil C, Pkt.2.3) ist mit jeweils einem hochstimmigen
Loubbaum vorzunehmesn.

im Sondergebiel "Nahversorgungszentrum” ist filr die Unterbrechung der
Stellpldtze jeweils sin hochstdmmiger Loubbaum wahlweise der Arten
Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer
platanoides (Spitzahorn) zu verwenden.

6.0 SICHTOREIECKE (8% Abs.1 Nr.i10 BauGR)

6.1 In den festgeselzien Sichtdreiscken dilirfen Einfriedungen. Hecken und
Strducher eine Hohe von 0.70m nicht Uberschreiten.

7.0 HOHEMLAGE BAULICHER ANLAGEN

7.1 Bezugspunkt flr die HShanlage baulicher Anlagen isl der jewells
nidchstgelegens in der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkt liber HN im
Bereich der Mitte des Erdgeschossfubodens.

7.2 Bezugshohe fir die festgeselzte maximale Firsthdhe (FHmax) ist die
Obarkante des ErdgeschessfuBbodens.

8.0 IMMISSIONSSCHUTZ (B¢ Abs.1 Nr.24 BauGE)

8.1 Schaoliddmmung der AuBienbauteile

Mischgebiete MII, MIZ, M3, Mi4. MI5 und Sondergebiet SO scowis
allgemeines Wohngeblet WA:

Zum Schutz vor Verkehrskirm der LandesstraBe L 29 und der Dollahner
Strafle sind in den in der Planzeichnung festgesetzien Ldrmpegeibereichen
die nach TabelleB der DIN 4109 erforderichen Schallddmm—iabe der
AuBenbauteile zu gewdhrieisten:

Limpeqelcensah katigeblicher aford. bowertetss Schidddmanad
ey i der MuBerboele ) o B2
n
Auferihaisriune in Birordame und
Hehrangen dinkcres %)
ihrmpegabarech § 56 bis 60 B 3
Lrmpeqeloanich B &1 bis 65 » k)
Lirmpegalbersick IV 56 bis 70 42 B
Lifrmpeqaibaned V 71 ks 75 45 4

1) resuttisrendes Schulld@rmma8 des gesamten AuBenbautelles {Winde. Femster und Lifbung
TUSTENNEN )
2} An Auflerdoutelen von Riuman, bei denen der sindringende juBenBhm auvignund der in den

Rdumen cusgeiiblen Tdlighelton rr einen untergeordneien Beflreg zum Innenroumpegel eidet,
werden keine Anforderurgen gestelk.

Die Nachweise der erferderlichen resulierenden Schaliddrmm—MaBe sind im
Bougenehmigungsverfahren gemdf DIN 4109 zu fihren.

8.2 Fir Rdume, die fur den dausernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind (§2 Abs.3 LBouQ M—V) und im Einwirkungsbersich von
Ldrmirmmissionsn der cben genannten StraBen liegen, sind im Rahmen der
Hechbauplonung zusdtzliche passive SchallschutzmaoBnohmen vorzusehen. In
Betracht kommen die inners Gliederung der baoulichen Anlagen durch
Zuordnung der Aufenthaltsrtiume zu den 1Grmmmobgewandien Teilen dieser
Anlagen (max Larmpegelbareich II) oder Lérmschutzfenster (VDI—Richtiinie
2719). Warden in Gebiiuden Aufenthaltsrdume straBenseftig im
Ldrmpegelbereich lll liegend angeordnet, so sind diese mit einer
schallgeddmpften Liftung zu versehen (VDI-Richtlinie 2719).

8.3 Fiir des Sondergebiet “Nahversorgungszentrum™ ist die
Warenanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht zuldssig.

2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1 Erhaftung baulicher Anlagen (8172 BauGB)
Der Abbruch, der RUckbau und die Anderung des mit E gekennzeichneten
Bohnhofsgebdudes bedirfen gem. §172 Abs.1 BauGB der Genehmigung.

10.0 NACHRICHTLICHE (UBERNAHMEN (89 Abs.6 BauGB)

10.1 Denkmalschutz

10.1.1 Bodenderkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisien, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodenderkmailpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemis §11
DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch
werden Verztgerungen der BoumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3
DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aquffilige Bodenverfirbungen
ertdeckt werden, ist gemidB §11 DSchG M-V {GVBL
Mecklenburg—vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1988, 5.12 ff.) die zustindige
Unters Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Einbreffen von Mitarbeitern oder Beouftragten des Londesomtes fir
Bodendenkmalpfiege in unvertindertern Zustand zu erhalten. Veroniwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Weridage nach Zugang der Anzeige.

10.2 Gewdsserschulz

in darn 100-m-Gewtsserschutzatreifen dirfen gemdd §19 LNatG M~V
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.
Ausnahmen kénnen fir Vorhaben, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zulidssig sind, gemds §19 Abs.3 LNatG M-V erteilt
werden. {siehe Begrilndung Pkt.2.4)

10.3. Baumschutz
Es gilt die Salzung zum Schutz des Bestandes an Bdurmen und Gehilzen
der Ostseebadgemeinde Binz — Baumschutzsalzung vom 25.05.2000.

0.4 Abstand boulicher Anlagen zum Wald (820 Lwalde M-—V)

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrond ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand ven §0m einzuhalten.
Die Forstbehdrde kann Ausnahmen zulosssn, wenn die Einhaltung des
Abstandes zu einer unbilligen Harte filbren wiirde.

Die Genehmigung zur Unterschreitung des Waldobstandes bis 30m wurde
von der Forstbehtrde in Aussicht gestellt. (sh. Planzeichnung und
Begriindung)

10.5 Vermessungsmarken

im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken,
die nach §7 des Geseizes Uber die Landesvermessung und dos
Lisgenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommermn vom
21.07.1992 {(GVOR. M-V 5. 380}, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzez Uber die Funktionalreform vom 03.05.1994 (GVOBL. M-V 5. 568),
gesetzlich geschiizt sind. Vermessungsmarken dUrfen nicht unbefugt
eingebracht, in threr Lage vertindert oder entfermnt werden. Zur Sicherung
der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage—. HBhe—
und Schwerfostpunkifeldes darf sire kreisfdrmige Schulzfliche von 2 m
Durchmesser weder Ubsrbout noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermeasungsrnarken diirfen nicht gefdhrdet werden, es
sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefthrdung der
Vermessungsmarken. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die
geoddtische Festpunkte gefihrdet werden konnen, hat dies unverziiglich
dem Londesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommem mitzuteilen. Falls
einer der geoddtischen Festpunkte durch dos Bauvorhcben gefdhrdet wird,
ist rechizeiti ca.4 Wochen vor Beginn der BaumoBnahme ein Antrog auf
Verlegung des Festpunktes beim Londesvermessungsamt M-V zu stelien.
Ein Handein gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Es gilt die BaulvD 1990 zuletzt gelindert durch das
investitionsereichterungs— und Wohnbaulandgeselz in der Fassung vom
22.04.1993.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

MafBstab: 1:1.000
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TEILC

ORTUCHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs.4 BouGB i.V.m. 886 Abs.1 LBau0 M-V}

1.0 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

i.1 Dachform und Dacheindackung

Andere, als im Bebauungsplan festgesetzie Dachformen, sind in dllen
Baugeblieten zulissig, sofemn diese durch Solarenergieaniagen und begriinte
Décher bedingt sind.

1.2 Fassaden

1.2.1 In allen Baugebieten ist fiir die Wandfldchen der Houptgebdude ein
hefler Naturstein oder ein heller Pulz als Faossadenmaterial vorzusehen.
Holzbauteile sind in hellen Farbtdnen zu streichen oder zu lasieren.
Ausnghmen sind im Einzelfall zuldssig.

1.2.2 An allen Gebdudeseiten, an denen ein unmittelbarer Bodenschiuss
maqglich ist, sind Rankbegriinungen vorzusehen, sofern dies die
notwendigen Offnungen in der Fassade zulassen.

1.2.3 Die Fossaden der GebJude sind <lie 20m durch einen mindestens
3m breiten Fassodenabschnitt gegliedert werden, welcher in seiner
Gesamtheit vom Sockel— bis einschiieBlich Firstbereich 1m hinter die
Fassadenflucht des Hauptbouk@rpers zuriickspringt und sich gestafterisch
von der (brigen Fassade z.B. durch Matericlwechsel absetzt,

2.0 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE UND WERBEANLAGEN

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig, sofemn sie
eine GroBe von 1,5qm nicht iberschreiten. Blink—, Wechsel- und
Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

2.2 Einfriedungen

In allen Baugebieten k&nnen fir die Grundstiicksteile, die an Sffentliche
ErschlieBungselemente grenzen, als Einfriedungen Hacken bis zu 1,50m
H8he vorgesehen werden. Zusltzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun
gesetzt werden.

2.3 Park— und Stellpldtze

Die Stellplitze und deren Zufahrten sind in wosserdurchidssiger Ausfihrung
(Pflaster mit mindestens 30% Fugenantell, Schotierrasen oder
Rasengittersteine) zu befestigen. Noch maximal 8 Stelipldtzen in Reihe ist
eine Unterbrechung von mindestens 2 m vorzunehmen, die grinordnerisch
zu gestolten ist (sh. PkL5.9). An Corports sind Rankbegriinungen
vorzunehmen.

LEGENDE geman PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9. GRONFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGSE ; §§ 1 - 11 BAUNVO) (59 ABS. 1 KR. 15 BAUGB }

09.00.00 " | PARKANLAGE ALS OFFENTLICHE GRUNFLAGHE

01.01.03 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BALINVO)

01.02.02 MISCH TE (§ 6 BAUNVO
MISCHGEBIETE (§ 6 BAUNVO) 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§% ABS.1 NR.20, 25 BAUGE)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO) 132 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

02.05.00 0,4 GRUNDFLACHENZAHL BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

020500 GR max, 200 qm GRUNDFLACHE STRAUCHERN LND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
{§ 9 ABS. | NR. 25 BAUGB)

02.07.00 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmaf

ANPFLANZEN ERHALTUNG
@ BALME @

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAURVO)

03.02.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 ———— BAUGRENZE

03.01.01 f} NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
03.01.02 éb NUR EINZEL/DOPPELHAUSER ZULASSIG
e MIT GEH-, FAH- UND LEITUNGSRECHUNTEN ZUGUNSTEN
15.05.00 Enn o DERANLIEGER (HINTERLIEGER) ZU SBELASTENDE FLACHEN,
6. VERKEHRSFLACHEN Beganstgier siehe Einschreb (§ 9 BS. 1 NR. 21 BAUGB)
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB }
. UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM
06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER 15.06.00 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
ZWECKBESTIMMUNG SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 BS
FUSSGANGERBEREICH 1 NR. 24 BAUGB): heer: Larmpegelbaraiche

15.13.00 GRENZE DES RALUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER 1
ANDERLUING DES BEBAULINGSPLANS (§ 3 ABS. 7 BAUGB)
16 ABS. 5 BAUNVO)

15.14.00

®
K} ABGRENZUMG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (ZB. § 1 ABS. 4. §

VERFAHRENSVERMERKE

als Bebauungspkan der Innenentwicklung nach § 13ai.v.m. § 13 BauGB

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindvertretung vom 13.03.2008. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am
erfolgt.

8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der

Binz, den 06.10.2008

Festsetzungen wurde am  25.09.2008 von
beschlossen. Die Begriindung-wurde vonfier Geme#
n aufzustelien, gebilligt. < e

WW, den 06.10.2008 \

10) Der Bebauungsplan, bestehend aus
(hrten Trager Festsetzungen wird hierr/r;il\_ﬁgg\_qefertig /

gemaB § 17 LPIG Uiber die Absicht, einen Bebauungs
informiert worden.

Binz, den 06.10.2008

5) Die Behorden und die sonstigen von de:
offentlicher Belange sind nach § 4 (2) mit Schreiben v,
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worde

26.06.2008
Binz, den ﬂf rf-é’z |

(Bpprsitrnm

\:
11) Die Satzung des Bebatiingsplanes gowie die Stelle, bei der der
52 Plan auf Dauer wahrend der DienststuAden von jedermann eingesehen
6) Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2608 den Entwurf_des werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
AE . /. CRurch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
i%}f%{ﬂeﬁahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

~,
\

N

7) Die Offentlichkeitsheteiligung na h§ 3 (2) BAuGB ist durch &ffentliche 5 s
Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des’Bebauungsplanes Nr. 10 Der Bebauungsplan ist am S6. ./.(’_LOOO/in Kraft gétreten.
"An der Proraer Chaussee" mit Begriindung vom 10.07.2008 bis zum =
Binz, den /6.7 &G4

™ a, A\ F N

11.08.2008 wahrend foigender Zeiten in der Gemeindeverwaltung

Ostseebad Binz montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 PAREY ¢
Uhr und 12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- (2 nlai
18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die \ NI
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und D %
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schyfftlich oder S~k

zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen als Bekanntigg€hung am
01.07.2008 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gepiginde

SATZUNG

liber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "An der Proraer
Chaussee"” als Bebauungsplan der Innenetwicklung ohne
Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), sowie nach § 86 der LBauO
M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom £-2.0.. 26174
folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10
"An der Proraer Chaussee", bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Ubersichtsplan Teilbereich

uhlig raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadiplaner, Architekien, Landschafisarchitektin
Waldhormstr. 25; 76131 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

_Gemeinde Ostseebad Binz
2. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 10 "An der Proraer Chaussee"
Satzungsfassung

Fassung vom 05.05.2008, Stand 12.08.2008 MaRstab 1:1000




SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.10 "AN DER PRORAER CHAUSSEE" DER GEMEINDE BINZ

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Larmpegelbereich Il

Lampegelbereich V.
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TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §8§4,6 u.11
BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete — WA (§4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemdB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die
Ausnahmen "Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und "Sonstige
Gewerbebetriebe” nicht Bestandteil des Bebauungsplones. Die Ausnahme

"Betriebe des Beherbergungsgewerbes” ist gem. §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO
allgemein zuldssig.

1.2 Mischgebiete — Ml (§6 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4 und Ml 5 sind gemdB §1
Abs.5 BauNVO die Nutzungen "Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und
"Vergniigungsstdtten im Sinne des §6 Abs.2 Nr.8 BauNVO” nicht zuldssig.

mit folgenden Verkaufsfldchenanteilen
— ein Lebensmittelmarkt mit 650gm Verkaufsfldche
und Shop—in—Shop—Bereich mit 70gm Verkaufsfldche
— ein Markt f. Waren d. tdglichen Bedarfs mit 600gm Verkaufsfldche
— ein Getrdnkemarkt mit 430gm Verkaufsfldche
sowie Dienstleistungseinrichtungen und nicht wesentlich stérenden
Handwerks— und Gewerbebetrieben zuldssig.

1.4 Eingeschrdnkte Gewerbegebiete (§8 BauNVO)

In den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE 1e bis GE 3e sind
Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Desweiteren sind Geschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude sowie

7.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

7.1 Bezugspunkt fiir die Hdhenlage baulicher Anlagen ist der jeweils
ndchstgelegene in der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkt tiber HN im
Bereich der Mitte des ErdgeschossfuBbodens.

/.2 Bezugshche flir die festgesetzte maximale Firsthdhe (FHmax) ist die
Oberkante des ErdgeschossfuB3bodens.

8.0 IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

8.1 Schallddmmung der AuBenbauteile

Mischgebiete MI1, MI2, MI3, M4, MI5 und Sondergebiet SO sowie
allgemeines Wohngebiet WA:

Zum Schutz vor Verkehrsldrm der LandesstraBe L 29 und der Dollahner
StraBe sind in den in der Planzeichnung festgesetzten Ldrmpegelbereichen
die nach Tabelle8 der DIN 4109 erforderlichen Schallddmm—MaBe der
AuBenbauteile zu gewdhrleisten:

1) resultierendes SchallddmmaB des gesamten AuBenbauteiles (Wdnde, Fenster und Liiftung
zusammen)

2) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Rdumen ausgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe sind im
Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 zu fihren.

8.2 FUr Rdume, die flir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind (§2 Abs.3 LBauO M-V) und im Einwirkungsbereich von
Larmimmissionen der oben genannten StraBen liegen, sind im Rahmen der

VERFAHREN

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v. 01.08.2002 sowie nach 8§86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 (GVOBI. M—V S. 468, ber. S. 612) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Binz vom 29.04.2004 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10
"An der Proraer Chaussee” fiir das Gebiet:
— sudlich der Anlagen der Deutschen Bahn AG
— sidwestlich der Dollahner StraBe
— westlich und nordwestlich durch die PestalozzistraBe und die Flurstiicke 230,

219, 4/2 und 4/4
— nordlich und nordSstlich der Grenze der Nachbargemeinde Zirkow mit dem

Uferbereich des Schmachter Sees
— Ostlich bzw. sudgstlich der Flurstiicke 217/20, 217/31, 217/23, 217/24 und 217/26
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften (Teil C), erlassen.

GemdB §1 Abs.6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise zuldssigen TR "Nageblcher el bewerietin. SohalEhrredd 18éif?gsétfllthufgrrturj%{_dgs gufkstelft;ngsbheschltéssesA c;etr l?emeLndevertretung th'dnz ;orzbd :
— e - . . . . . . 1€ ortsubliche exanntmachun €8s ursteliungsbes usses 1Is urc ru i
Vergnugungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. AuBeniﬁrmggEE)[bereich der AuBenbautelle ') erfR dB(A) der Tageszeitung am 03.07.1991  epfatat g g i ck in
A in P S /
Im Mischgebiet Ml 4 ist gemdB §1 Abs.7 Nr.1 BauNVO die Wohnnutzung Aufenthaltsrdume in Biirordume und Binz, den A ZG.5.ELEH ~ D¢y Blrgermsister. .
nur im 2. Geschoss und im DachgeschoB zuldssig. Wohnungen dhnliches ?) i i i
" : Ldrmpegelbereich Il 56 bis 60 35 30 2. Die fur Raumordnun d Londés" foriing tdndide Stelle i / 58 817
1.3 Sonstige Sondergebiete — SO (§11 Abs.3 BauNVO) = ? . - Londesp!onungsgesetzu b%t:iﬂgt wordertwl‘:;1 o EMEEORR e 7/9emd §
i . . ; Ldrmpegelbereich Il 61 bis 65 35 30 : '
Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - : : : 205 06 L
"Nahversorgungszentrum” ist die Unterbringung von Ldrmpegelbereich IV 66 bis 70 40 35 Binz, den A£.7:&2. o -D /?i:ﬁfﬁzfe}ggeﬁiﬁ;:.
Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung der Bevdlkerung im Nahbereich Larmpegelbereich V| 71 bis 75 45 40 o~ ¢

3. Die ven der Planung beriihrten T.rtigé‘f Bffentlicher /Belange simd mit Schreiben vom
06.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeferdert worggh

Binz, den/;’:’fﬂgzr( ] S - D r'/ irGermBister, L7 7777
| : ' [5 o gt
. i
P4

4. Die Gemeindevertretung hat am 22,02:2001 d(raTn/Entwurf ,des’Eebouungsplones mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. g

e Pt ~
Binz, den .4.".-.{.’2.(..-({ : =

e b 585"( GETmMeEISer >, 7,
(4 & & & &

5. Der Entwurf des Bebauungsplangs, bestehend ads der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 09.04.2001 bis zum 16.05.2001 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30—-15.30 Uhr, Dienstag 8.00—12.00 Uhr und 13.00—-18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—-12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

Hochbauplanung zusdtzliche passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. In
Betracht kommen die innere Gliederung der baulichen Anlagen durch
Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den ldrmabgewandten Teilen dieser

Tankstellen zuldssig (§1 Abs.9 BauNVQ). Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von

§8 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind gemdB §1 Abs.B Nr.2 BauNVO allgemein

" Lampegelbereich i ™

4

\'/
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Information
Kiosk

GR max
128 m?

Schmachter See

CVEP Nr3

o
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet

Gewerbegebiete

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern Griinfldichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,

Fldche fiir Gemeinbedarf Verkehrsgrinfidche

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

Zweckbestimmung .
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Parkfldche MaBnahmefléiche

Verkeh i Bereich
erkehrsberuhigter Bereic Anpflanzen von Bdumen

-1 <Qo

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

O Elektrizitdt / Standort Trafostation

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege

Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(89 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen,

der durch besondere stddtebauliche Griinde erforderlich wird

(§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
e Ab%renzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BuuNVO?

Umgrenzung fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren

pememiBial]

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksnummern

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

o 1 1 Grenze Naturschutzgebiet "Schmachter See und Fangerien”
§22 LNatSchG M-V

Bahnanlagen

TEIL C

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs.4 BouGB i.V.m. §86 Abs.1 LBauO M-V)

1.1 Dachform und Dacheindeckung
Andere, als im Bebauungsplan festgesetzte Dachformen, sind in allen

notwendigen Offnungen in der Fassade zulassen.
1.2.3 Die Fassaden der Gebdude sind alle 20m durch einen mindestens

2.0 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE UND WERBEANLAGEN

2.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig, sofern sie

2.3 Park— und Stellpldtze
Die Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Ausflihrung

(Pfloster mit mindestens 30% Fugenanteil, Schotterrasen oder
Rasengittersteine) zu befestigen. Nach maximal 8 Stellpldtzen in Reihe ist
eine Unterbrechung von mindestens 2 m vorzunehmen, die griinordnerisch
zu gestalten ist (sh. Pkt.5.9). An Carports sind Rankbegriinungen
vorzunehmen.

zuldssig.

Anlagen flr sportliche Zwecke sind gemdB §1 Abs.5 BauNVO nicht
zuldssig.

Die Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstdtten) sind gemdB
§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNV0)
GemdB § 19 Abs.4 BauNVO ist im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum”

die Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche durch Stellpldtze bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 u. 3 BauGB +
§§22/23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§22 BauNVO)

In den Baugebieten, flir die eine acbweichende Bauweise festgesetzt ist,
sind Gebdude in offener Bauweise mit einer Ldnge von iber 50m
zuldssig.

3.2 Baulinien und Baugrenzen (§23 BauNVO)
In den Baugebieten sind Abweichungen bis zu 1,50m von Baugrenzen
zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente, wie

(Balkone, Treppen, Loggien, Erker oder Terrassen), bedingt sind.

4.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (§9 Abs.1 Nr.4
u. 22 BauGB)

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemdB §12 Abs.6 BauNVO
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze unzuldssig.
Zugdnge und Zufohrten sind davon ausgenommen.

5.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §1a
BauGB); ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

5.1 Die auf der MaBnahmefldche M1 bestehende Vegetation ist auf Dauer
zu erhalten und der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen. Fir die

Anlagen (max Ldrmpegelbereich II) oder Ldrmschutzfenster (VDI—-Richtlinie
2719). Werden in Gebduden Aufenthaltsrdume straBenseitig im
Ldrmpegelbereich Il liegend angeordnet, so sind diese mit einer
schallgeddmpften Luftung zu versehen (VDI—Richtlinie 2719).

8.3 Fir das Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist die
Warenanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht zuldssig.

9.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1 Erhaltung baulicher Anlagen (§172 BauGB)
Der Abbruch, der Rickbau und die Anderung des mit E gekennzeichneten
Bahnhofsgebdudes bediirfen gem. §172 Abs.1 BauGB der Genehmigung.

10.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs.6 BauGB)

10.1 Denkmalschutz

10.1.1 Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt flr Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB §11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren k&nnen. Dadurch
werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3
DSchG M-V).

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemdB §11 DSchG M-V (GVBI.
Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

10.2 Gewdsserschutz

In dem 100—m-—Gewdsserschutzstreifen dirfen gemdB §19 LNatG M-V
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.
Ausnahmen konnen flir Vorhaben, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuldssig sind, gemdB §19 Abs.3 LNatG M-V erteilt
werden. (siehe Begriindung Pkt.2.4)

10.3. Baumschutz
Es qilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen
der Ostseebadgemeinde Binz — Baumschutzsatzung vom 25.05.2000.

10.4 Abstand baulicher Anlagen zum Wald (§20 LWaldG M-V)

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 27.03.2004 im Amtlichen
Bekannt—machungsblatt der Gemeinde Binz ortsiiblich bekannt gémacht worden.

Binz, den/.'?(f‘,‘;h"t"t./é

Birgermeister — .
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6. Die Gemeindevertretung hat die VQrgébrbchten Anrggungen der/Blirger sowie die

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am/28.06.2001 eprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Binz, den .2 (15 76 e - D r-_;éﬁ%régméfétéﬁﬁf:";’_’f’

7. Die von der Planung beriihrten Trt’iger offentlicher/Belange sj ‘,e!" mit Schreiben vom
08.05.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefdrdert wordgr.

S~F - — 3 '
Binz, den/‘f‘ilfbf"/{ ' - D/eg/ Urgermeister > 5, .
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanesist noch der offeptiichen Auslegung getdndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehedd aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Tei C) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 10.06.2002 bis 12.07.2002 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00—18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Aulegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiénnen, am 28.05.2002 im Amtlichen
Bekanntmachungs—blatt der Gemeinde Binz ortsliblich bekannt gemacht worden.

Binz, de /17(.5’:7&?6 %
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— Der/Birgermeister .~ , ...
9. Die Gemeindevertretung Binz hat die;"'v%é"fi‘;}ébrochten
Stellunganhmen der Trdger offentlicher Belange am

mitgeteilt worden. :
=) - Ve g | e@e |
Binz, den G2 6 Cl

nregungen, der Blirger sowie die
.08.2002 gepriift. Das Ergebnis ist

...... e
gy

10. Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher elange |pfd mit Schreiben vom

13.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnghme aufgefordert wor

...............

i ermeister - = o7
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11. Der Entwurf des Bebauungsplanes?igt -;ﬁgch der offehtlichen Auslegung gedndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungspldaries, bestehedd aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 10.11.2003 bis 10.12.2003 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aulegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.1072003 im Amtlichen
Bekanntmachungs—blatt der Gemeinde Binz ortsiiblich beka gemacht worden.

Binz, den/74.9.4E0€ 5 1885 2 . / Blrgermelster; 7, .,
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12. Die Gemeindevertretung Binz hot‘die-‘.f—y;prqébroch n Anregungen der Biirger sowie die
Stellunganhmen der Trdger Sffentlicher Belange am "29.01.2004 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. /5 & /
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. 148 Binz, den 7 7li24 ! - VBﬁ’;g’%rf‘Eejat
Befestigung von Wegen sind wassergebundene Materialien zu verwenden. Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der N . S 'v”er”’i?/:
Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50m einzuhalten. 13. Der KatastermiBige Bestand Lz i wd il Fohiin tellt besch ¢
.2 Auf den MaBnahmefldchen M2 ist die bestehende Vegetation auf Dauer i 5 ie Ei e OCICEIGE SEE G G v wire o's nentlg corgestellt bescheinigt,
5 28 i%:olte i ehn e - les % 2:; tFogstbehord_e kann f‘éxlll,!snohrbl"l?n Z?'lgssen, wenn die Einhaltung des Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung
R e UL IR o s U RER2ol0fl 2H UOSRASSSN. standes zu einer unbilligen Hdrte flihren wiirde. nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .......... vorliegt.

typischer Waldrand—Geholze zu begriinen.

5.3 Die Anpflanzungen von Baumreihen im Verlauf der Prorcer Chaussee
innerhalb der Fldchen fur Verkehrsgriin bzw. der offentlichen Grinfldchen
sind wahlweise mit Quercus robur (Stieleiche) oder Betula verrucosa
(Sandbirke) vorzunehmen. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitdt als
3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von
18—-20cm zu erfolgen.

5.4 Fir die Anpflanzung der Bdume am Bahnhofsvorplatz sind wahlweise
Tilia cordata (Winterlinde) oder Aesculus hippocastanum (RoBkastanie) zu
verwenden. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitat als 3mal
verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20
cm zu erfolgen.

platanoides (Spitzahorn) zu verwenden. Die Anpflanzung hat in einer
Mindestqualitdt als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem
Stammumfang von 18-20cm zu erfolgen.

5.8 An der Parkpallette ist eine Fassadenbegrinung mit stark wachsenden
Arten vorzunehmen.

5.9 Die grunordnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten
Stellpldtze (sh. Teil C, Pkt.2.3) ist mit jeweils einem hochstdmmigen
Laubbaum vorzunehmen.

Im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist flir die Unterbrechung der

Strducher eine Hohe von 0,70m nicht Uberschreiten.

Begriindung)

10.5 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken,
die nach §7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommern vom
21.07.1992 (GVOBI. M=V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes iber die Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M-V S. 566),
gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Zur S|che?rung
der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage—, Hohe—
und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfldche von 2 m
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die

geoddtische Festpunkte gefdhrdet werden konnen, hat dies unverziglich
dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommern mitzutetllfan. Falls
einer der geoddtischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefdhrdet wird,

. i x - 3m breiten Fassadenabschnitt gegliedert werden, welcher in seiner , . : : . : ;
FH max maximale Firsthohe - Planungen, Nutzungsregeln, Manohmep und Fldchen fur MaBnahmen o Mit Gsh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen NN Grenze 100m—Bereich — Gewdsserschutz Cacarnthett warm Sockele bis eignsgchlieBIich Firathereich 1m hinter die Artenauswahl: Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein), Clematis
SD Satteldach StraBenbegrenzungslinie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und fmm i (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) §19 LNatSchG M-V Fassadenflucht des Hauptbaukdrpers zurlickspringt und sich gestalterisch (Waldrebe), C|em0tf)3 tlm'bﬂ (G(EGWOESF“?(?; \Ff)\fotldrebe), Heier?[" helix j;
= " Ubri i L Gewohnlicher Efeu), Lonicera eiBblatt), Polygonum aubertii
WD Walmdach Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25, Abs.Ta und Abs.6 BOUGB) :‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Grenze Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen ven der Ubrigen Fassade 2.B. durch Materialwechss! absetzt ESCh”ﬂ —Knsterich) g
(89 Abs.7 BauGB) §23 LNatSchG M-V " ‘ )

Bergen, (o 1>1 o IR — DUS NULUDLGIUlL

14, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A): dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) wurde von der Gemeindevertreddng Binz am 29..04.2004
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Béschluss der Gemeindevertretung
Binz vom 29.04.2004 gebilligt. < ;

Binz, den /4.‘?&9-‘4?2’5 ] -9

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl
und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), wird hie
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16. Der Beschluss des Bebouungsplcrﬁ‘é‘suﬁumh GemeindeXertretung und die Stelle, bei der der

. : p £t ? . ot : 2 4 i tstunden ‘von allen eressierten eingesehen werden kann
.. " . . . : . - . 5.5 Fur die Anpflanzung der Baumreihen auf den Grinziigen zwischen Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet werden, es Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden e 0% durch Abdruck im Amtlichen
| Fldchen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen private Griinfldche bestehende Gebdude Proraer Chaussee und dem siidwestlichen Plangebietsrand sind waohlweise sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der gzﬁo::wetmuob;ru:ggblcnt?ogefué:;n‘:;deert?siﬁzSgctjsugbrnc?i;;kqﬁlht'g-ém;crﬁt Dt o o
Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.5 BGUGB) offentliche Griinfldche @ Erbaiienanerts’ Bobdiuii kiinftig fortfallende Gebdude 1.0 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer Vermessungsmarken. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8215 Abs.2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden.

. . g . - . 1 ; i f : htswirk d 5 Abs.5 der Kommunalverfassung des, Landes Meck}enburg
Einrichtungen und Anlagen Sonstige Planzeichen Flurstlicksgrenzen Baugebieten zuldssig, sofern diese durch Solarenergieanlagen und begriinte ist rechtzeitig ca.4 Wochen vor Beginn der Boumaﬁnoh[na_e\i/n Antrtog” g CgﬁpglrimReerfw rephibnedie e ﬁmgewiesen. Die. Satzung ist am % Vo COf... in Kraft
Sonstige Sondergebiete (§11 BauNV0) % Parkanlage 99 Hsh it Ddcher bedingt sind. 5.6 Die auf dem o&ffentlichen Parkplatz an der Proraer Chaussee Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsam ;ut stellen. b il ;
|- Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ey Umgrenzung von Fldchen fL(Jr§ Nebenanlagen, Stellpldtze, Ginragen ’ e bestehenden Baumhecken sind zu erhalten. Punktueller For’)ttfoll e%nielk?e;r gmd Hondel‘r(mj .gige_atn d:(cje Eenonnt‘etn gesetégfdhbeunBeBegs;;nQ::jl;:gar{;réséh eine _??(} s / /gzr,yr .
L-J und Gemeinschaftsanlagen (39 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB 22 . i Gehdlze ist zuldssig, sofern dieser durch die Schaffung notiger Zufahrten rdnungswidrigkeit und kann mit einer : Binz, den 4afii - na O PSS s v
_ : gesetzter Hohenpunkt 1.2 Fassaden ENoL : g, , _ : : vt
MaB der baulichen Nutzung s naafinr 1.2.1 In allen Baugebieten ist fir die Wandflichen der Hauptgebdude ein fir die ErschlieBung des Parkplatzes bedingt ist. Die AnpflonBzulng hotdm
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Fldche fiir Sport— und Spielanlagen Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald i Wit a8 o Rad- und FuBweg heller Naturstein oder ein heller Putz als Fassadenmaterial vorzusehen. einer Mindestqualitdt als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen un
(89 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB) ST/Ga Stellplitze /Garagen W bl Holzbauteile sind in hellen Farbtdnen zu streichen oder zu lasieren. einem Stammumfang von 18-20cm zu erfolgen. Es gilt die BaUNVO 1990 zuletzt gedndert durch das
& -] Sportanlagen ' ' ' Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig. . . , = ; - : F . .
GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0.6 P 9 ) ) oTG Gemeinschaftstiefgarage 1.2.2 An allen Gebdudeseiten, an denen ein unmittelbarer Bodenschluss 5.7 Die festgesetzten Pflanzgebote in den Geb|ete?“”r\/ll 1, Ml 2 und GE Z2e ggeas;trtt‘;%gsgeﬂe\chterungs und Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom Ubersmhtspian
GR max maximale Grundfidche, z.8. 2600m? e 1T e mdglich ist, sind Rankbegrlinungen vorzusehen, sofern dies die sind als Laubgehdlzhecken heimischer Arten zu erflllen. Ut :

Gemeinde Binz Ostsee

Prorer Wiek

0 FuBgingerbereich \:| Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind eine GroBe von 1,5gm nicht Uberschreiten. Blink—, Wechsel— und Stellpldtze jeweils ein hochstdmmiger Lcubboum wahlweise der Arten _ _
il Abweichende Bauweise Erhaltung von Bdumen (§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB) s &G N-) Reflexbeleuchtungen sind untersagt. Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer Ge mein d e B Ya v
_ S 30-m-~Linie Waldabstand (§20 LWa ~ lat i Spitzahorn) zu verwenden.
A ———— - Ao Zufahrts— und Ausfahrtsbereich Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen R ) platanoides (Spitz )
P (S S . : von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen R zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des < Eintriedunge . o 5 : : stfentlich SATZ U N G
G Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) |E” 0:?”BBGUgelb*ete”t kénnen flr |d|eE_Gir:u.ncéstuckste|_;le,kdle bc'm = 91” 5'8 = DREIECKE (89 Abs.i Nr.10 BouGB)
— Baulinie Umgrenzung von Fliichen fiir die Erhaltung — : rschlieBungselemente grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50m 6.0 SICHT s.1 Nr. au
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen i _ ) _ ‘ Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) vom 18.12.1990 Hohe vorgesehen werden. Zusdtzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun B b l " N - 1 O

RS Baugrenze Ldrmpegelbereich Il Ldrmpegelbereiche sh. Teil B Text Nr.7 gReETE: faPdeR, 8.1 I din feslgesetsten Stuhtdrsiskern diiffer Enfrisdungen, Hscken und ZUm ebayun g S p q ‘

"An der Proraer Chaussee

MaBstab 1:1000  April 2004  br/bo
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