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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe- Uber die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10A "Markt an der 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG h | /¢ f ) MOPER] N
Eghlu;sei lqlehr Géanl](eindtvertrﬁtungdvom 30.08.2012. Proraer Chaussee". (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) # N 8 s 9 < 2 D=y c
ie ortstibliche Bekanntmachung des, ) Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414), zuletzt o - v
Aufstellungsbeschlusses ist durch Apdruck im geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 32. Juli 2011 (BGBI. S. 1509), sowie nac§1 § 86 der Lan)oesbauordnung 01.0202 @\ MISCHGERIETE (5 & EALNNO) W74 \ 3/@ B T 7/61 ] A A
Aomﬂ'chgndBBe,kanntm;:'a‘;ng;)'zatt r? [f f?memde Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V ¢1.04.03 (50 SONDERGEBIET (§ 11 BAUNVO) , N 94 - A 4 . Envauamdn
SIGREREP Rt s e ail e S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetze;}o/? 12. )ul' 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379), wird nach g hier: FACHMARKT I B ¥ o X R PR R
Y. Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vo A2 A2 folgende Satzung Uber die vereinfachte 1. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ' < >< < 4 A / \ T XTI
Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10A "Markt an der Proraer Chaussee”, (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) NRE ’ \ / N .
Binz, den 08.04.2013 Biurgermeister _ bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. o GESCHOSSFLACHENZAHL ><< < / > Q H
‘ 02.05'00 by als HéchstmaR & g N AN < P
e ~ -05. ; GRUNDFLACHENZAHL e
2) Die fur die Landesplanung und Raunordnun H - 02.07.00 oz {&/ Elnzer Blumarkt %13
szsténdige Stelle ist gemélsg§ 17 UPIG tiber dieg TeXthc'he FeStS etzu ngen (Tell B) l igdesi?mz%LLGESCHOSSE ™N \/ /
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, Anderungen der textlichen Festsetzungen fur den Geltungsbereich der Planung in Kursiv fett. 02.08.00  FH 13,0 m i.H.N. HOHE BAULICHER ANLAGEN K 92/16 N
informiert worden. UBER H.N. FIRSTHOHE, N . N Vi
Y I) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN als Hochstman N \7< ) N
. ! ‘ \ A ‘:)11;\2: ggrmbzgli?:ﬁ;r? ?\IL:JI':;?:; HERERGIS SUALRE S BRSS! 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 3 \ SN S
Binz, den 08.04.2013 s/, Burgermeister (89 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) \ il S
Loy Ml nach § 6 BauNVO 03.01.00 o OFFENE BAUWEISE Y A
) Zulassig sind: Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und 03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE, ads /
5) Die Behérden und die sonstigen von der Planung  Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur 03.05.00  —e—c—— BAUGRENZE v
berhrten Trager offentlicher Belan@e sind nach§4  Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 13. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND ELACHEN ¥ . /’
(2) mit Schreiben vom 20.11.2012/zur Abgabe einer  Gartenbaubetriebe und Tankstellen. FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
Stellungnahme aufgefordert worden. /A /) Im Teilbereich 1 ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen. VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB) SO o N g
y fons: [ o
Y c  ebensmittelmarktitie .| 3 / 18/19

SOLebensmittelmarkt, sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO .

Binz, den 08.04.2013 L7 INJ Das SOLebensmittelmarkt dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle zum
S d groRflachigen Einzelhandel nach § 11(3) BauNVO, die im Sinne der BauNVO das Wohnen nicht wesentlich

T storen.

Zulassig sind: Lebensmittelméarkte mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm, sonstige L&den mit einer

Verkaufsflache von maximal 100 gm.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache

und Baumasse untergeordnet sind.

[ AA_DPer maximal zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel betréagt fur die Beurteilungszeiten

"tags" (06.00 bis 22.00 Uhr) 60,5 dB(A)/m* "nachts"(22.00 bis 06.00 Uhr) 44,0 dB(A)/m?

6) Die Gemeindevertretung hat am 30.08.2012 den
Entwurf des Plans, bestehend aus Rlanzeichnung

bestimmt und die Begriindung gebilljgt A

Binz, den 08.04.2013 Burgermeister

SOFachmarkt, sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO .
Das SOFachmarkt dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle zum
groRflachigen Einzelhandel nach § 11(3) BauNVO, die im Sinne der BauNVO das Wohnen nicht wesentlich
stéren.
Zulassig sind: Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm, jedoch nicht in den Branchen:
Lebensmittel, Lederwaren, Drogerien/Parfumerien, Kosmetik, Accessoires, Kunstgewerbe, Textilien, Schuhe,
Uhren/Schmuck, Foto/Optik und Sportartikel/Spielwaren.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.
Der maximal zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) betréagt fir die
Beurteilungszeiten

"tags" (06.00 bis 22.00 Uhr) 60,5 dB(A)/m* "nachts"(22.00 bis 06.00 Uhr) 44,0 dB(A)/m?
Die emissionswirksame Fldche, auf die sich die immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel beziehen, ist die Fldche des Baugebietes SOFachmarkt. Die Berechnungen zur
Kontingentierung der Gerduschemissionen folgt der DIN ISO 9613-2 mit den Annahmen: — Wetterlage
P (Cmet = 0 dB), mittlere Temperatur 10° C, Luftfeuchte 70%, Bodenfaktor G = 0,0. Der

uimmissionsrelevante flichenbezogene Schallleistungspegel” (IFSP) ist ein A-bewerteter
Blrgermeister Summenpegel mit einer Quellhéhe z von 1m (iber Geldndeniveau. Ruhezeitzuschlédge fiir die

Beurteilungszeit tags und Abschirmungen durch Gebé&ude und Schirme (Ldrmschutzwille und/oder —

schirme), die im Sondergebiet SO stehen oder geplant sind, wurden nicht beriicksichtigt.

7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2)
BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 A ,Markt an der Proraer Chaussee" mit
Begriindung vom 02.01.2013 bis zum 01.02.2013
wahrend folgender Zeiten in der
Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags,
mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und
12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und
13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung am 1&3.‘?32012 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der erl'neinde
Ostseebad Binz bekannt gemachtjworden.

Binz, den 08.04.2013 /

1.2) Bauweise (§9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.2.1) Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung: Es muss auf die seitliche / riickwartige
Grundstlicksgrenze gebaut werden, wenn dies durch Baulinien vorgegeben ist.

8) Die Gemeindevertretung hat die"vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeft sowie der
Behorden am 21.03.2013 gepriijt. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

1.3) Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
J lrgermeister 1.3.1) Ausrichtung der Aufenthaltsrdume
gy ) In den Larmpegelbereichen V und IV sind Raume zum dauerhaften Aufenthalt wie Aufenthaltsraume in
: Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und ahnliche schutzbeddiritige
Raume auf die der Strake abgewandte Seite zu orientieren.
1.3.2 )Baulicher Schallschutz
AuRenbauteile von Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt wie Aufenthaltsrdaume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnlich schutzbedirtige R&ume, sind
gemaR DIN 4109 auszufuhren:

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR des Au3enbauteils

Binz, den 08.04.2013

9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen wurde am.. 21.03.2013
von der Gemeindevertretung besc Io\s\‘en. Die

Begriindung wurde von der Gem inc17 ertretung

gebilligt.

o, Aufenthaltsrdaume in Wohnungen Burordume u.a.
Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume u.&.
Binz, den 08.04.2013 Burgermeister | armpegelbereich IlI R'w,res = 35 dB R'wres = 30 dB
Larmpegelbereich IV R'w,res = 40 dB R'w,res = 35 dB
e Larmpegelbereich V R'w,res = 45 dB R'w,res = 40 dB

10) Der Bebauungsplan, bestehend au
Planzeichnung und Textlichen Fest
hiermit ausgefertigt.

Bei der larmabgewandten Seite kdnnen AuRenbauteile von Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt mit einem
erforderlichen resultierenden Schallddmmmaf ausgeflihrt werden, das dem néchst niedrigeren
Larmpegelbereich entspricht.

ungen wird

™) Griinordnungsmafnahmen

1.4.1) GrunordnungsmafRnahmen als Pflanzgebot
A 1 Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung von 3 Einzelbdumen der Art Quercus robur (Eiche) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Die MindestgroRRe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer
Mindestbreite von 2 m. Sie sind mit der Strauchrose Rosa "Rotes Meer" zu bepflanzen und gegen Uberfahren
zu schiitzen. Bestandteil der Ausgleichsmafnahme ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

A 2 Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung von 6 Einzelbaumen der Art Quercus robur (Eiche) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Bestandteil der AusgleichsmaRRnahme ist die Pflege der Bdume in
den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

A 3 Anlage eines Geholzstreifens

Anlage und dauerhafter Erhalt einer gemischten Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten. Schutz der
Pflanzung vor Wildverbiss sowie Betreten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der

Entschédigungsanspriichen (§44 Bau B“)\
hingewiesen worden. P MaRnahme.
B //’/4} AW ;u verwendende Geholzarten: Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornuns
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ) anguinea (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Weidorn), Crataegus
Q “ laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)llex aquifolium (Stechpalme), Lonicera xylosteum (Gewdhnliche
] nkirsche), Malus sylvestris (Holz-Apfel), Prunus avium (VogelKirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Pyrus
Binz, den /{{5’3’52&7;{)) ]

Binz, den 08.04.2013 Burgermeister 9 (1) Nr. 25a BauGB

11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uper den Iphalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am /%% /5 durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von

in Kraft getreten.

communis (Holz-Birne), Quercus robur (Stiel-Eiche), Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose), Rosa rubiginosa

Biirgermeister . % . 2
(Wein-Rose), Sorbus aucuparia (Eberesche), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS. (§ 9 ABS. 6 BAUGB), hier:
- KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZ- STREIFEN

- LSG-GRENZE

13.03.01

el

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

o
Ld

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 ABS. 1 Nr.24 BAUGB)

156.06.00

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.13.01

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- BEREICHS
DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

16.13.02

A 4 Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung von 9 Einzelbaumen in der Pflanzqualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.
Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden. Zu verwendende Gehdlzarten (Auswahl):

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Sand-Birke), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Quercus robur (Stiel-Eiche)

A 5 Anlage eines Gehdlzstreifens ®
Anlage und dauerhafter Erhalt einer gemischten Hecke aus heimischen Straucharten. Schutz der
Pflanzung vor Wildverbiss sowie Betreten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil derx
MaBnahme.

Zu verwendendene Gehdlzarten: Comuns sanguinea (Blutroter Hartriegel), Crataegus monogyna
(WeiRdorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn), llex aquifolium (Stechpalme), Lonicera
xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche), Malus sylvestris (Holz-Apfel), Prunus spinosa (Schiehe),
Pyrus communis (Holz-Birne), Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

A 6 Anlage Ziergeholzpflanzung

Anlage und dauerhafter Erhalt einer flachendeckenden Ziergeholzpflanzung aus bodendeckenden
Rosen der Sorte Rosa "Zwerg". Schutz der Pflanzung vor Betreten. Eine Entwicklungspflege von 3
Jahren ist Bestandteil der MaRnahme.

i) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

I1.1) Gestaltung

11.4.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Dacher sind mit einer Neigung im Bereich von 15 bis 45 Grad auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen im
SO-Gebiet Nahversorgung/Fachmarkt D&acher mit einer Neigung von 0 - 15 Grad zugelassen werden,
wenn sie exentensiv begriint werden.

Déacher von 15 - 45 Grad sind als Pult-, Sattel-, Zelt- und Walmdach oder als Kriippelwalmdach
auszufithren. Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.

11.4.2) Gauben (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,50 m (jeweils gemessen in der lotrechten Projektion) sowie zu den Giebelwéanden einen
Abstand von mind. 1,50 m einhalten. Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggien in
Dachgauben sind zulassig.

111) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

l11.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fuir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).
111.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefihrten drtlichen
Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V
dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe von 250.000, - EUR geahndet
werden kann.

111.3) Werbeanlagensatzung

Fur den Planbereich gilt die Werbeanlagennsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz vom 18.03.2004 mit
Festlegungen u.a. zu GréRe, Art der Ausfiihrung und Aufstellort / Anbringungsweise von Werbeanlagen.

111.4) Bodenschutz

Anfallender Bodenaushub ist gemaR den technischen Regeln der LAGA zu untersuchen und zu
verwerten. Eine dauerhafte Lagerung des belasteten Bodens ist nicht zuléssig. Weitere Verwertung und
Verwendung des Bodens ist mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

[.1.1) Art der baulichen Nutzung

MI nach § 6 BauNVO Zulassig sind: Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen
sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Im Teilbereich 1 ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

SOLebensmittelmarkt, sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO .
Das SOLebensmittelmarkt dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle zum
groRflachigen Einzelhandel nach § 11(3) BauNVO, die im Sinne der BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.
Zulassig sind:
- Lebensmittelmarkte mit einer Verkaufsflache von maximal 800 qm,
- sonstige Laden mit einer Verkaufsflache von maximal 100 gm.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Der maximal zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel betragt fur die Beurteilungszeiten
"tags" (06.00 bis 22.00 Uhr) 60,5 dB(Aym?
"nachis"(22.00 bis 06.00 Uhr) 44,0 dB(A)/m?

SOFachmarkt, sorstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO .
Das SOFachmarkt dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Schwelle zum graRflachigen
Einzelhandel nach § 11(3) BauNVO, die im Sinne der BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind:
- Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm, jedoch nicht in den Branchen: Lebensmittel, Lederwaren,
Drogerien/Parfimerien, Kosmetik, Accessoires, Kunstgewerbe, Textilien, Schuhe, Uhren/Schmuck, Foto/Optik und
Sportartikel/Spielwaren.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Der maximal zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel betragt fur die Beurteilungszeiten

“tags" (06.00 bis 22.00 Uhr) 60,5 dB(A)/m?

“nachts"(22.00 bis 06.00 Uhr) 44,0 dB(A)m?

1.2) Bauweise (§9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.2.1) Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung: Es muss auf die seitliche / rickwartige
Grundstiicksgrenze gebaut werden, wenn dies durch Baulinien vorgegeben ist.

1.2) Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.2.1) Ausrichtung der Aufenthaltsraume

In den Larmpegelbereichen V und IV sind Raume zum dauerhaften Aufenthalt wie Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und zhnliche schutzbedurftige Raume auf die der
Stralke abgewandte Seite zu orientieren.

1.2.2 )Baulicher Schallschutz

Auenbauteile von Raumen zum dauerhaften Aufenthalt wie Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnlich schutzbedirtige Raume, sind gemal DIN 4109 auszuflhren:

Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mall des Aulenbauteils
Aufenthaltsraume in Wohnungen Buroraume u.a.
Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume u-a.

Larmpegelbereich llI R'w,res =35 dB R'wres = 30 dB
Larmpegelbereich IV R'w,res = 40 dB R'w,res =35 dB
Larmpegelbereich V R'w,res =45 dB R'w,res =40 dB

Bei der larmabgewandten Seite kénnen AuBenbauteile von Raumen zum dauerhaften Aufenthalt mit einem
erforderlichen resultierenden Schalldammmat ausgefihrt werden, das dem nachst niedrigeren Larmpegelbereich
entspricht.

1.4) Griinordnungsmafnahmen

|.4.1) GrinordnungsmafBnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

A 1 Pflanzung von Einzelbaumen

Pflanzung von 3 Einzelbdumen der Art Quercus robur (Eiche) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

Die MindestgroRe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind mit der Strauchrose Rosa
"Rotes Meer" zu bepflanzen und gegen Uberfahren zu schitzen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege
der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

A 2 Pflanzung von Einzelbaumen

Pflanzung von 6 Einzelbaumen der Art Quercus robur (Eiche) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden

A 3 Anlage eines Gehdlzstreifens

Anlage und dauerhafter Erhalt einer gemischten Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten. Schutz der Pflanzung
vor Wildverbiss sowie Betreten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MaBnahme

Zu verwendendene Gehdlzarten:

Betula pendula (Sand-Birke)

Cornuns sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Weilkdorn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
A 4 Pflanzung von Einzelbdumen
Pflanzung von 9 Einzelbaumen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,

Stammumfang 16-18 cm.

Bestandteil der Ausgleichsmanahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.
Zu verwendende Geholzarten (Auswahl):
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

A 5 Anlage eines Geholzstreifens
Anlage und dauerhafter Erhalt einer gemischten Hecke aus heimischen Straucharten. Schutz der Pflanzung vor
Wildverbiss sowie Betreten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MafRnahme.

Zu verwendendene Gehdlzarten:

Cornuns sanguinea (Blutroter Hartriegel) Crataegus monogyna (Weiltdorn)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weiltdorn) llex aquifolium (Stechpaime)

Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche) Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Prunus spinosa (Schlehe) Pyrus communis (Holz-Birne)

Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose) Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

A 6 Anlage Ziergeholzpflanzung

Anlage und dauerhafter Erhalt einer flachendeckenden Ziergeholzpflanzung aus bodendeckenden Rosen der Sorte
Rosa "Zwerg". Schutz der Pflanzung vor Betreten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MaBnahme.

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weiidorn)
Lonicera xylosteum (Gewdéhnliche Heckenkirsche)
Prunus avium (VogelKirsche)

Pyrus communis (Holz-Birne)

Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Betula pendula (Sand-Birke)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

1) _Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.v.m. § 86 LBauO M-V)

11.1) Gestaltung

i.4.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Dacher sind mit einer Neigung im Bereich von 15 bis 45 Grad auszufuhren. Ausnahmsweise kénnen im SO-Gebiet
Nahversorgung/Fachmarkt Dacher mit einer Neigung von 0 - 15 Grad zugelassen werden, wenn sie exentensiv begrunt
werden.

Dacher von 15 - 45 Grad sind als Pult-, Sattel-, Zelt- und Walmdach oder als Krippelwalmdach auszufithren. Der First
muss sich iiber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.

1.4.2) Gauben (& 86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,50 m (jeweils gemessen in der lotrechten Projektion) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,50
m einhalten. Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggien in Dachgauben sind zulassig.

ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

111.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaRr §11 DSchG M-V (GVEBIL M-V Nr.
23 vom 28.12.1993, S, 975ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaf §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

111.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefuhrten ortlichen Bauvorschriften
geman § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO
M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe von 250.000, - EUR geahndet werden kann

11.3) Werbeanlagensatzung

Fur den Planbereich gilt die Werbeanlagennsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz vom 18.03.2004 mit Festlegungen
u.a. zu Grofe, Art der Ausfuhrung und Aufstellort / Anbringungsweise von Werbeanlagen.

111.4) Bodenschutz

Anfallender Bodenaushub ist gemaR den technischen Regeln der LAGA zu untersuchen und zu verwerten. Eine
dauerhafte Lagerung des belasteten Bodens ist nicht zulassig. Weitere Verwertung und Verwendung des Bodens ist mit
dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.
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Planzeichenerklarung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO))

W
01.02.02 "@‘ MISCHGEBIETE (§ 6 BAUNVO)
5 SONDERGEBIET (§ 11 BAUNVO)
01.04.02 rfimie hier: LEBENSMITTELMARKT
i ) SONDERGEBIET (§ 11 BAUNVO)
04, o hier: FACHMARKT

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.01.00 GESCHOSSFLACHENZAHL als Hschstmal
02.05.00 08 GRUNDFLACHENZAHL
02.07-00 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmal
02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN UBER H.N.

FH 13,0 m {i.H.N. FIRSTHOHE, als HéchstmaR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE,
03.05.00 — — o ——— BAUGRENZE

03.04.00 — o — e e = BAULINIE

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) .
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

06.02.00
ZWECKBESTIMMUNG
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
: ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:
FUSSGANGERBEREICH
06.02.01
EIN- BZW: AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSSANDERER
060400 W W W W W | icHEn AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9ABS 11MR 11)

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

9. GRUNFLACHEN
(§9 ABS.1 NR. 156 BAUGB )

09.00.00

ZWECKBESTIMMUNG:

PARKANLAGE (OFFENTLICH)

GRUNFLACHEN (PRIVAT) ZUR VERSICKERUNG DES
NIEDERSCHLAGSWASSERS
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ANPFLANZEN ERHALTUNG
@ BAUME @ BAUME
I UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
S m BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
BAUGBE)
UMGRENZUNG VON SC

o g UNG SCHUTZGEBIETEN UND

SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES

NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGE)

hier: - 100 KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
- LSG-GRENZE
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00

15.06.00

16.12.00

16.13.00

15.14.00

15.15.00
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MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHE (§ 9 ABS. 5 Nr.3 BAUGB)
GFL 1: Geh- und Fahrrecht zugunsten Flst. 592/10,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

GFL 2: Geh- und Fahmecht zugunsten SO Fachmarkt,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

GFL 3: Geh- und Fahmrecht zugunsten Anrainer,
Lettungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 ABS. 1 Nr.24 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN
ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND

(§ 9 ABS. 5 Nr.3 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 9 ABS. 1
Nr.1,§ 16 ABS. 5 BAUNVO) il
hier: OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 9 ABS. 1
Nr.1, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

hier: FACHMARKT UND LEBENSMITTELMARKT

hier: ABGRENZUNG TEILBEREICH 1 IM MI-GEBIET

FIRSTRICHTUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindvertretung vom 28.04.2005. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtiichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz am 31.05.2005 erfolgt.

Binz, den 04.12.2006

2) Die fir die Landessl‘a’”r‘u‘rﬁéhnc{Raumordnung
Stelle ist gemaR § 17 LPIG (iber die Absicht, ei
Bebauungsplan aufzusteften, informiert wordej.

Binz, den 04.12.2006

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
wurde durch Vorstellung und Erogterung des Vosentwurfs,

bestehend aus Planzeichnung und Begriindu
durchgefuhrt. < ) Y/

Binz, den 04.12.2006 | % 7 71/

' 4) Die Behorden und die sonstigen von der Planung berthrten
. Trager offentlicher Belange sind frihzeitig nach ﬁ 4 (1) mit
i pAuflerung auch

Schreiben vom 20.09.2005 unterrichtet und
iiber den Umfang der Umweltpriifung aufg

dert worden.

Binz, den 04.12.2006

‘e
v v ¥

Trager dffentiicher Belange sind nach § 4 (2) Schreiben

vom 21.02.2006 zur Abgabe einer Stellungn me aufgefordert

worden.

Binz, den 04.12/2006

6) Die Gemeindeveriretung h
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlic
Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die/Begrundung
gebilligt.

Binz, den 04.12.2006

LY

7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs der 9. Anderung mit
Begriindung vom 01.03.2006 bis zum 31.03.2006 wahrend
folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und
12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00-

7217

L A A7 %
ggfrﬁe;f g /177 Pausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das

) am 28.02.2006 Binz, den 04.12.2006 %

P AL

Urgermeistey” /717
/Bf il
g berlihrten
WY IP) L
/éxﬂgefrﬁqsteg(-- 1777
i

t am 28.04.2005 den Entwurf des Binz, den 16.01.2007

8) Die Gemeindevertretung hat die vergebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie derBghorden am
31.05.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mityﬁe' worden

- L
/UW A
e ETEr

Binz, den 04.12.20061 . = |

g) Die Planung hat erneut nach § 3 (2) BauGB vom

27.09.2006 bis zum 30.10.2006 wahrend folgender
Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags,
mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und
12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00-
18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr éffentlich

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ost
gemacht worden. 7% "fEas

v

10) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
30.11.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mitge

Binz, den 04.1 22006 *

11) Der Plan, bestehend aug Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 30.11.2008 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrij {dung wurde von
der Gemeindevertretung gebilligt

Binz, den 04.12.2006. .

12) Der Bebauungsplaﬁ, b
Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefeftigt

o =7
rgﬁ/rm:zfébtébr’ ///7¢##13) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am, urch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefuhrt worden.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken Der Bebauungsplan ist a M Kraft getreten.
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann TSR

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als  Binz, denw W-ZW?
Bekanntmachung am 14.02.2006 im Amtiiche I lego | % /
12| : //: LT
it ./ L/

s
/
/Burgermeister
1/ ',/_",-’ yy e
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostsegbad Binz bekannt | v
gemacht worden. by

Binz, den 04.12.2006

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BINZ

iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10A "Markt an der
Proraer Chaussee".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
468), gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003
(GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 34126 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften Nr. 10A "Markt an der Proraer Chaussee", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Gemeinde Ostseebad Binz / Riigen

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 10A

"Markt an der Proraer Chaussee™
Satzungsexemplar

Fassung vom 13.02.2006, Erganzungen vom 27.04.2006 / 06.11.2006 MaRstab 1: 500




