VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindvertretung
vom 05.09.2013. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz am 16.09.2013 grfolgt.

A5y )

Binz, den 02.04.2014 ‘:’: Blrgermeister

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR §
17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungs an aufzustellen, informiert
worden.

Binz, den 02.04.2014 | Burgermelster

3) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung berlhrten Tréger
offentlicher Belange sind nach § 4 (2) mit Sc eﬁen vom 08.01.2014 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worde

Binz, den 02.04.2014 Burgermeister

4) Die Gemeindevertretung hat am 05.09.2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus den Textliclfen Festsetzungen zur
Auslegung bestimmt und d|e Begrundung ge |Illg

Binz, den 02.04.2014 Burgermelster

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Zentrum* mit Begrlindung vom 14.01.2014 bis zum 14.02.2014 wéhrend
folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags,
mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, dienstags
von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung am 09.12.2013 im Amtliche ekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemach worden.

Binz, den 02.04.2014 - Burgermelster

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden am 27.03.20/14 gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Binz, den 02.04.2014 Burgermeister

7) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum" wurde am
27.03.2014 von der Gemeindevertretung beschiossen. Die Begriindung wurde
von der Gemeindevertretung gebilligt. f P

Burgermeister

Binz, den 02.04.2014 |\t \ )
?\i sz ;

10) Die 4. Anderung des Beb‘a‘uungsplanes N,

ausgefertigt.

Binz, den 02.04.2014 | | | trgermeister
\ e /

B

wZentrum” wird hiermit

S
11) Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am (22 2 0/?
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§44
BauGB) hingewiesen worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist mit ABlauf des 0/? Oé_ Zﬁ/q

in Kraft getreten. m

Brgermeister

Binz, den (77 (7&/20/171
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4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGB))

04.01.00

900000000
o 3

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
hier:
JUGENDHERBERGE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB )

06.02.00

14, DENKMALSCHUTZ (§ 9 ABS. 6 BAUGB )

14.01.00 E

.02.00
14.02 D

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13'01 m

15.13.02

UMGRENZUNG VON
ERHALTUNGSBEREICHEN

7/
BZ 4a449/1

44922 \_, 447

Ostsee

@ Parkplatze

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

©

.
(o)

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN,

DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNTERLIEGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DER 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

hier: ERHALTUNG VON BAUME

(§ 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB)

hier: GESCHUTZTE BAUME NACH
BAUMSCHUTZSATZUNG
(nachrichtliche Ubernahme § 9 ABS. 6
BAUGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZ-

13.03.01

I T T T GEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN

IM SINNE DES NATURSCHUTZ-
RECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

hier: 150 m Ktisten- und Gewésser-
schutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ

tiber die 4. Anderung des einfachen Bebauungsplans Nr.1 "Zentrum" als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vomZZH2.2 / 4 folgende Satzung liber die 4. Anderung des einfachen
Bebauungsplans Nr. 1 "Zentrum" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Zentrum*“ gelten fiir das Plangebiet in der
Fassung der 3. Anderung unveréndert fort.

\‘\JL

Moorberye
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Gemeinde Ostseebad Binz
4. Anderung des
einfachen Bebauungsplans

Nr. 1

"Zentrum"
Satzungsfassung

Fassung vom 18.12.2013, Stand 20.02.2014 MafRstab 1:1000




Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerung. Erweiterung und Anderung
sind bauliche MaBnahmen, die eine Umgestaltung einer baulichen Anlage durch Anbau, Umbau,
Ausbau sowie VergroBerung oder Verkleinerung bewirken. Nutzungsénderung (mit oder ohne
bauliche MaBnahme) ist eine Anderung von der bisherigen in eine andere Nutzungsart.
Erneuerung bedeutet nach einem Verfall, einer Zerstérung oder Beseitigung erfolgende
Neuerrichtung einer der Altanlage gleichartigen Anlage von gleicher Nutzungsart an gleicher
Stelle in moderner Form und Ausstattung.

Bei der Festsetzung von Ausnahmemdéglichkeiten sind geman BauNVO jeweils Art und Umfang
anzugeben. Dabei ging die Gemeinde bei der Aufstellung des urspriinglichen Plans davon aus,
dass mit dem Bezug auf den Bestand als Obergrenze des mdgliche Umfang einer
Uberschreitung eindeutig festgelegt sei. Der Bestand wurde deshalb durch eine eigens fir die
Planung angefertigte Vermessung des Plangebiets (mit aktuellen Gebaudegrundflachen und
Angabe der jeweiligen Gebdudehbhen) als Plangrundlage in der Planzeichnung (Teil A)
dokumentiert. GemdaB inzwischen ergangener Rechtsprechung ersetzt diese Form der
Bestandsaufnahme jedoch nicht eine numerische Festlegung allgemeiner Obergrenzen fur
Ausnahmen, die deshalb im Zuge der Anderung nachgeholt werden soll.

Die Ausnahmen beziehen sich dabei auf folgende Faélle:

+ GRZ/GFZ (TF 6.1): Die Ausnahmeregelung zu GRZ und GFZ kommt in vergleichsweise
vielen Fallen zum Tragen (vgl. auch Abschnitt 2.5.5, Abbildung 15 der Begriindung des
Ursprungsplans). Dabei handelt es sich um verdichtet bebaute Grundstiicke vor allem in
den zentralen Bereichen der Ortslage, zum aktuellen Umfang der inzwischen erreichten
Verdichtung siehe Abbildung 1:

N N S

Abbildung 1: bestehende GRZ
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SATZUNG

tiber die 1. Anderung des einfachen Bebauungsplans Nr.1 "Zentrum" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S.
1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vomZA G2t
folgende Satzung iiber die 1. Anderung des einfachen Bebauungsplans Nr. 1
"Zentrum”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Anderungen in Kursiv fett, Streichungen als solche kenntlich gemacht
1) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1) Grundflichenzahl. zuldssige Grundfidche
a) Uberschreitung mit eingeschossigen Geb&uden/Bauteilen (§ 16(6) BauNVO)
Die zuldssige Grundfléache darf mit eingeschossigen Gebauden/Bauteilen, sofern diese ein begriintes Flachdach
erhalten, - bis zu einer GRZ von 0,7 in Bauzone 1,- bis zu einer GRZ von 0,5 in den Bauzonen 2,
4al4b,berschritten werden. Die zusétzlichen Gebéude / Geb&udeteile sind auf die nach § 19(4) BauNVO zulassige
Uberschreitung anzurechnen.

b) Uberschreitung mit unterirdischen Bauteilen (§19(4) BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19(4) BauNVO uber das angegebene Maf von
50% hinaus ist unzulassig. Dies gilt auch fir teilversiegelte Flachen.
Abweichend von Satz 1 darf die zulédssige Grundflache mit unterirdischen Gebaudeteilen, sofern diese ein intensiv
begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35cm), bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. In Bauzone 1 darf dariiber hinaus abweichend von Satz 1 die zuldssige Grundfidche
mit versiegelten Fldchen, die zwischen der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen liberbaubaren
Grundstiicksflache und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen liegen und die gestalterisch der
angrenzenden Verkehrsfldche zugeordnet sind, iiber das angegebene MaR hinaus (iberschritten werden.
1.2) Geschossflachenzahl

a) Anrechnung von Aufenthalisrdumen in Nicht-Vollgeschossen

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsrdume in oberirdischen Nicht-Vollgeschossen mit einer
lichten H5he von mindestens 2,3 m einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer
Umfassungsmauern ganz mitzurechnen (§20(3) BauNVO)

b) Tiefgaragenbonus

Die zuldssige Geschossflache ist um die Halfte der Fldche notwendiger Garagen, die unter der Geléandeoberflache
hergestellt werden, - bis zu einer GFZ von 1,5 in Bauzonen 2, 4a- bis zu einer GFZ von 1,1 in Bauzonen 4b- bis zu
einer GFZ von 1,3 in der Bauzone 3,- bis zu einer GFZ von 1,8 in der Bauzone 7zu erhéhen.

¢) Geschossweise Festsetzung fiir Bauzone 1 (§ 20 BauNVO i,V.m. §9(3) BauGB)

Bauzone 1: Fiir das Erdgeschoss wird eine GFZ von 0,7, fiir die Obergeschosse insgesamt eine GFZ 1,0
festgesetzt.

1.3) Zahl der Vollgeschosse

Ausnahmsweise zuldssig ist ein zusétzliches Vollgeschoss, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem oder
flach geneigtem (maximal 17 Grad Dachneigung) Dach ausgeflihrt wird, das auf mind. 80% der Auienwandlénge
mind 1,5 m zurlickbleibt sowie max.2/3 der Fidche des darunter liegenden Geschosses umfasst.

1.4) Héhenlage Erdgeschoss

Die Héhenlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal 0,5m Uber der an das Grundstiick angrenzenden
6ffentlichen Verkehrsfliche liegen (gemessen an der dem Gebaude zugewandten Grenze der Verkehrsfldche in der
Mitte des Geb&udes). Abweichend hiervon kann eine Hohenlage des Erdgeschosses oberhalb des festgesetzten
Mafes zugelassen werden, sofern dies durch die topographischen Gegebenheiten begriindet ist.

2) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)

2.1) abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)

a1 (Bauzone1 bis 5, Gemeinbedarfsflache): Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2) BauNVO mit
folgenden Abweichungen: Es diirfen Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen bis maximal 20m Lange
errichtet werden.Ausnahmsweise diirfen a) ein mehrgeschossiges Gebaude mit einem eingeschossigen Anbau um
maximal 10 m verlangert werden,b) mehrere mehrgeschossige Geb&ude durch eingeschossige Geb&dudeteile
verbunden werden,sofern jeweils die mehrgeschossigen Gebaude/Gebaudeteile die festgesetzte maximale Lange
von 20m einhalten und die eingeschossigen Bauteile ein begriintes Flachdach oder ein flach geneigtes Dach mit
einer Firsthdhe von max. 3,5 m (liber Fertigfuboden Erdgeschoss, vgl. TF 1,4) erhalten.

a2 (Bauzone 7): Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22(2) BauNVO mit folgenden Abweichungen:
Es durfen Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen bis maximal 120m Lénge errichtet werden.

2.2) Verringerte seitliche Grenzabstédnde (§9(1) Nr. 2a BauGB)

Bei Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen/Ersatzneubauten von a) denkmalgeschiitzten
Gebé&uden,b) erhaltenswerten Gebauden mit mind. 3 Vollgeschossen innerhalb der Bauzonen 1, 2, 3, 4a, 7 kann
der seitliche Grenzabstand auf < 3,0 m verringert werden, sofern der Grenzabstand des bestehenden Geb&dudes
beibehalten wird oder ein Grenzabstand von 3,0 m eingehalten wird. Erhaltenswerte Gebdude im Sinne des
Satzes1 sind sdmtliche Gebéaude, die bis 1945 errichtet wurden.

2.3) Baugrenze (§23(3. 5) BauNVO

Eine Uberschreitung der straflenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des § 14BauNVO einschliellich
oberirdische Garagen, Carports oder Stellplatze sowie mit baulichen Anlagen, die nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den
Abstandsflachen zuldssig sind, ist nur zuléssig, sofern diese einen Abstand zur Stralle von mindestens 3m
einhalten.

Die Baugrenzen dirfen seitlich und riickwartig mit unterirdischen Bauteilen Uberschritten werden, ausgenommen
sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9(1) Nr.25b BauGB.

3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstlickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4m zuldssig. Mehrere Grundstlckszufahrten auf dem
selben Grundstlick missen mindestens 7m auseinander liegen.

4) Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

4.1) Fldchen flir Nebenanlagen
Stellpldtze (einschliellich Giberdachter Stellpldtze) und Garagen dirfen straBenseitig nicht vor der Flucht des

Hauptgebdudes angeordnet werden. Sie sind unzuldssig in Bereichen mit Festsetzungen nach § 9(1) Nr.25b
BauGB.

5) Flachen besonderen Nutzungszwecks (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB)

5.1) Parkhaus

Zulassig sind Parkh&user als Hoch-/Tiefgaragen.Ergénzend kénnen im Erdgeschoss Ladengeschéfte sowie im
Dachgeschoss Wohnungen zugelassen werden. Die Grundfidchen der Gebadude insgesamt dirfen 2.800 gm nicht
iberschreiten; die maximal zuldssige Firsthéhe wird auf 17,0 m HN begrenzt. Festgesetzt wird die abweichende
Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es
dirfen Gebadude bis maximal 75m Lénge errichtet werden.

6) Ausnahmen fiir bestehende Geb&ude (§31(1) BauGB)

61)GRZ/GFZ

Fur Anderungen, Nutzungsédnderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ/GFZ zugelassen werden, sofern die
vorhandene GR/GF durch die Mafnahme nicht erhéht wird.

6.2) Zahl der Vollgeschosse

Fir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Zahl der Voligeschosse zugelassen werden, sofern die
vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich veréndert wird.

6.3) Uberbaubare Grundstlicksflache

Fur Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen zugelassen werden, sofern die vorhandene Kubatur des Gebdudes
nicht wesentlich verandert sowie die Grundflache nicht erweitert wird. Nutzungsénderungen von Nebenanlagen in
Hauptanlagen und Erneuerungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.

6.4) Bauweise

Bauzone1 bis 5: Fiir Erweiterungen, Anderungen und Nutzungs&nderungen von vorhandenen baulichen und
sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen L&nge von 20m nach
Punkt 2.1 zugelassen werden, sofern die derzeitige Lange (bei getrennter Ermittlung in allen Vollgeschossen) nicht
vergroRert wird. Erneuerungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.

7) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

7.1) Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gemanR Pflanzlisten 1 bzw. 2 im Verhéltnis 1:1 der jeweils angegebenen Qualitéten zu ersetzen. Der Standort der
Ersatzpflanzung darf um bis zu 5 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

7.2) Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbesténde sind einschliefllich ihrer
Gelandeformen im Charakter der Restdinen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang geman Pflanzenlisten 1 bzw. 2
im Verhdltnis 1:1 der jeweils angegebenen Qualitdten zu ersetzen. Verénderungen der Topografie sind unzuléssig.

Pflanzenliste 1 zu 1. und 2.: Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Fagus sylvatica
{Rot-Buche), Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche),
Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche).

Diese Pflanzen sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 ¢cm zu pflanzen.

Pflanzenliste 2 zu 1. und 2.: Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer). Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitat Solitar, 4x
verpflanzt, mit Drahtballen, Breite 125-150cm, Héhe 200-225¢m zu pflanzen.liex aquifolium (Stechpalme, Hilse).
Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitdt Solitdr, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, H6he 175-200cm zu pflanzen.

8) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.2) Kisten- und Gewésserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 150 m Kisten- und Gewésserschutzstreifens nach §19 LNatG M-V und
§ 89 LWaG M-V.

Fiir den Planbereich bzw. fur grofte Bereiche desselben gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der
jeweils aktuellen Fassung:

- Satzung (ber die Erhaltung baulicher Anlagen in Alt-Binz vom 01.01.2002,- Ortliche Bauvorschrift
(Werbeanlagensatzung) vom 28.04.2004,- Gestaltungssatzung fiir Binz auf Rugen (Ortliche Bauvorschrift) vom
30.04.1996,- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Badumen und Gehélzen).

8.4) Artenschutz

Fiir das Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten vor. Dabei
handelt es sich vor allem um Gebdude bewohnende Tierarten, z. B. Fledermause oder Schwalben. Insbesondere
bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung vorhandener Gebaude oder bei vorgesehenem Abbruch von Gebauden,
darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche
Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 42
Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.
8.5 Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen festgestellt (wie unnatirliche
Bodenverfirbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

PLANZEICHENERKLARUNG gemiR PlanZV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND

02.01.00 {: é} GESCHOSSFLACHENZAHKL als Hochstmalk SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZ-
02.05.00 0,4  GRUNDFLACHENZAHL als Hochstmat A5 RECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
02.07.00 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmaf hier: 150 m Kisten- und Gey:asserschu!zstrenfen
: : (§ 29 NatSchAG M-V) )
02.08.00 FH 15,5 m HN  FIRSTHOHE als HéchstmaR (ber HN 13.03.02

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

hier: SPA /LSG / NSG / Biospharenreservat

ki o OFFENE BAUWEISE 14. DENKMALSCHUTZ (§ 9 ABS. 6 BAUGB )
03.03.00 al / a2  ABWEICHENDE BAUWEISE, VGL: TF 2.1
03.0800  eemmemmmeammmem BAUGRENZE - UMGRENZUNG VON
L j E ERHALTUNGSBEREICHEN
14.02.00 "6‘1 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE
AR B DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE )
EINZELANLAGEN, DIE DEM
06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 14.03.00 [E DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des LK Riigen umgehend zu informieren. In N
Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist iber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden. \._J
8.6 Beleuchtungsanlagen
Es ist bei der Beleuchtung darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schifffihrer durch Blendwirkung
oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsaniagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrafe aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
PLANZEICHNUNG (Teil A)
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

00

hier: ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB)

hier: ERHALTUNG VON BAUME

(§ 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB)

hier: GESCHUTZTE BAUME NACH
BAUMSCHUTZSATZUNG
{nachrichlliche Ubernahme § 9 ABS. 6
BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

15.13.01
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.13.02 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
{§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.14.00 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

NUTZUNGEN od. ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG INNERHALB VON BAUGEBIETEN
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindvertretung vom 02.02.2012. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Bin ‘§m 07.02.2012 erfolgt.

ff,(ri;“[,fu

Binz, den 26.06.2012 Blrgermeister

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung zustéandige Stelle ist geméal § 17 LPIG uber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Jd) <L

Binz, den 26.06.2012 e Burgermelster

o

\Jj

3) Die Behorden und die sonstigen von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind
nach § 4 (2) mit Schreiben vom 29.02.2012 zur Abgabe' einer Stellungnahme aufgefordert
worden. §

LL iy

Binz, den 26.06.2012 Blrgermeister

4) Die Gemeindevertretung hat am 02.02.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur uslegung bestimmt und die Begriindung

gebilligt. )

Binz, den 26.06.2012 U\ Blirgermeister

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum* mit Begriindung vom 06.03.2012 bis
zum 05.04.2012 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags,
mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00
Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung am
27.02.2012 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Ggmeinde Ostseebad Binz bekannt

gemacht worden.
é«,\ LLL/

Binz, den 26.06.2012 urgermefster

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behoérden am 21.06.2012 geprift. Das Ergebnis ist mi tglit worden.

N/

Binz, den 26.06.2012 Burgermeister

7) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde am
21.06.2012 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrundung wurde von der

Gemeindevertretung gebilligt.
< (,éﬁ C{,;V

Binz, den 26.06.2012 e Biirgermeister

8) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ﬁd Textlichen Festsetzungen wird hiermit

ausgefertigt. ,
L,W v

Binz, den 26.06.2012 Burgermezster

‘t_;.r s
\"m\-/

9) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am : durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan istam 2. 07 ZOAZE

a}ft getreten.
o ol

Burgermeister

Binz, den &Z. @ F& O7Z

Gemeinde Ostseebad Binz
1. Anderung des
einfachen Bebauungsplans

Nr. 1

"Zentrum"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzungsfassung

Fassung vom 27.02.2012, Stand 17.04.2012 MaRstab 1: 1000
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindvertretung vom 01.03.2007. Die ortslibliche 1) Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durci’Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde 1.1) Grundflachenzahi. zuléssige Grundfliche

Ostseebad Binz am 27.03.2007 erfolgt a) Uberschreitung mit eingeschossigen Gebauden/Bauteilen (§ 16(6) BauNVO) I "

Die zulassige Grundflache darf mit eingeschossigen Gebauden/Bauteilen, sofern diese ein begriintes e e 1

Flachdach erhalten, - bis zu einer GRZ van 0.7 in Bauzone 1,- bis zu einer GRZ von 0.5 in den Bauzonen e e s o

lmnm 2, 4a/4b iberschritten werden. Die zusatzlichen Gebaude / Gebsudeteile sind auf die nach § 19(4) T LR [ A

Burgermeister BauNVO zuléssige Uberschreitung anzurechnen. ‘ ?:"’ —.. —
b) Uberschreitung mit unteiirdischen Bauteilen (§19(4) BauNVO) - o -
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19(4) BauNVO Uber das angegebene T !_’ q" SR
Maft von 50% hinaus ist unzuldssig. Dies gilt auch fur teilversiegelte Fiachen Abweichend von Satz 1 dart L4 Q?I‘, i
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Binz. den 06.08.2010

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung/zustan(ie Steile ist gemats § 17 LPIG uber die Absicht, einen die zuldssige Grundflache mit unterirdischen Geb#udeteilen, sofem diese ein intensiv begriintes Flachdach X AR N
Bebauungsplan aufzustelien. informient worden. erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35cm), bis zu einer GRZ von 0.8 iberschritten werden. NN i - TR

SIS oI

e;;ransoa;mgﬁmw

oo
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1.2) Geschassflachenzahl ' ;‘? ;‘”
/’/: /: Vi inmm a) Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen SR NN 8 B
Birgermeister Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsrdume in oberirdischen Nicht-Vollgeschossen mit o -
einer lichten Héhe von mindestens 2.3 m einschliellich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und
einschlieRlich ihrer Umfass ingsmauern ganz mitzurechnen (§20(3) BauNVQ). po i
b) Tiefgaragenbonus :
(1) wurde durch Vorstellung und Erorterung des Vorentwurfs Die zuldssige Geschossfldche ist um die Halfte der Flache notwendiger Garagen, die unter der - s
10.02.2009 durchgefuhrt Gelandeoberflache hergesiellt werden, - bis zu einer GFZ von 1.5 in Bauzonen 2. 4a- bis zu einer GFZ von "~ T =

1,1 in Bauzonen 4b- bis zu einer GFZ von 1.3 in der Bauzone 3,- bis zu einer GFZ von 1.8 in der Bauzone : [
7zu erhohen. £ AN ﬁ

Binz den 06.092.2010
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3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach
bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, a

apeasidney
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Blrgermeister 1.3) Zahl der Voligeschoss @ ;
Ausnahmsweise zulassig ist ein zusétzliches Vollgeschoss, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem %

oder flach geneigtem (max:mal 17 Grad Dachneigung) Dach ausgefihrt wird, das auf mind. 80% der R SRR &

Auftenwandlange mind 1,5 m zuriickbleibt sowie max.2/3 der Flache des darunter liegenden Geschosses
4} Die Behorden und die sonstiger von der Planung beriithrten Trager ¢ffentlicher Belange sind frihzeitig nach § 4 (1) umfasst.

mit Schreiben vom 27.01.2009 urternichtet und 2ur Auflgrung auch Gber den Umfang der Umweltpriifung aufgefordert

worden

Binz, den 06.09.2010
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1.4) Hohenlage Erdgeschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (Fertigfuboden) darf maximal 0,5m Gber der an das Grundstiick

angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen an der dem Gebadude zugewandten Grenze
LI der Verkehrsflache in der Mitte des Gebdudes). Abweichend hiervon kann eine Hihenlage des

/ u/,ggﬁ;;,stem Erdgeschosses oberhalb dzs festgesetzien Mafies zugelassen werden, sofern dies durch die

topographischen Gegebenheiten begriindet ist.
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Binz. den 06.08.2010

5) Die Behorden und die sonstigen von der Planung be:yh}ten Trager offentlicher Belange sind nach § 4 (2) mit 2) Bauweise / tiberbaubare Grundsticksflache (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)
Schreiben vom 05.05.2008 zur Abgabe einer Stellung e aufgefordert worden 2.1) abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)
al (Bauzeonet bis 5, Gemembedarfsfliche): Es gelten die Regein der offenen Bauweise nach §22(2)
BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es diirfen Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen bis
LB/'/:/,/, maximal 20m Lange errich et werden. Ausnahmsweise diirfen a) ein mehrgeschossiges Gebaude mit
fqérmef/g/’//mfk einem eingeschossigen Anbau um maximal 10 m verlangert werden.b) mehrere mehrgeschossige
Gebaude durch eingeschossige Gebdudeteile verbunden werden, sofern jeweils die mehrgeschossigen
Gebaude/Gebiudeteile dic festgesetzte maximale Lange von 20m einhalten und die eingeschossigen
Bau:eile ein begriintes Fia hdach oder ein flach geneigtes Dach mit einer Firsthohe von max. 3.£ m (libe:
8) Die Gemeindevertre ung hat am_01.03.2007 den Entwdif des PFans, beste hend aus Planzeichnung und Textlichen FertigfuBboden Erdgeschoss. vgl. TF 1,4) erhalten.
Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begrigdying gebilligt a2 (Bauzone 7): Es gelten die Regein der offenen Bauweise nach § 22(2) BauNVQ mit folgenden
Abweichungen: Es dirfen Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen bis maximal 120m Léange [
/, errichtet werden, i by SR
/ 4 | PRy K
{tw/e(/r;‘{iigéfﬂm" 2.2) Verringerte seitliche Grenzabsténde (§9(1) Nr. 2a BauGB) i (lesds E
Bei Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen/Ersatzneubauten von a) denkmalgeschiitzten k
Gebduden,b) erhaltenswerten Gebauden mit mind. 3 Voligeschossen innerhalb der Bauzonen 1,2, 3, 4a, 7 ;
kann der seitliche Grenzabstand auf < 3,0 m verringert werden, sofern der Grenzabstand des bestehenden :

H
g; gie Oﬁem'“c“kE’SD‘:tfgig“tng n_gchtég‘sa (2) E;at B ist d;;;cgséfzfggglgﬁe A“Slfg%%gz%%i; Enﬂ!ﬁrurf‘sd :;Ie? e Gebaudes beibehalten wird oder ein Grenzabstand von 3,0 m eingehalten wird. Erhaltenswerte Gebaude ;,

ebauungsplanes Nr. entrum’™ mit Begriindung vom 11.05. is zum 19.08. wahrend folgender Zeiten in im Sinne des Satzes1 sind samtliche Gebaude, die bis 1945 errichtet wurden. i
der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags. mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Unr und 12.30-15.30 i
Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhyr. freitags von B.00 bis 12.00 Uhr durchgefihrt worden. Die

sffentliche Auslzgung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von 2’,3) B_auqrenze_(ﬁ»23{3. 3) l_‘j’aUNVO_ ) _ ! . .
jedermann schiiftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wigrden kénnen als Bekanntmachung am 28.04.2009 im Eine Uberschreitung der st'alsenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des § 14BauNVO
Amtiichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde oStsg/ew ad Binz bekannt gemacht worden. einschlieBlich oberirdische Garagen, Carports oder Stellpldtze sowie mit baulichen Anlagen, die nach § 6

(6,7) LBauO M-V in den Abtstandsflachen zuldssig sind. ist nur zuldssig, sofern diese einen Abstand zur
Strafie von mindestens 3m einhalten.
Die Baugrenzen dirfen seillich und rilickwirtig mit unterirdischen Bauteilen liberschritten werden,

U /’/’/:/’//DW ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9(1) Nr.25b BauGB.
rgereister

= s. ==k o

Binz. den 06 09.2010
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Binz, den 06.08.2010 4
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3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfiachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4m zuléissig. Mehrere Grundstiickszufahrten
auf dem selben Grundstick milssen mindestens 7m auseinander liegen.

£
apeasitmey
_3 ?J; F §

5%

’;'O
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Anschluss Blatt 1

oo

4} Fiachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

, /////”fﬂm 4.1) Flachen fiir Nebenanlzgen

‘ / v Steliplatze (sinschlielich tberdachter Stellpldtze) und Garagen diirfen stralenseitig nicht vor der Flucht
Binz, den 06.03.2010 v B“rg‘?’me'sm des Hauptgebéudes angeardnet werden. Sie sind unzulédssig in Bereichen mit Festsetzungen nach § 9(1)
Nr.25b BauGB.

-a

a7

@) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlich #estsetzungen wirde am  05,11.2009 von der 5} Fidchen besonderen Nutzungszwecks (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB i.V.m. § 9 (1} Nr. 1, 2 BauGB)

Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrindung wuyfde/von der Gemeindavertretung gebithgt 5.1) Parkhaus
Zulassig sind Parkhauser als Hoch-/Tiefgaragen Erganzend kénnen im Erdgeschoss Ladengeschafte

sowie im Dachgeschoss Wohnungen zugelassen werden. Die Grundfidchen der Gebdude insgesamt

dirfen 2.800 gm nicht Gberschreiten; die maximal zulissige Firsthohe wird auf 17,0 m HN begrenzt.

g ] WA Festgesetzt wird die abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2)
Grgermeister BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es diirfen Gebaude bis maximal 75m Lénge errichtet werden.

B
W s vl
AN

canansd

Binz. den 06.09.2010

6) Ausnahmen fiir bestehende Gebadude (§31(1) BauGB}

xtlichen Festsstzungen wird hiermit ausgefertigt 8.1) GRZ/ GFZ GRZ [GFZ

Fur Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ/GFZ zugelassen
werden, sofern die vorhandene GR/GF durch die MaRnahme nicht erhdht wird.

£ .
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103 Der Bebauungsplan. bestehend aus Planzeichnung un

N
[ B

A
Burgermeister 6.2) Zahl der Vollgeschosse
Fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen

Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Zahl der Voligeschosse zugelassen
werden, sofem die vorhandene Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich verdndert wird.

Bivz. den J6.07. 2o

GG

11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A e, A L. LodRurch Abdruck im
Amtiichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortstiblich bekannt gemacht worden. in der 6.3) tberbaubare Grundsticksflache

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln Fiir Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine

der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGRB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Uberschreitung der liberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen zugelassen werden, sofern die
Entschadigungsanspriichen {(§44 BauGB) hingewiesen worden vorhandene Kubatur des Gebdudes nicht wesentlich verdndert sowie die Grundfldche nicht erweitert wird.
Nutzungsanderungen von Nebenanlagen in Hauptaniagen und Erneuerungen bleiben in diesem Fall

8. ausgeschiossen

sa;_‘m:;;dm-.‘q

OO

Der Bebauungsplan ist am_/%(//f.’ DD inKratt g

6.4) Bauweise )
géf%W Bauzonet bis 5: Fur Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsanderungen von vorhandenen baulichen

Blrgermeister und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Lange von
20m nach Punkt 2.1 zugelassen werden, sofern die derzeitige Lange (bei getrennter Ermittiung in allen
Vollgeschossen) nicht vergrofiert wird. Erneuerungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.

7
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7) Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 ®

Abs. 1'Nr. 20 BauGB) ST
7.1} Die in der Planzeichnung (Tell A) zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und bei L
Abgang gemaf Pflanzlisten 1 bzw. 2 im Verhdltnis 1:1 der jeweils angegebenen Qualitdten zu ersetzen. :

Der Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 5 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

7.2) Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Gehdlzhestdnde sind einschliefilich ihrer ’

Gelandeformen im Charakier der Restdiinen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemafl Pflanzenlisten SATZU NG DER G EMEINDE OSTSEEBAD Bl NZ

1 bzw. 2 im Verhalinis 1:1 der jeweils angegebenen Qualitdten zu ersetzen. Verdnderungen der Topografie

sind unzulassig. uiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 1 "Zentrum™.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

Pflanzeniiste 1 zu 1. und 2.: Acer pseudoplatanus (Berg-Ahormn), Betula pendula (Hange-Birke), Fagus

sylvatica (Rot-Buche), Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur $.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585),
(Stiel-Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche). wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.11.2008 folgende
Diese Pflanzen sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 1 "Zentrum", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Pflanzenliste 2 zu 1. und 2.: Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer). Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitat
Solitar, 4x verpflanzt, mit Drahtbalien, Breite 125-150cm, Hohe 200-225¢m zu pflanzen.llex aguifolium
(Stechpalme, Hulse). Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitat Solitar, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Hohe
175-200cm zu pfianzen.

8) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

8.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V

(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975#.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu

benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir

Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind

hierfilr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den s

Wert des Fundes erkennen. Die Verpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. LEG E NDE gema& PlanZV
Der Beginn der Erdarbeiter: ist der Unteren Denkmalschuizbehorde und dem Landesamt fiir

Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen, um zu

gewahreisten, dass Mitarbaiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO;) 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN T —
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziglich bergen 02.01.00 \1:2} GESCHOSSELACHENZAHL als Hochstman {§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB ) SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
und dokumentieren kénner. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden. 02.05.00 0.4 GRUNDFLACHENZAHL als chhstm?g ", R VERROMRTER UNTERIRDISCHER LAUF DER AHLBECK (Z118) £3.03.01 I I (§ 9ABS. 6 Bf\UGB) -
. B ) 02.07.00 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstman > Vv L hier: 200 m Kiisten- und Gewdasserschutzstreifen (§ 18 LNatG M-V) )
8.2) Kisten- und Gewasserschutzstreifen S : e i ; : pree
ST R _ v . 02.08.00 FH i15,5m HN FIRSTHOHE als Hochstmal Uber HN 13.03.02 ]
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 200 m Kiisten- und Gewésserschutzstreifens nach §19 LNatG o hier: SPA/LSG / NSG / Biospharenreservat
M-V und § 89 LWaG M-V. 9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) .
_ ,v‘L . I
. 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, 09.00.00 ZWECKBESTIMMUNG SPALSGNSGER,
£ sameinditin Selunsen . . - §§22 UND 23 BAUNVO) Parkaniage (affentiich) T
Fur den Planbereich bzw. fir grofie Bereiche desselben gelten ergéanzend folgende gemeindiiche 03.01.00 OFFENE BAUWEISE
Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung: i e ’ ? 5 ’ T 14. DENKMALSCHUTZ (§ 9 ABS. 6 BAUGE )
- Satzung Uber die Erhalturg baulicher Anlagen in Alt-Binz vom 01.01.2002.- Ortliche Bauvorschrift 03.03.00 2 " ABWE“:HE_NDE BAUWEISE, VGL e UMGRENZUNG VON
(Werbeanlagensatzung) vom 28.04.2004. - Gestaltungssatzung fur Binz auf Riigen (Ortliche Bauvorschrift) WO smemeeceemens BAUGREMNZE 12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD (4 8 ABS. 1 NR. 18 BAUGB ) 14.01.00 ERHALTUNGSBEREICHEN
vom 30.04.1996 - Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehoélzen). 03.01.04 NUR EINZEL_ UND DOPPELHAUSER 12.02.00 0 : WALD
i /ED., ZULASSIG 14.02.00 OR UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN,
8.“4) A:’tenschutz‘ ‘ o pi i ) i 1 4 DIE DEM DENKMALSCHUTZ
Fihl DAndes 64 sob Filisian uFt EabBucls bsannands Herasish, 2 . Fibdsiaies odor Schietben. i S i e i 7, PLANUNSEN, RUTZONUBREOEIINGEN, WASSNAHNEN UND FUAGHEN Fir e
» B ’ o8 Do ' : & 8. E 04.01.00 LRI MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung vorhandener Gebaude oder bei vorgesehenem . o UND LANDSCHAFT (§ 9 AES.1 NR.20, 25 BAUGR) 14.03.00 D | EINZELANLAGEN, DIE DEM
Abbruch von Gebéuden, darunter auch von Schuppen und Nebengeb&uden, ist nicht ausgeschlossen, AR e FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF ‘ i ik L) DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
dass artenschutzrechtiiche Verbotsnormen beriihit sind und eine Ausnahmegenehmigung von den hier: 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist. GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN baw. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird SOZIALEN ZWECKEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
hingewiesen. DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN {§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGE) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
8.5 Altlasten 6. VERKEHRSFLACHEN {§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB ) o R R UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR 15.13.00 gggsjﬁ[&ggpﬁzgfgil:JCQHpE\ngG_E.LBTAUJEESSBERECHS DES
Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie 06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE e E o ‘5 BEPFLANZENUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON S (8§ o }
unnattrliche Bodenverfarbung. anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung . . " TR, BTG UNDQSONQSTJGEN BEPFLANZUNGEN
oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der T A A A 2 BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN R T 15.14.00 ~.—~.—-—.- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN od.
Landerarbeitsgemeinschaft Abfali (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt - ) & . . i ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB VON
des LK Rigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist tiber eine Verwertung v EINFAHRT @ hier: ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB) BAUGEBIETEN
bzw. Beseitigung des Aushuibmaterials zu entscheiden. @ hier: ERHALTUNG VON BAUME (§ 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB)
8 6 Beleuch ; 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN \,) hier: GESCHUTZTE BAUME NACH BAUMSCHUTZSATZUNG 15.04.00 Fartimu) BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN —
6 Beleuchtungsaniagen {(§ 9 ABS. 1 NR. 12,14 BAUGB ) (nachrichtliche Ubernahme § 9 ABS. 8 BAUGB) hier. Parkhaus (TF 5.1) i i
Es ist bei der Beleuchtung darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet Gemelnde OStseebad BI nz
werden, die die Schifffahit stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die 07.00.00 hier' Telekomunikation

einfacher Bebauungsplan Nr. 1

"Zentrum"
Satzung - Blatt 2

Schifffubrer durch Blendwir<ung oder Spiegelungen irrefithren. Geplante Beleuchtungsaniagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund frithzeitig anzuze-gen.

hier: Trafo

Fassung vom 04.05.2009, Stand 14.09.2009 Mafstab 1:1000
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7/ X;1.1) Grundfidchenzahl, zuldssige Grundfiache
' 7/ a) Uberschreitung mit eingeschossigen Gebduden/Bauteilen (§ 16(68) BauNVO)

e . ) ’ T AR X% X4 s ‘ /X, 11 MaB der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf mit eingeschossigen Gebauden/Bauteilen, sofern diese ein begrintes
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Flachdach erhalten, - bis zu einer GRZ von 0,7 in Bauzone 1,- bis zu einer GRZ von 0.5 in den Bauzonen
-2, 4aldb liberschritten werden. Die zusatzlichen Gebaude / Gebaudeteile sind auf die nach § 19(4)

BauNVO zulassige Uberschreitung anzurechnen.

b) Uberschreitung mit unterirdischen Bauteilen (§19(4) BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidiche im Sinne des § 19(4) BauNVO (ber das angegebene
MaR von 50% hinaus ist unzuldssig. Dies gilt auch fiir teilversiegelte Flachen. Abweichend von Satz 1 darf
_die zulassige Grundftiche mit unterirdischen Gebédudeteilen, sofern diese ein intensiv begriintes Flachdach

erhalten {(durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35cm), bis zu einer GRZ von 0.8 iiberschritten werden.
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1.2) Geschossflachenzahl
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LEGENDE gemaR PlanzV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO}

o "
02.01.00 1.2 GESCHOSSFLACHENZAHL als Hochstman
02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL als Hochstmal
02.07.00 i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmat
02.0800 FH I55m HN FIRSTHOHE als Hochstmafl Uber HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB,
§§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.03.00 al | a2 ABWEICHENDE BAUWEISE. VGL: TF 2.1
ORARID e scismrmssn BALKIRENPE

NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER
03.01.04 JED. ZULASSIG

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGRH )
04.04.00 = [ieEesrees

o FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
hier:
—ﬂ GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN bzw.
SOZIALEN ZWECKEN
n DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB )

06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
06.04.00 W W W BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

v EINFAERT

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 12,14 BAUGB )

07.00.00 hier: Telekomunikation

hier: Trafo

Die zuldssige Geschossfidche ist um die Hélfte der Flache notwendiger Garagen. die unter der
Gelandeoberflidche hergestellt werden, - bis zu einer GFZ von 1,5 in Bauzonen 2, 4a- bis zu einer GFZ von
1,1 in Bauzonen 4b- bis zu einer GFZ von 1.3 in der Bauzone 3,- bis zu einer GFZ von 1,8 in der Bauzone
7zu erhhen.

‘8

} / . RITEE R a) Anrechnung von Aufenthaltstaumen in Nicht-Voligeschossen
e B A, ,61 54 enkom plex SRSSSNE. SIPEA N . Bei der Ermittiung der Geschossflache sind Aufenthaltsraume in oberirdischen Nicht-Vollgeschossen mit
J Sl B s - B A N - i “is “\«\ : . o O Wi einer lichten Héhe von mindestens 2,3 m einschliefllich der zu ihnen gehbérenden Treppenrdume und
- e :;‘/\:E - LN S NN . o einschlieflich ihrer Umfassungsmauern ganz mitzurechnen (§20(3) BauNVO),
. e ! £ o) - — 2\ & Witk 7 b) Tiefgaragenbonus
""""""""""""" H S . % o — \\"‘.‘ R & /’ .-_\“‘.q‘f: \ / / j \" - 2 X, St e

1.3} Zahi der Vollgeschosse

Ausnahmsweise zuldssig ist ein zusatzliches Vollgeschoss. sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem
oder flach geneigtem {(maximal 17 Grad Dachneigung) Dach ausgefiihrt wird, das auf mind. 80% der
AuBenwandlange mind 1,5 m zuriickbleibt sowie max.2/3 der Flache des darunter liegenden Geschosses
umfasst.

1.4) Hoéhenlage Erdgeschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (Fertigfuiboden) darf maximal 0,5m Gber der an das Grundstlck
angrenzenden offentlichen Verkehrsfiache liegen (gemassen an der dem Gebédude zugewandten Grenze
der Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes). Abweichend hiervon kann eine Hohenlage des
Erdgeschosses oberhalb des festgesetzten Mafles zugelassen werden, sofern dies durch die
topographischen Gegebenheiten begriindet ist,

2) Bauweise / Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGE)

2.1) abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)

a1 (Bauzone1 bis 5, Gemeinbedarfsflache): Es gelten die Regein der offenen Bauweise nach §22(2)
BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es durfen Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen bis
maximal 20m Lénge errichtet werden. Ausnahmsweise ditrfen a) ein mehrgeschossiges Gebaude mit
ginem eingeschossigen Anbau um maximal 10 m verl@dngert werden b) mehrere mehrgeschossige
Geb#ude durch eingeschossige Geb&udeteile verbunden werden sofern jeweils die mehrgeschossigen
Gebiude/Gebiudeteile die festgesetzte maximale Lange von 20m einhalten und die eingeschossigen
Bauteile ein begriintes Flachdach oder ein flach geneigtes Dach mit einer Firsthéhe von max. 3.5 m (iber
Fertigfufthoden Erdgeschoss, vgl. TF 1,4) erhalten.

a2 (Bauzone 7): Es gelten die Regein der offenen Bauweise nach § 22(2) BauNVO mit folgenden
Abweichungen: Es diirfen Einzelh&auser, Doppelhduser oder Hausgruppen bis maximal 120m Lénge
errichtet werden.

2.2) Verringerte seitliche Grenzabstande (§8(1) Nr. 2a BauGB)

Bei Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen/Ersatzneubauten von a) denkmalgeschiitzten
Gebauden b) erhaltenswerten Gebauden mit mind. 3 Vollgeschossen innerhalb der Bauzonen 1,2, 3, 4a, 7
kann der seitliche Grenzabstand auf < 3,0 m verringert werden, sofern der Grenzabstand des bestehenden
Gebaudes beibehalten wird oder ein Grenzabstand von 3,0 m eingehalten wird. Erhaltenswerte Gebaude
im Sinne des Satzes1 sind samtliche Gebédude, die bis 1945 errichtet wurden.

2.3 Bauarenze (§23(3. 5) BauNVO

Eine Uberschreitung der straflenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des § 14BaulNVO
einschlieflich oberirdische Garagen, Carports oder Stellplatze sowie mit baulichen Anlagen, die nach § 6
{6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zuldssig sind. ist nur zulédssig, sofern diese einen Abstand zur
Strafie von mindestens 3m einhalten.

Die Baugrenzen dirfen seitlich und riickwartig mit unterirdischen Bauteilen iberschritten werden,
ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9(1) Nr.25b BauGB.

B T

\
Wl \\

3} Anschiuss der Grundstiicke an die Verkehrsflaichen {§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4m zuldssig. Mehrere Grundstiickszufahrten
auf dem selben Grundstiick miissen mindestens 7m auseinander liegen.

4) Flachen fiir Nebenanlagen {§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

4.1) Flachen fir Nebenanlagen

Stellpiatze (einschlieBlich iberdachter Steliplatze) und Garagen dirfen strafienseitig nicht vor der Flucht
des Hauptgebéudes angeordnet werden. Sie sind unzulassig in Bereichen mit Festsetzungen nach § 9(1)
Nr.25b BauGB.

5) Flachen besonderen Nutzungszwecks (§ © (1) Nr. 9 BauGB i.V.m. § 9 {1) Nr. 1, 2 BauGB)

5.1) Parkhaus

Zulassig sind Parkhauser als Hoch-/Tiefgaragen.Erganzend kdnnen im Erdgeschoss Ladengeschafte
sowie im Dachgeschoss Wohnungen zugelassen werden. Die Grundflachen der Geb&dude insgesamt
diirfen 2.800 gm nicht berschreiten; die maximal zuldssige Firsthohe wird auf 17.0 m HN begrenzi.
Festgesetzt wird die abweichende Bauweise. Es gelten die Regein der offenen Bauweise nach §22(2)
BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es diirfen Gebéude bis maximal 75m Lange errichtet werden,

6) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§31(1) BauGB)

6.1) GRZ / GFZ

Far Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zulassig ausgewiesenen GRZ/GFZ zugelassen
werden, sofern die vorhandene GR/GF durch die Maftnahme nicht erhht wird.

R 6.2) Zahl der Voligeschosse

N\ Fir Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen

\ Anfagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse zugelassen
A werden, sofern die vorhandene Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich verdndert wird.

/ 6.3) iberbaubare Grundstiicksflache
/ Fur Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine
4 Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstlcksflache zugelassen zugelassen werden, sofern die
/ vorhandene Kubatur des Geb#udes nicht wesentlich verandert sowie die Grundflache nicht erweitert wird.
/ Nutzungsanderungen von Nebenanlagen in Hauptanlagen und Erneuerungen bleiben in diesem Fall
! ausgeschlossen.

6.4) Bauweise B
Bauzonet bis 5: Fur Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsanderungen von vorhandenen baulichen

und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Léange von
20m nach Punkt 2.1 zugelassen werden, sofern die derzeitige L&nge (bei getrennter Ermittiung in allen
/ Voligeschossen) nicht vergréfert wird. Erneuerungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.

R\ f 7) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8

4 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

R\ / 7.1) Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und bei
h\ /" Abgang gemalt Pflanzlisten 1 bzw. 2 im Verhdltnis 1:1 der jeweils angegebenen Qualitaten zu ersetzen.

/ Der Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 5 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

3 / 7.2) Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetizten Gehdlzbestande sind einschhielich ihrer

/ Gelandeformen im Charakter der Restdlinen dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang gemé&R Pflanzenlisten
' 1 bzw. 2 im Verhdltnis 1:1 der jeweils angegebenen Qualitaten zu ersetzen. Verdnderungen der Topografie

/ sind unzuladssig.

Pflanzenliste 1 zu 1. und 2. Acer pseudoplatanus {Berg-Ahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Fagus
sylvatica {(Rot-Buche), Pinus sylvestris {Gemeine Kiefer), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur
(Stiel-Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus aucuparia {Eberesche).

Diese Pflanzen sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm oder Stammbusch. 3x verpfianzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Pilanzenliste 2 zu 1. und 2.: Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer), Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitat
Solitéar, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Breite 125-150cm, Hohe 200-225cm zu pftanzen.llex aquifolium
(Stechpalme, Hilse). Diese Pflanze ist in der Pfianzqualitat Solitar, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Hohe
175-200cm zu pflanzen.

8) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

8.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt, ist gem&R §11 DSchG M-V

{GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 875ff) die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu

benachrichfigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien des Landesamtes fiir

Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind

hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt far

Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftfich und verbindlich mitzuteilen, um zu

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalipfiege bei den

(§ 8 ABS. 1 NR. 13 BAUGB ) g?ggg‘gg}éﬁ:&ﬁﬁ%?ﬁ;é%%‘ginT%gggHUTZRE CHTS Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf §11DSchG M-V unverziiglich bergen

: , 3 und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.
VERROHRTER UNTERIRDISCHER LAUF DER AHLBECK (Z118) 13.03.01 W B E T (89 ABS. 6 BAUGB)

—‘<>—_<>"_<>"" hier: 200 m Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V) ) 8.2) Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen

13.03.02 — ; . " Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 200 m Kisten- und Gewésserschutzstreifens nach §19 LNatG
hier: SPA / LSG / NSG / Biosphéarenreservat M-V und § 89 LWaG M-V,

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE )

09.00.00 ZWECKBESTIMMUNG: e 8.3) Gemeindliche Satzungen
Parkanlage (dffentiich) Fur den Planbereich bzw. fiir groe Bereiche desselben gelten erganzend folgende gemeindliche
14. DENKMALSCHUTZ (§ 9 ABS. 6 BAUGRE ) Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung;
o : - Satzung (iber die Erhaltung baulicher Anlagen in Alt-Binz vom 01.01.2002 - Ortliche Bauvorschrift
12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB ) 14.01.00 i ?E Y T UMGRENZUNG VON (Werbeanlagensatzung) vom 28.04.2004.- Gestaltungssatzung fir Binz auf Rigen (Ortliche Bauvorschrift)
T o s i ERHALTUNGSBEREICHEN vom 30.04.1996 - Baumschutzsatzung {zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehblizen).

12.02.00 % WALD e
) 14.02.00

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN,

8.4) Artenschutz
T KMALSCHUTZ . ; - i
" o . Fiir das Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten vor.

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR UNTERLIEGEN Dabei handelt es sich vor allem um Gebsude bewohnende Tierarten, z. B. Fledermause oder Schwalben.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung vorhandener Gebéude oder bei vorgesehenem

EINZELANLAGEN, DIE DEM
A CRAE S SR RS, e 140360 - DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN Abbruch von Gebduden. darunter auch von Schuppen und Nebengebéuden, ist nicht ausgeschlossen,

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen berlihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN. Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abiiss, Umbau oder Sanierung wird
{§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGE} 15. SONSTIGE PLANZEICHEN hingewiesen.

=
()

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR 15.13.00 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES 8.5 Altlasten
13.02.02 : - BEPFLANZENUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB) Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie
RaSRNN BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung
SOWIE VON GEWASSERN (§ ¢ ABS. 1 NR. 25b BAUGB) . 9@ @ /3GRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN od. oc}er Reste glter Ab_faliablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technisct?en Re?geln der
ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB VON Landerar?ettsgememschaﬂ A.bfaii (lTAGA} zZu unt?rsgche.n. Uber derattige Anzel_ch?n ist c%as Umweltamt
BAUGERIETEN des LK Rugen umgehend zu informieren. in Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist {iber eine Verwertung
bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

@ hier: ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGBE)

@ hier: ERHALTUNG VON BAUME (& § ABS. 1 NR. 25b BAUGB)
.'\ hier: GESCHUTZTE BAUME NACH BAUMSCHUTZSATZUNG 15.04.00 BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN
N/ {nachrichtliche Ubernahme § 9 ABS. 6 BAUGB) hier; Parkhaus {TF 5.1)

8.6 Beleuchtungsaniagen

Es ist bei der Beleuchtung darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen errichtet
werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechsiung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die
Schifffiihrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen irrefithren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchireklamen, die von der Wasserstrafe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund frithzeitig anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindvertretung vom 01.03.2007. Die ortsiibliche
Sekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Apdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz am 27.03.2007 erfolgt

A

Binz. den 06.09.2010 Burgermeister

2) Die fur die Landesplanung und Raumordn ige Stelle ist gemal § 17 LPIG uber die Absicht. einen

Bebauungsplan aufzustellen. informiert worden

g zusta

Vi

Binz, den 06.08.2010 Birgermeister

wurde durch Vorstellung und Erdrterung des Varentwurfs,
2009 durchgefuhrt

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/nach § 3
bestehend aus Planzeichnung und Begrindung. am 1§

Al nn

Binz. den 06.09.2010 Burgermeister

43 Die Behorden und die sonstigen von der Planung berithrten Trager éffentlicher Belange sind frithzeitig nach § 4 (1)
mit Schreiben vom 27.01.2009 unterrichtet und zur Aufler(ing auch (ber den Umfang der Umweltprifung aufgefordert
worden,

/ N

Binz, den 06.09.2010 Blrgermeister

5) Die Behorden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind nach § 4 (2) mit
Schreiben vom 05.05.2000 zur Abgabe einer Steliungna aufgefordert worden

A A iam
Binz, den 08 09.2010 ﬂ(gét{{(’eﬁlfe‘?/f

&) Die Gemeindevertretung hat am 01.03.2007 den Entwiirf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begrundung gebilligt

£ Vi mmin

Vv Vb

Binz. den 06.09.2010 §&rge:meister

7} Die Offenthchkeitsbeteiligung nach § 3 (2)BauGR ist durch éffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungspianes Nr. 1 "Zentrum" mit Begrindung vom 11.05.2009 bis zum 19.06.2008 wahrend folgender Zeiten in
der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags. mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30
Uhr. dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. das Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen als Bekanntmachung am 28.04.2009 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseéfiad Binz bekannt gemacht worden

é//f:,’f'/%/f

Binz, den 06.09.2010 Blrgermeister

/
8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellupfnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden am

05.41.2009 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worde

Vi

Binz, den 06.09.2010 Burgermeister

¥F
9) Der Plan. bestehend aus Planzeichnung und Textlic
Gemeindevertretung beschiossen. Die Begriindung

Festsetzungen wurde am 05.11.2009 von der
de von der Gemeindevertretung gebilligt

Binz. den 08.08.2010 Blrgermeister

10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Fextlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Bargermeister

Binz. den O6.C7. 20X

11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowig die Stelle. bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Z% 4. &durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsbiatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachunag ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie aufl die Rechtsfoigen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erdschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

> “2
Der Bebauungsplan ist am-///f ,{(,ﬁ(}/() in Kraft

L e

Blrgermeister

Binz, den/% /,c" /?{7/{7

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ

iber den einfachen Bebauungsplan Nr. 1 "Zentrum".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
$.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.11.2009 folgende
Satzung liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 1 "Zentrum", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen {Teil B) erlassen.

hlig raith hertelt ful | Partnersct
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Gemeinde Ostseebéd Binz
einfacher Bebauungsplan Nr. 1

"Zentrum"”
Satzung - Blatt 1
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