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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

o
1.1} Art und Maft der baulichen Nutzung "&5
1.1.1) Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB g
GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1(5, 8, 9) BauNVO) -
Abweichend von § 8(2) BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen unzulassig: =
- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Automobil und Automobilzubehér,

Landmaschinen und Landtechnik, Baubedarf. Weitere Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern

die Verkaufsflachen im unmittelbaren Zusammenhang mit einer Werkstatt stehen und sich dieser
gegenliber unterordnen.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.1.2) MaB der baulichen Nutzung (8 @ (1) Nr. 1 BauGRB)

Gebéudehohe: Die maximal zuldssige Firsthéhe bezieht sich nicht auf technische Anlagen (z.B.
Scharnsteine, Masten 0.4.). Eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen kann fiir den
bestehenden Turm (Fist. 5/144) zugelassen werden, sofern die Grundfléche 20 gm und die
Gesamthdhe 13,0 m nicht Giberschreiten.

1.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2.1) Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23(3) BauNVO

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen und Nebengebaude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebdude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO
M-V ausldsen, zugelassen. Auf Flachen, die in der Planzeichnung als freizuhaltender Bereich
gekennzeichnet sind, sind einschrankend nur bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und kein

Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, sowie Nebengebaude mit einem Rauminhalt von
nicht mehr als 10 m® zugelassen.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 13. SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.6 0,6 Grundflachenzahl

2.7 i Zahl der Voligeschosse 13.2.1
2.8 FH 8,0m Firsthhe
TH 5,5m Traufhéhe,
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ll) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) und Hinweise

IL.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975if.) die zusténdige Untere
Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf §11DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahmen vermieden.
11.2) Waldabstandsbereich

Nach § 20 (1) Satz 1 Landeswaldgesetz ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten (Waldabstand). Der Waldabstand wurde in Bericksichtigung bestehender Gebaude auf
das Maf} des ortlich geprégten Waldabstands verringert (vgl. § 3(2)Nr. 1 WAbstVO M-V).

Im Waldabstand zuléssig sind nach § 4 WAbstVO M-V z.B. unbedeutende bauliche Anlagen wie

Pergolen und Fahrradunterstinde, deren Rauminhalt 10 m? nicht libersteigt, sowie Einfriedungen,
Werbeanlagen etc. bis 2 m Hohe,

11.3) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen festgestellt (wie
unnatiirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fllissigkeiten,
Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln
der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des LK Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser
Untersuchung ist Gber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

11.4) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind geméan § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01 .10. und
dem 28.02. eines jeden Jahres zuléssig.

11.5) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Bei spaterer Realisierung der Planung ist nicht auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche
Verbotsnormen des § 44 BNatSchG bertihrt werden kénnen, z.B. wenn sich geschitzte Arten im
Plangebiet neu ansiedeln. Im Einzelfall kénnen Ausnahmegenehmigungen vom Artenschutz
erforderlich werden. Die Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist jeweils in
Vorbereitung von Baumalnahmen durch den Bauherrn einzeln priifen zu lassen.

IL6) Gemeindliche Satzungen

Fiir den Planbereich gelten ergénzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen
Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen),

- Satzung Uber notwendige Stellplétze der Gemeinde Ostseebad Binz als &rtliche Bauvorschrift
(Stellplatzsatzung).

(§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB)
6. VERKEHRSFLACHEN
\

; Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1513 MEMNEN Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ e 30m Waldabstandslinie geméan § 20 LWaldG M-V
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6.1 _ Strassenverkehrsflichen (6ffentlich)

6.2 Strassenbegrenzungslinie
5 5 . "™ auch gegeniiber
\ Verkehrsflachen besonderer
GE Zweckbestimmung’

.\ e SATZUNG

- Uiber den Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Il Prora".

N2, Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

S o5 (BGBI. I S. 2414), 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S.
N 142 1722) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

vom (G 047 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Il

Prora”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.
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5) Die Behérden und die sonstigen vaa-ger Planung berlhrten

/é\ i

8) Der Plan, bestehend aus Planzeighinuny und Textlichen ) g ‘?% =

Gemeindevertretung vom 03.09.2¢1%, Die ortsiibliche Trager 6ffentlicher Belange sind nagh § ¥ (2) mit Schreiben Festsetzungen wurde am 02.03.2047 von|der Ik
Bekanntmachung des Aufstellungsbegchlusses ist durch vom 29.08.2016 zur Abgabe einer $tellyhgnahme aufgefordert Gemeindevertretung beschlossen/Die Beffrindung wurde von o ? / %
Abdruck im Amtlichen Bekanntny gsblatt der Gemeinde worden. / der Gemeindevertretung g ehitlis S 4 "\&
Ostseebad Binz am 11.0955 adollf! 0&/ p Al E; 3

; ool B o !

Binz, den 14.03.2017 el / Blirgermeister Binz, den 14.03.201 \

Binz, den 14.03.2017

o g

; fibi ;-- i o]
il I
f T\ »
\ .

8) Die OffentlichkeitsbeteilRurg-reeh § 3 (2) BauGB ist durch 9) Der Bebauungsplan, bstehe SN )
2) Die fiir die Landesplanung tind Raug ordnung zustandige offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. Textlichen Festsetzungen, wirekhi \ Q i 3 / L
Stelle ist gemaR § 17 LPIG iiber dj Jicht, einen 23 A ,Block IV Nord“ mit Begriindung vom 30.08.2016 bis 5 § L ) ‘ o bt [' : ‘r{: 8
- | : 30.09.2016 wahrend folgender Zeiten in der A ) e Jig

Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags, mittwochs und s \ .

donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Binz, den 14.03.2017 \

dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags Py’ ) :

Birgermeister von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche 10) Der Beschluss des Bebauungéplanes sowie die Stelle, bei i | . i ’ .
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedgnken und Anregungen  der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von L Y raith hertelt fuf I Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Reglonalplanung ]
aflichkeit nach § 3 (1) wéhrend der Auslegungsfrist von jedermadnn schriftlich oder zur jedermann eingesehen werden kapn und_tber deg Inhalt @ L \ Freie Stadiplaner, Architekten und Landschaftsarchitekiin
grungldes Vorentwurfs, Niederschrift vorgebracht werden konnef als Bekanntmachung Auskunft zu erhalten ist, sind a 5. durch 3 ! . ; : .
jpdung, am 02.12.2015  am 17.08.2016 im Amtlichen Bekfnntmhchungsblatt der Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde 0} A : \ Hirschstralle 53, 76133 Karlsruhe  www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
Gemeinde Ostseebad Birg 1 finacht worden. Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der % L f
: Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ) [ \
MA/ . g von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der "; \ = . Rl
, o S Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) % o) ) A Gemeinde Ostseebad Binz / Rugen
Blirgermeister Binz, den 14.03.201% Bilirgermeister und weitere auf Falligkeit und Erldschen von ?3\ : ‘ ; | 5 B b I
' 4 Entschadigungsanspriichen (§44 Bay@B), hingewiesen worden, ® —1V\ ) X 147 : u n
4) Die Behérden und dig-senstigén von der Planung berlihrten 7) Die Gemeindevertretunig-haf die forgdbrachten : ; e . A n au ngsp o
Trager ffentlicher Belange sind friihzejiig nach § 4 (1) mit Steflungnahmen der Offentlichkeitfsowief der Behérden am Der Bebauungsplan ist mit Ablauf gesJCe 5 Z@/ )2!1 i AR 3 N 36
Schreiben vom 11.11.2015 unterrichtef und zur Auferung auch 02.03.2017 geprift. Das Ergebnid ist mjigdbteilt worden. Kraft getreten. : \\ o r.
tiber den Umfang der Umweltpritfungfaufdefordert worden. ' \
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Binz, den 14.03.2017 Birgermeister Binz, den 3@_ 5 @ /, v .
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