Satzung der Gemeinde Ostseebad Binz

Uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 37 .Rabenstrale Nr. 11" als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
|'S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) geandert wor-
den ist, sowie § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung tber den Bebauungs-
plan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 37 ,Rabenstrale Nr. 11", bestehend aus Planzeichnung (Teil
A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbe-
richt erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
[.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Entgegen § 4 (2, 3) BauNVO bleiben Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

[.1.2) Héhenlage Erdgeschoss

Die Héhenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal 0,5 m {iber der an das Grund-
stlick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen in der Mitte der Verkehrsflache
auf Hohe der Mitte des Gebéudes).

1.2) GriinordnungsmaBinahmen

[.2.1) GriilnordnungsmaRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die Bo-
denverhéltnisse zulassen. FuRwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzu-
lassig.

I) Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
[.1) Dachform / -material

Décher von Gebauden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 27 bis 45 Grad auszufithren. Der
First muss sich Uber die Léngsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform sind zu-
lassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriuppelwalmdzcher. Als Dacheindeckung sind zuldssig: Ziegel,
Bitumenschindeln, Blecheindeckung, jeweils in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot,
kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau/schwarz. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen)
als Dachdeckung sind zulassig.

I1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachflache einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

[1.3) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegentiber éffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken bis zu einer Hohe von 1,6 m,
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* Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Hohe von max. 0,8 m (Steinwall).

MLNACHRICHII__ICHE UBERNAHMEN (I.1) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE
[11.1) Bodendenkmaler

- Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denk-
malpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahr-
leisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziglich ber-
gen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

[11.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuléssig.

l1.3) Gemeindliche Satzungen

Fur den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen
Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdolzen),

- Satzung uber notwendige Stellplétze der Gemeinde Ostseebad Binz als ortliche Bauvor-
schrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung offentlich
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Fuf3-und Radweg

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO )

0,3 Grundfidchenzahl .
in Vollgeschoss als Hochstmal Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I el des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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