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SATZUNG —PLANZEICHNUNG (TEIL A) }"\'\s\f N
iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 3 7 ol T RN ‘\‘\Q‘O 2N
"Schmachter See" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne S, Qe & "

Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. S.
1509) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 493 2043, folgende
Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften
Nr. 3 "Schmachter See" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textliche Festsetzungen (Teil B) gelten unverandert fort.
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. . lugses ist durch Abdruck Ergebnis ist mitgeteilt worden. /. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB ) 9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt d¢r Ggmeinde Ostseebad <2 7 ; 5
Binz am 24.09.2012 erfolgt. 7 ' N 01.06.00 MISCHGEBIETE nach § 6 BAUNVO 09.00.00 E R e
A 7 S 3 =i &
T 2 Binz, den 08.04.2013 | = . O] -Parkanlage sffentich
/) \ (e N 4 Tt - Parkanlage privat
7 ) : < 1P
; \ " \ ey ) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

Binz, den 08'04‘2013;/ I3 L ] 'Bilrgermeister 7) Der Plan, besteh:nd aus;l?)nzztﬁhsnung xthgh:n et 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

X i Festsetzungen wurde am 21.03. von der Gemeindevertretung 02,0500 ZB. 04 GRUNDFLACHENZAHL als Hichstmat MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

o N o o beschlossen. Die Begriindung wurde von ger Gemeindevertretung 02.07.00 zB i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hichstmal UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)
2) Die fur die Landesplanung-und Raurhordnung zusténdige Stelle gebilligt. G OSTSETN .07. .B. TTT o LA -
ist gemaR § 17 LPIG tiber die Absicht,/eindn Bebauungsplan , 13.01.01 MGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUR
aufgustellei informiert worden i R s i ( 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1
' ’ ) . O | §§22 UND 23 BAUNVO) T NR. 20 BAUGB)
3 Binz, den 08.04.2013 & 03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

03.05.00 eomE———— pAUGRENZE 14. Denkmalschutz (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

X = - z i 03.06.00 e Emsssmsss=== BAULINIE 14.02.00 GESAMTANLAGEN (Denkmalbereich), DIE DEM
Binz, den 08.04.2013 Burgermeister 8) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzej ng und ) DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
\\ : Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausdgfarfigy 03.01.01 A EINZELHAUSER ———
3) Die Gemeindevertretung hatam 30.08.2012 den Entwurf des reae ( 6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)) R
Plans, bestehend aus Planzeichnung und/Te tlichen Festsetzungen  Binz, den 08.04.2013 (& | £ Birgermeister 06.01.00 :] STRASSENVERKEHRSFLACHE p
(6ffentlich, innere Gliederung unverbindlich) 16.13.01 E |:I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
&5 R 3 ) g N o ) 060200 """  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE L | BEBAUUNGSPLANS (§ 8 ABS. 7 BAUGE)
A2 R\ f 9) Die Satzung dgs Beb. u1}ngs_,planes sowie die _Stelle, bei der der 06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER
. A E Sl B Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ZWECKBESTIMMUNG, hier: 15.13.02 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER
Binz, den 08.04.201 3L<:,, ‘| & Burgermeister eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ﬁ: - FuB-/Radweg (6ffentlich) E: 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
/ ist, sind am Zrzz_{; durch Abdruck im Amtlichen
. . ) 2 . Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich 15.14.00 & & & /BGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
4) Die Behérden und die sonstigen von def Planung beriihrten bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die LARMPEGELBEREICHE
Tréager offentlicher Belange sind nach § (Z)E;it Schreiben vom Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
20:11.2012 zur Abgabe einer Stellungnafime ajfgefordert worden. . Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie au die raith hertelt fuR | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
3 ‘5 s / Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Frei ; chitekti ;
\ Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§44.BauGB) reie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
“ Hingeiessh Wolded, HirschstraRe 53; 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des / 7

e . . . Kraft getreten. S OSISE
5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch N\ C

éffentliche Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des X C ' . Gem ei n de OStsee bad B i nZ
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Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See* mit Begriindung vom Binz, den /? {2 j;) CW/(:? Birgermeister
A\
\ /

02.01.2013 bis zum 01.02.2013 wahrend folgender Zeiten in der / 2. An d erun g d es Be ba uun g S p I ans

Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags, mittwochs und
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

=\

donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, dienstags ==
von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis
12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die é6ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der " "
Auslegungsfrist von je(.:lermann schriftlich odgt zur Niederschrift N r. 3 c m a c e r ee
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung am 10.12.2012
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemginde Ostseebad Sa tzu n gs fass u n g
C A
06\/ Fassung vom 07.11.2012, Stand 05.02.2013 Mafstab 1:1000

Binz bekannt gemacht worden.
zBurgermeister

Binz, den 08.04.2013




Verfahren zur Satzung der Gemeinde Ostseebad
Binz, Landkreis Rugen uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Schmachter See“

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ostseebad
Binz vom 29. Januar 2004.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal Hauptsatzung
der Gemeinde durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
am 15.Marz 2004 erfolgt.

/ 7 ",L 7.7 e

Der Biirgermeister

P

Binz! Cﬂj p\b Z(f)(:“é \- 'H

2. Die fiur Raumordnung und LandespE’T'w:Jing' zustandige Bﬁhérde ist gemalt § 1 Abs. 4
BauGBi. V. m. § 17 LPIG beteiligt worden.

Binz, 7S OS5 Der Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat am 29. Januar 2004. den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See” der Gemeinde Ostseebad Binz
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung dazu beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Binz, O05.C 5 26 . (Siegel)/ / Der Biirgermeister
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4. Die Entwarfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes NI,

.’?Schmachter See* sowie die
Begriindung dazu haben in der Zeit vom 01. September 2005 bis zum 30. September 2005
wahrend folgender Zeiten — montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr
und 12.30 - 15.30 Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 - 12.00 Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am 23.
August 2005 ortsliblich bekannt gemacht worden.
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Ar Blirgermeister

Binz, 0$0S 2006 (’gig’g}[)_i

5. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.
August 2005 (ber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum

wurde die Planungsanzeige (siehe Punkt 2) durchgefiihrt.

Binz, (75 O S €

7. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat am 02. Februar 2006 den Uberarbeiteten
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See" bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften

9. Die beteiligten Trager offentlicher Belange und Behdrden sind mit Schreiben vom 07.
Februar 2006 (iber die emeute 6ffentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Gemeinde Ostseebad Binz wird hiermit ausgefertigt.

12.Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See,

14.Der katastermaRige Bestand am 9. August 2005 entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters.
Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei. Die

sowie der Begriindung dazu gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen und zur erneuten / . Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aus katasterrechtlicher
offentlichen Auslegung bestimmt. ; / e Sicht gewahrleistet.
Binz, 0.5 Q.5 2> 6 '(Siegel)g' Der Biirgermeister e 200 \ S ) / S aaidaaan
i E Binz, A>.O>.< Y'Y= . (Siegel)/ /" Der Biirgermeister
7 : N / 10.Wahrend der offentiichen Auslegung der Uberarbeiteten Entiwiirfe der 1. Anderung des ~xREs™
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6. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat die vorgébrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 02.
Februar 2006 geprift. Das Ergebnis ist am 07. Februar 2006 mitgeteilt worden.
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Binz, 0SS 206
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Binz, 2.5 05 SOC € (Slegal) b Y " Der Biirgermeister eingegangen.
/ 7 A ARSI r,’ : 4
/._/;_ pegIITECT™ 8. Die (iberarbeiteten Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauufigsplanes Nr. 3 ,Schmachter
/ Der Biirgermeister See" und die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 27. Februar 2006 bis zum 10. Marz
P 2006 wahrend folgender Zeiten — montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 - 12.00 S ea@n | 5
Uhr und 12.30 - 15.30 Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr und Binz, S O.S 200 6 {Slégel)

freitags von 8.00 - 12.00 Uhr - nach § 13 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See" sind keine Bedenken und Anregungen

13.Die Satzung (ber die 1. Anderung des BebauungsplanesNr. 3 ,Schmachter See" der

Gemeinde Ostseebad Binz sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche
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Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften/B-Plan und Begriindung) auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
am2.5 (7.5 . Clortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

Ort, Datum (Siegel) Unterschrift

- die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

/" Der Biirgermeister

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am 14.
Februar 2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

als Satzung beschlossen.

) gebilligt.
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Der Biirgermeister Binz, (25 O&~ 2006 | (Siegel) Der Biirgermeister Binz, OS5 OS5 cCO6 ~ (Siegel)

11.Die 1. Anderung des Bebauunéspi.éhés Nr. 3 ,Schmachter See‘ bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen
Bauvorschriften wurden am 27. April 2006 von der Gemeindevertretung Ostseebad Binz

Die Begriindung dazu wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27. April 2006

eil B) sowie die Ortlichen
worden.
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/" Der Biirgermeister Binz, 7.0 5 2OCE : (Siege[}

Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie §
5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See’,
Gemeinde Ostseebad Binz ist amZ 7. 422 <. C17.6............. in Kraft getreten.

./'/4/ '

S A D

J/_;HAM‘-.

Der Blirgermeister

- Planzeichnung -

(Teil A)

Satzung der Gemeinde Ostseebad Binz iiber die

1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,,Schmachter See*
M 1:1.

= )
Textliche Festsetzungen - Teil B

1.0  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs.5 BauNVO - die Ausnahmen
- Gartenbaubetriebe-, -Tankstellen- und -Sonstige Gewerbebetriebe- nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

000

Die Ausnahme -Betriebe des Beherbergungsgewerbes- ist gem. § 1 Abs.6 BauNVO allgemein zulés-

3

&

333

328

403

sig.

1.2 In den Mischgebieten sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnlgungsstatten, letztere in den Uberwiegend gewerblich gepréagten Teilen des Gebie-
tes, ausgeschlossen. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Fur das Sondergebiet Fremdenverkehrseinrichtungen sind in der Erdgeschosszone ausschlieRlich
fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomieeinrichtungen sowie Hotels
und Pensionen zuldssig. Ausnahmsweise sind hier Wohnungen der Eigentimer und maximal zwei
Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs.3 BauNVO zulassig. In den Obergeschossen sind neben
Hotels und Pensionen fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen zulassig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22/23 BauNVO)

2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch verti-
kale, geb&dudegliedernde Elemente bedingt sind. Dabei sind die Abweichungen von den Baulinien
beschrankt auf unwesentliche Gebaudeteile (Treppenh&user, Vordacher, Erker und Uberdachte Pas-

sagen).
| 3.0 gestrichen
|
| 4.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, ST&AUCﬂERN“UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b und Abs. 6 BauGB)

4.1 gestrichen

4.2 Fur zukunftige Anpflanzungen auf den Manahmeflachen MF 1 sind innerhalb der Ausflihrungs-
planung nachfolgende Arten standortgerecht vorzusehen:
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Gemarkung Binz
Flur 1

wz als Solitare:
© @ Aescelus hippocastanum (RoRkastanie)
& o Tilia cordata (Winterlinde)
& @ & Acer platanoides (Spitzahorn)
406
B o %, © 5 als Solitére in Wassernahe:
@ oo i ¥ ary Fraxinus excelsior (Esche)
& & Yo S @, Alnus glutinosa (Schwarzerle)
o e salix alba 'tristis’ (Silberweide)
= 73] & 240
= fur Gehélzgruppen:
i & Prunus avium (Vogelkirsche)
B © o Ouercus robur (Stieleiche)
\ \ © o Gehiet 8 Acer campestre (Feldahorn)
50\ v A} © 5 S0 | Carpinus betulus (Hainbuche)
Aoy o] ) N &, fe Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
\ \ , N3} 06 Corylus avellana (Haselnuss)
.k s = [; Crataegus monogyna (WeiRdorn)
—1c Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
et L-\ & v RO . - Rosa canina (Hundsrose)
5 @\\\ & Nt | Sambucus nigra (Holunder)
: e Rubus ideaus (Himbeere)
L‘ 2 / Larmpegelbereich V ;
Prunus padus (Traubenkirsche)
Frangula alnus (Faulbaum)
Salix cinerea (Grauweide)

Salix pentandra (Lorbeerweide)

4.3 Fir die grunordnerische Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches -Marktplatz- und des Ful3-

gangerbereiches nordwestlich der Schmachter- See- Strale sind angepasst-an-denjeweiligen-Stand-
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Flur 2 ot die unter Pkt. 4.2 aufgefihrten Arten zu verwenden.
4.4 Die Erganzung der Alleen ist dem jeweiligen Bestand bzw. der Umgebung entsprechend mit fol-
genden Arten, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:
Aescelus hippocastanum (RoRkastanie),
Tilia cordata (Winterlinde),
Acer platanoides (Spitzahorn)
puie _./ Gemarkung Jagdschiofl 4.5 Fur zukunftige Anpflanzungen auf den privaten Grundsticken MF 2 sind heimische Gehdlze zu
s Flur 7
i sl verwenden. Artenauswahl: sh. Pkt. 4.2
~ @ "’E} \
6 4.6 Die gartnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Stellpléatze (sh. Pkt.1.2 Teil C - ortli-
che Bauvorschriften) ist mit jeweils einem hochstdmmigen Laubbaum nachfolgender Arten, 3 x ver-
N4 % pflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:
Aescelus hippocastanum (RoRkastanie)
Gebiet 10! Tilia cordata (Winterlinde)
S 2 Acer platanoides (Spitzahorn)
MI | I-l
i 4.7 Geschosse die unterhalb der Geldndeoberflache liegen, sind, sofern diese nicht Uberbaut sind,
& Jg’___ oberirdisch mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zu begrinen. Die Anpflanzungen sind auf
| AN | Dauer zu erhalten.
LarmeaeiBaraich i 5.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BauGB)
Larmpegelbereich [V
Larmpegelbereich V 5.1 Bezugshohe fur die Hohenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der nachstlie-
genden offentlichen Strale. Bei fehlendem Gehweg ist die Oberkante der Mischflache der n&chstlie-
genden &ffentlichen Stralle die relevante Bezugshéhe.
5.2 Bauliche Anlagen durfen auf der Stralenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschossfulRbodens
nicht héher als 0,60 m Uber der Bezugshohe und nicht tiefer als die Bezugshéhe liegen. Bei abfallen-
dem oder ansteigendem Gelénde kann die Sockelhthe um das Maf des natlrlichen Gelandeverlau-
fes reduziert bzw. ergéanzt werden. Gleiches gilt fur Gebdude mit versetzten Geschossebenen.
6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Fir Rdume in Wohnungen und Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, die im Einwir-
kungsbereich von Larmimmissionen der Landesstrale Nr. 29 (Jasmunder Strale und Bahnhofstralie)
liegen, sind als Schutzvorkehrungen strallenseitig Auenbauteile zu verwenden, die ein resultieren-
des Schalldamm-MafR von 35 dB im Larmpegelbereich (I, 40 dB im Larmpegelbereich IV und 45 dB
im Larmpegelbereich V nicht unterschreiten dirfen (DIN 4109, Tabelle 8). Im Einwirkungsbereich von
Larmimmissionen der PestalozzistraRe und Teilen des Marktplatzes, sind als Schutzvorkehrungen
straRenseitig AuBenbauteile zu verwenden, die ein resultierendes Schallddmm-Mal von 35 dB nicht
unterschreiten dirfen (La&rmpegelbereich Ill, DIN 4109).

Flr andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemall anzuwen-
den.

Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mafe sind im Baugenehmigungsverfah-
ren gemafk DIN 4109 zu flhren.

6.2 Als zuséatzliche passive Schallschutzmalnahmen kommen in Betracht, die innere Gliederung von
baulichen Anlagen durch Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den |larmabgewandten Teilen dieser
Anlagen oder Larmschutzfenster (VDI—Richtlinie 2719).

Werden in Gebauden, die an der Jasmunder Stralke bzw. an der Bahnhofstralle liegen, Aufenthalts-
raume stralenseitig angeordnet, so sind diese mit einer schallgedampften Luftung zu versehen (VDI-
Richtlinie 2719).

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993!

Nachrichtliche Ubernahme

geman § © Abs.6 BauGB

Kusten- und Gewasserschutz

In dem 100-m-Gewasserschutzstreifen durfen nach § 19 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz im
Land Mecklenburg-Vorpommern bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.
Ausnahmen kénnen gemal § 19 Abs.3 LNatG M-V zugelassen werden.

Bodendenkmale

Das Planzeichen 14.2 gekennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Veréanderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in
Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erfolgt bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5,19055
Schwerin.

Baudenkmale

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind
gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 7
DSchG M-V durch die zusténdige Behdrde zu genehmigen.

Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen erfolgt beim Lan-
desamt fUr Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der zusténdigen Unteren Denkmal-
schutzbehdorde.

Héhenfestpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes

Im Plangebiet befinden sich Hohenfestpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landes-
vermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Vermessungs-
und Katastergesetz (VermKatG) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002
(GVOB1. M-V S. 524) gesetzlich geschitzt

Ortliche Bauvorschriften - Teil C

(§ 9 Abs.4 BauGB)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1.1 Werbeanlagen

g b ' SroRfls foln_als_F or_Ei I _apt 50
5 gm-nichtzuldssig- Beachte Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz - Werbeanlagen-
satzung.

1.2 Park- und Stellplatze

In allen Baugebieten sind Park- und Stellplatze sowie deren Zufahrten wasserdurchlassig zu
befestigen. Zur Verwendung kénnen kommen: Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil, Schotterra-
sen und Rasengittersteine.

Nach maximal funf Stellplatzen in Reihe ist eine gartnerisch gestaltete Unterbrechung von mindestens
2 m vorzunehmen, (sh. Pkt. 4.6 Teil B - Text))

1.3 Einfriedungen

In den Baugebieten 11 u. 12 sind fur die Grundstucksteile, die an &ffentliche ErschlieRungs-
elemente grenzen als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50 m Héhe vorzusehen. Zuséatzlich kann in Hohe
der Hecke ein Zaun gesetzt werden.

1.4 Dachneigung/ Dacheindeckung

In den Baugebieten 11 u. 12 sind die Hauptgebdude mit einem Satteldach/Krlppelwalmdach
zu versehen. Die Dachneigung ist mit 15° bis 60° festgesetzt. Fur die Dacheindeckung kénnen rote,
braune, graue, griine oder schwarze Pfannen bzw. Pappe, Metall, Schiefer oder Rohr verwendet
werden. Fir die 2. Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur Haupterschlieungsstral’e wird zusatzlich
die Farbe blau (vergleichsweise wie RAL 5003, 05011, 5013) erlaubt. Ebenfalls zul&ssig sind Photo-
voltaikanlagen und begrinte Dacher.

1.5 Fassaden

In den Baugebieten 11 u. 12 sind Fassaden mit einem hellen Putz zu versehen. FUr die 2.
Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur HaupterschlieBungsstralle werden zusatzlich helle Klinker er-
laubt. Holzbauteile sind in hellen Farbténen zu streichen oder zu lasieren.

1.6 Abstandsflachen

In den Baugebieten 1 u. 8 ist die Unterschreitung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung
durch die denkrnalgeschitzten Gebaude zulassig. In den Baugebieten 10 und 11 (Bahnhofstrale) ist
die Unterschreitung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung durch die stralRenseitigen Hauptge-
baude entsprechend dem vorhandenen Bestand zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

1.7 Grunflachen - Erhaltung der Vegetation
Die auf den in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen MF 1 und MF 2 bestehende Vegetation
ist auf Dauer zu erhalten.

(Die mit der Farbe ,Blau* gekennzeichneten Textpassagen beinhalten die Veranderungen aus der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Schmachter See" Gemeinde Ostseebad Binz)

Planzeichenerklarung

O

GRZ

sonstiges Sondergebiet - Fremdenverkehrseinrichtungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m § 11 BauNVD

Mischgebiet

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 6 BauNVO

Grundflachenzahl

gem, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 16, 17 und 19 BauNVO

zB. Il Zahl der Vollgeschasse

gem § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB iV m. § 16 und 20 BauNVO

0 offene Bauweise

gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB iV m § 22 BauNVD

nur Einzelhauser zulassig

gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV m § 22 BauNVD

| - Baulinie

L | gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iVm § 23 BauNVOD
! | Baugrenze

[ ___I gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB iVm § 23 BauNVO0

Straflenbegrenzungslinie auch gegenidber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung cen ¢ s abs 1ne 1 Bavce

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- Offentliche Parkflache

- Verkehrsberuhigter Bereich

Erhaltung von Baumen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-

schutzrechtes gem § 9 Abs. 6 BauGB
- 100 m Kdsten- und Gewasserschutzstreifen gem. § 19 LNatG M-V

Umgrenzung von Gesamfanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

unferliegen gem. § 9 Abs 6 BauGB

- Denkmalbereich Hauptstrafe/ Strandpromenade/ Putbuser Strafle/
Bahnhofstrafle im Ostseebad Binz - betroffener Teilbereich

Einzelanlaﬁen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen gem §s abs ¢ Bauss

Umgrenzung von Bereichen, die dem Denkmalschutz unterliegen
BD - Bodendenkmal gem § 9 Abs 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesefzes  gem § 9 Abs. 1 Nr 24 und Abs 6 BauGB
-Larmpegelbereiche

’A O — A‘

-

Planzeichen ohne Normcharakter

>< Gebaude, kunftig fortfallend

o

HP 332090

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 3 Gemeinde Ostseebad Binz gem s 9 Abs 7 Baucs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugehieten, ader
Abgrenzung des Mafles der Nuftzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtfs-
kraftigen B-Planes Nr. 3 Gemeinde Ostseebad Binz

Hohenfestpunkt Nr. 332090

Satzung

tiber die

1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,,Schmachter See”
der Gemeinde Ostseebad Binz

Praambel

Beschluss —Nr.: 26-17-2006 vom 27. April 2006

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. |, S. 2141 ber. BGBI. |, S. 137), geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
(BGBI I, S. 718) i. V. m. mit §§ 233 und 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad Binz die Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See*, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4
Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.
Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690) erlassen.
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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, Seite 2253) in der zuletzt
geidnderten Fassung vom 20.12.1996 (BGBI. |, Seite 2049) sowie nach §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M—V) vom 26.04.1994 (GS Meckl.—Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.08.1998 und mit Genehmigung durch die
hdhere Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 —Schmachter See— fir
das Gebiet

—siidlich der nérdlichen Grenzen der Parzellen Nr. 243, 251, 296, 407/2, 405, 403, 402, 400, 399,
der Jasmunder StraBe und daran anschlieBend

—westlich der BahnhofstroBe

—ostlich des Schmachter Sees

—und nordlich des Pantower Weges

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften

(Teil C), erlassen:

TEIL A — PLANZEICHNUNG

Nachrichtliche Ubernahme gem.
§9 Abs.6 BauGB:
7m—Bereich gemdB § 82 LWaG

Gebiet 2

WA

GRZ

0,4

Nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs.6 BauGE

100m Gewdsserschutzlinie (§ 7 d. N. NatG M—W{

mit Inkrafttreten des NatG M-V
ist &€ 19 des Gesetzes anzuwenden

(sh. Teil B -- Text Nachrichtliche Ubernahm

IR

-

5 3
Q &
i ,

L

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs.6 BauGB:

Es gilt die Gestaltungssatzung (Teilbereich A)
der Gemeinde Binz in den Baugebieten 1-—10.

BP 3 —Schmachter See—

Schmachter See

Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung
im Bereich des BP 3

Gemarkung Binz’
r | Lt i _,"/“
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Gemarkung Binz
Flur 1

und Ergdnzungen gemdB BeitrittsbeschluB

Nr. 27—3-99 der Gemeindevertretung Binz vom 30.03.89
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Gebiet 9
M| Il

GRZ

0,4

/e

Gemarkung Jagdschlolfs
Flue "/

Gebiet 10
M| I

GRZ

0,6

/e

Nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs. 6 BauGB:

1. Die Planungshoheit fiir die LandesstraBe liegt beim Baulasttrdger, dem StraBenbauamt
Stralsund.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Vermessungsmarken, die nach
87 des Gesetzes liber die Landvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
Mecklenburg—Vorpommern vom 21.07.1992 (GVOBI. M—V S. 390), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes liber die Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M—V S. 566),
gesetzlich geschiitzt sind.

3. Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auufdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,
ist gemdB §11 DSchg M-V (GVOBI. M—V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustdndige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spidtestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich
anzuzeigen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde
gemdB §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vergl. §11 Abs. 3 DSchG M-V).

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —)

- Allgemeines Wohngebiet

- Mischgebiet

-SO Sondergebiet Fremdenverkehrseinrichtung (§ 46 11 BquN%ﬂE[a"L
o ) L)
- -

39
(= (ol )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG P

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO0)

GRZ Grundfldgchenzahl
GFZ GeschoBfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

Baulinie

{1b-

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHES, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,

FLACHEN FUR SPORT— UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

E::::i Flache fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

ﬂ Feuerwehr
D Verwaltung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldche besondererZweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkfldche

FuBgdngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griinfldche

Zweckbestimmung:

Parkanlage &ffentlich
Parkanlage privat

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserfldche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

@ Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Anpflanzen von Bdumen

. Erhaltung von Bdumen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUOR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs.6 BauGB)

© Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVQ)

e

Fldchen gleicher Zweckbestimmung
Darstellung ohne Normcharakter
Gebdude zuklinftig entfallend

Sichtdreiecke

Flurstlicksnummern

Flurstlicksgrenzen
g FuBweg

el Gemeindegrenze

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Lanschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Es gilt die PlanzV 90 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 !

und Ergdnzungen gemdB Beitrittsbeschlul3
Nr. 27—-3—-99 der Gemeindevertretung Binz vom 30.03.99

IElL B = Tex!

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdB § 1 Abs.5 BauNVO die Ausnahmen
—Gartenbaubetriebe—, —Tankstellen— und —Sonstige Gewerbebetriebe— nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Ausnahme —Betriebe des Beherbergungsgewerbes— ist gem. § 1 Abs.6 BauNVO allgemein
zuldssig.

1.2 In den Mischgebieten sind gemdB § 1 Abs.5 BouNVO die Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnligungsstdtten, letztere in den liberwiegend gewerblich geprdgten Teilen
des Gebietes, ausgeschlossen. GemdB § 1 Abs.6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise
zuldssigen Vergnigungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. k/-\(

v/ ‘,‘ =
ausschlieBlich fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen und y ] \
Gastronomieeinrichtungen sowie Hotels und Pensionen zuldssig. Ausnahmsweise sind hier
Wohnungen der Eigentiimer und maximal zwei Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs.3
BauNVO zuldssig. In den Obergeschossen sind neben Hotels und Pensionen

fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen
Geseholfldeme zuldssig.

1.3 Flr das Sondergebiet Fremdenverkehrseinrichtungen sind in der ErdgeschoBzone

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22/23 BauNVO)

2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baoulinien und Baugrenzen zuldssig, wenn diesg
durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente bedingt sind. Dabei sind Abweichungen
den Baulinien beschrinkt auf unwesentliche Gebdudeteile (Treppenhddser, Vordicher,
liberdachte Passagen). 7

A

4.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN y .'
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 4 | -
BEPFLANZUNGEN y ' I,!" b9

=

(§ 9 Abs.1 Nr.25a+b und Abs.6 BauGB)

4.2 FUr zukinftige Anpflanzungen auf den MaBnahmefldchen MF 1 sind innerhalb der
Ausfiihrungsplanung nachfelgende Arten standortgerecht vorzusehen:

als Solitdre:

Aescelus hippocastanum (RoBkastanie)

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer platanoides (Spitzahorn)

als Solitdre in Wasserndhe:

Fraxinus excelsior {(Esche)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
salix alba ‘tristis’ (Silberweide)

flir Gehdlzgruppen:
Prunus avium
Quercus robur
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea

(Vogelkirsche)
(Stieleiche)
(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Roter Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB)

Crataegus monogyna  (WeiBdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Holunder)

Rubus ideaus (Himbeere)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Frangula Alnus (Faulbaum) (\

Salix cinerea (Grauweide) S y

Salix pentandra (Lorbeerweide)
4.3 FUr die griinordnerische Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches —Marktplatz— und
des FuBgdngerbereiches nordwestlich der Schmachter—See—StraBe sind 2
jeweili die unter Pkt. 4.2 aufgefiihrten Arten zu verwenden.

4.4 Die Ergdnzung der Alleen ist dem jeweiligen Bestand bzw. der Umgebung entsprechend
mit folgenden Arten, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14—16 cm vorzunehmen:
Aescelus hippocastanum  (RoBkastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)
Acer platanoides (Spitzahorn)

4.5 Fur zukiinftige Anpflonzungen auf den privaten Grundstiicken MF 2 sind heimische
Geholze zu verwenden. Artenauswahl: sh. Pkt. 4.2

4.6 Die gdrntnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Stellpldtze (sh. Pkt.1.2 Teil C

— Ortliche Bauvorschriften) ist mit jeweils einem hochstdmmigen Laubbaum nachfelgender
Arten, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14—16 cm vorzunehmen:

Aescelus hippocastanum  (RoBkastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)
Acer platanoides (Spitzahorn)

4.7 Geschosse die unterhalb der Geldndeoberfliche liegen, sind, sofern diese nicht iUberbaut
sind, oberirdisch mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu begriinen. Die
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

5.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BauGB)

5.1 Bezugshthe fiir die Hohenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der
ndchstliegenden offentlichen StraBe. Bei fehlendem Gehweg ist die Oberkante T geffe -
der ndchstliegenden Gffentlichen StraBe die relevante Bezugshdhe. g

5.2 Bauliche Anlagen diirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres VP
ErdgeschoBfuBbodens nicht hsher als 0,60 m Uber der Bezugshche und nicht tiefer als die.o, ~— &
Bezugshdhe liegen. Bei abfallendem oder ansteigendem Celiinde kann die Sockelhdhe um das™—

MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden. Gleiches gilt fiir Gebdude

mit versetzten GeschoBebenen.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Flir Réume in Wohnungen und Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstdtten, die im
Einwirkungsbereich von Ldrmimmissionen der LandesstraBe Nr. 29 (JasmunderstraBe und
BahnhofstraBe) liegen, sind als Schutzvorkehrungen straBenseitig AuBenbauteile zu verwenden,
die ein resultierendes Schallddmm—MaB von 35 dB im Ldrmpegelbereich lll, 40 dB im
Ldrmpegelbereich IV und 45 dB im Ldrmpegelbereich V nicht unterschreiten dirfen (DIN
4109, Tabelle 8). Im Einwirkungsbereich von Ldrmimmissionen der PestalozzistraBe und Teilen
des Marktplatzes, sind als Schutzvorkehrungen straBenseitig AuBenbauteile zu verwenden, die
ein resultierendes Schallddmm—MaB von 35 dB nicht unterschreiten diirfen (Ldrmpegelbereich
I, DIN 4109).

Fir andere a)ls die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemdB
anzuwenden.

Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe sind im
Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 zu flihren.

6.2 Als zusttzliche passive SchallschutzmaBnahmen kommen in Betracht, die innere Gliederung
von baulichen Anlagen durch Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den ldrmabgewandten Teilen
dieser Anlagen oder Ldrmschutzfenster (VDI—Richtlinie 2719).

Werden in Gebduden, die an der JasmunderstraBe bzw. an der BahnhofstraBe liegen,
Aufenthaltsrdume straBenseitig angeordnet, so sind diese mit einer schallgeddmpften Liftung
zu versehen (VDI—Richtlinie 2719).

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993 ! 77
Nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 Abs.6 BauGB: ‘(.Z : )
In dem 100—m—Gewidsserschutzstreifen diirfen nach § 19 Abs.l Landesngturschutzgesetz i 3

M -V lagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert
werden, Ausnahmen kdnnen gemdB § 19 Abs.3 LNatG M-V zugelassen werden. IS oz

V. =
TE‘L C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs.4 BauGB)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemid8 886 Abs.1 LBauO M-V)

1.1 Werbeanlagen

in allen Baugebieten sind GroBfldchentafeln als Fremd— oder Eigenwerbung, sofern grdBer als
3 gm nicht zuldssig.

1.2 Park— und Stellpldtze

In allen Baugebieten sind Park— und Stellplitze sowie deren Zufahrten wasserdurchlassig zu
befestigen. Zur Verwendung kdnnen kommen: Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil,
Schotterrasen und Rasengittersteine.

Nach maximal flinf Stellpldtzen in Reihe ist eine gdrtnerisch gestaltete Unterbrechung von
mindestens 2 m vorzunehmen. (sh. Pkt. 4.6 Teil B — Text))

1.3 Einfriedungen

In den Baugebieten 11 u. 12 sind flir die Grundstiicksteile, die an &ffentliche
ErschiieBungselemente grenzen als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50 m Hohe vorzusehen.
Zusdtzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun gesetzt werden.

1.4 Dachneigung/Dacheindeckung

In den Baugebieten 11 u. 12 sind die Hauptgebdude mit einem Satteldach/Kriippelwalmdach
zu versehen. Die Dachneigung ist mit 15" bis 60" festgesetzt. Fiir die Dacheindeckung kdnnen
rote, braune, graue, griine oder schwarze Pfannen bzw. Pappe, Metall, Schiefer oder Rohr
verwendet werden. Ebenfalls zuldssig sind Photovoltaikanlagen und begriinte Ddcher.

1.5 Fassaden

In den Baugebieten 11 u. 12 sind Fassaden mit einem hellen Putz zu versehen. Holzbauteile
sind in hellen Farbtdnen zu streichen oder zu lasieren.

1.6 Abstandsfldchen

In den Baugebieten 1 u. 8 ist die Unterschreitung der Abstandsflichen zur
Nachbarbebauung durch die denkmalgeschiitzten Gebdude zuldssig. In den Baugebieten 10 und
11 (BehnhofsstraBe) ist die Unterschreitung der Abstandsflichen zur Nachbarbebauung durch

die straBenseitigen Hauptgebdude entsprechend dem vorhandenen Bestand zuldssig. (§ 86
Abs.1 Nr.5 LBauOQ M-V). %

1.7 Grinfldchen — Erhaltung der Vegetation

Die_ouf den in der Planzeichnung dargestellten Griinflichen MF 1 und MF 2 bestehen%gﬁ»‘:;r-

Vegetation ist auf Dauer zu erhalten. ,:ﬁ:‘ ,
tré @ ;
\¢ -~

und Ergdnzungen gemdB BeitrittsbeschluB
Nr. 27—-3-99 der Gemeindevertretung Binz vom 30.03.89

VERFAHRENSVERMERKE:
rzr i

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der-Gemeindevertretung
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs?{s\thluﬁﬂ'@‘ist durch Abdr

am 03.07.1991 erfolgt. T Teaw] 2\
I": ié*ﬁ:' ‘ y
\* g -
Binz, den 01.09.1998 G, Ty -
“NAas 1S \i\/"_"/' /

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemd
§246a Abs. 1 Sotz 1 Nr. 1 BouGB beteiligt worden.

— Der Blrge

7 /) F

— Der Birgermeister ‘—

Binz, den 01.09.1998

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach &3 Abs.‘,_1'-5:53’6&"’-3?8%68 ist a
worden. ] 2

01.09.1998

4. Die von der Planung beriihrten Trdger sffentlicher Beldnge sind mit Sgh
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Binz, den

Binz, den  01.09.1998 — Der Blrgérmeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am:09.06.1994 geprift. geknis ist mitgetej

worden. £5
01.09.1998 X, | — Der B rgermeisg/

! (
Binz, den
6. Die Gemeindevertretung hat am 10.10.1994 den'iEntWUrf des Bebauun
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

01.09.1998 ~ Der Blirgermeister

Binz, den

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
BY, sowie die Begriindung hot in der Zeit vom 17.11.1994 bis zum 20.12.1984 wihrend folgender
Zeiten Montag, Mittwoch, Donnerstag 9.00—12.00 Uhr und 13.00—15.30 Uhr, Dienstag 9.00—12.00 und
13.00-18.00 Uhr, Freitag 9.00-12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend agungsfrist von /|
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht: werden konnen, }
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Binz ortsi.'ab)i@ﬁ__pé‘kqhnt. gemacht wo

Binz, den 01.09.1998

— Der Birgermeister —

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung getindert worden. Daher hat
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
sowie die Begriindung in der Zeit vom 14.10.1996 bis zum 15.11.1996 wdhrend folgender Zeiten

Montag, Mittwoch, Donnerstag 9.00—12.00 Uhr und 13.00—-15.30 Uhr, Dienstag 9.00-12.00 Uhr und
13.00-18.00 Uhr, Freitag 9.00—12.00 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist

Binz, den 01.09.1998

9. Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher ‘Belange sind mit Sd
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. _

Binz, den 01.09.1998

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am 29.04.1997 geprift.
worden.

Urger sowie die
is— i itt

Binz, den 01.09.1998 — Der Blirgermeister
11. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung getdndert worden. Daher hat
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrlndung in der Zeit vom 10.07.1997 bis zum 25.07.1997 widhrend folgender Zeiten
Montag, Mittwoch, Donnerstag 9.00—12.00 und 13.00—15.30 Uhr, Dienstag 9.00-12.00 und
13.00—18.00 Uhr, Freitag 9.00—12.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden,
daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen widhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemg werden kdnnen, am
26.06.1997 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Binz ortsiiblig d
Es wurde eine erneute/eingeschriinkte Beteiligung nach §3 Abs. 3 Satz \
BauGB—MaBnahmenG durchgefihrt. =

«,

Binz, den

01.09.1998 \, = - ; i - ,

12. Die von der Planung beriihrten Trdger affentiiéher Belange sind mit
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Binz, den 01.09.1998

irger sowie die
is ist mitgeteilt /

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange ami 22.12.1997 geprift.
worden. A e\

Binz, den 01.09.1998

14. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist noch—der” Sffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher hat
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 8),
sowie die Begrlindung in der Zeit vom 12.02.1998 bis zum 13.03.1998 wihrend folgender Zeiten
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8.00—12.00 und 12.30—15.30 Uhr, Dienstag 8.00—12.00 und
13.00—18.00 Uhr, Freitag 8.00—12.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden,
daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend  ge werden k&nnen, a
30.01.1998 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Binz ortgukfi nnt gemacht
worden.

— Der Blirgermeister —

Binz, den  01.09.1998
15. Die von der Planung beriihrten Trdger oSffentlicher Belange sind mit
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert- worden.:
(3 |5
01.09.1998 \ ¥
16. Die Gemeindevertretung hat die vorgebr‘ai:/hfen ‘Bedenken und Anregu
Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am 29.06.1998 gepriift.
worden,

Binz, den

Binz, den 01.091998
17. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Te
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), wurde am 27.08.1998 von der Gemeindgye
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplanwurde, mit BeschluB d
27.08.1998 gebilligt. ; : <

etupp als Satzung
eindigvertretung vom

Binz, den 01.09.1998 — Der Biirgermeister —
18. Der katastermiBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
nur im MaBstab 1:4&&0vorliegt. Rechtsanspriiche kdnnen hieraus nicht geltend, gemacht werden.

— Der Leiter“des Katasteramtes —

Text (Teil B) und den Ortlichen Bouvorschriften (Teil C), w
Verwaltungsbehdrde vom 1%.24:44 Az: Yil........ —mit Nebéf

2304 -312. 113 - 100k m b
L
R

< -

Binz, den 4€..,2.1999

vomJQ.0Z 7T erflillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung dér hiheren
Verwaltungsbehtrde vom./4#4.£7¢7Az: j1u L3 bestétigt. /1

512 . 4176 1005 (35

%

Binz, den sy A1 4999 @ \ ~ Der

21. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), 4
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), wird hiermit ausgefertigt.

20. Die Nebenbestimmungen wurden durch den sotzungs'ti“r;aéir‘ﬁgé{ BeschluﬁtzﬁGemeindevertretu
7

Binz, denfE. A7 17T &\ = Bar

\ Vo

22. Die Erteilung der Genehmigung ‘des Bebauungsplanes sowie die Stelle, é:eu der der Plan <auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind amz?(—l.(..d(?.lgﬁm Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Binz ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Midngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (8215
Abs, 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erlgschen von Entsch‘dédigun s riichen (844, 24607 Abs.
1 Satz 1 Nr. 9 BouGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 26, 44 4777 W Kraft getreten.

Binz, den,{,ﬂé'. ////2‘7\7 fi — Der /ﬁ@%r
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