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SATZUNG DER GEMEINDE Binz

Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 \
"Schwimmbhalle Thermalhotel".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 24.09.2009 folgende Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10

"Schwimmhalle Thermalhotel", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

Festsetzungen (Teil B), erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: Thermalhotel

Das Sondergebiet dient der Errichtung / dem Ausbau eines Thermalhotels.
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Zulassig sind: \

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und Speisewirtschaften sowie mit \
Einrichtungen fur die gesellschaftliche und sportliche Betatigung sowie gesundheitliche <
Betreuung der Gaste, g

-

- Stellplatze fur den durch das Gebiet verursachten Bedarf.
Ausnahmsweise zul&ssig sind: '
- Betriebswohnungen fiir Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen, -

In der Teilflache B sind einschrankend ausschlieRlich zulassig:
- Thermalanlagen mit Schwimmhalle, AuBenschwimmbecken und Liegebereiche.

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. BauGB)

a = abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden
Ausnahmen: Es sind Geb&udelangen bis 71 m zulassig.

1.3) Griinordnungsmafnahmen

1.3.1) GrinordnungsmaRnahmen als Erhaltung (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Baume, die als zu erhaltend festgesetzt werden, sind bei Abgang gemaR Baumschutzsatzung der
Gemeinde Binz nachzupflanzen.
1.3.2) GrinordnungsmaRnahmen als Erhaltung (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Gehélzen (Planz.13.02.02) sind ihrem
gegenwartigen waldartigen Zustand zu erhalten. Insbesondere ist eine Veranderung der
Toporgaphie ausgeschlossen. -
1.3.3) MaRnahmen zur Grundwasserneubildung
Das unbelastete Niederschlagswasser ist im Planbereich zu versickern, soweit es die S
ortlichen Bodenverhaltnisse zulassen. Eine Regenwassernutzung (Léschwasser,
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Brauchwasser) ist zulassig.

1ll) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (11.2-3) UND HINWEISE (1ll.1)
1l.1) Bodendenkmiler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993. S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zZu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgdl. 811 (3) DSchG
M-V).

1ll.2) Waldabstand

In einem 30m Bereich zum Wald (Waldabstand) sind geman § 20 LWaldG M-V i.V.m. WAbstVO 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN m@ C()'(',
M-V bauliche Anlagen unzulassig. Ausnahmen kénnen nach § 2 WAbstVO M-V genehmigt UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE \ ’&\ )
werden fir Garagen, tberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT NOL A
des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB) ////\>% <
Aufenthalt von Menschen dienen. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN i (\5. %,
111.3) Altlasten SOWIE BINDUI}_IGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON d}v
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON .
unnattrliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von Flussigkeiten, Ausgasungen GEWASSERN (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 4(8
oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. Technischen Regeln der D
Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt 13.02.01 n
des Landkreises umgehend zu informieren. @ RN BN

13.02.02 \

DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b
BAUGB), vgl. TF 1.3.2)

PLANZEICHEN geméaR PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO )

&

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR o

13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

hier:

SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO)

01.02.02 hier: Thermalhotel

U T - 200m Kisten- und Gewasserschutzstreifen
13.03.00 nach § 19 LNatG MV und § 89 LWaG M-V
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [ - 30 m Waldabstandsbereich

(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 GR
02.07.01 9,4 m HN

GRUNDFLACHE, als Héchstmaf in gm
FIRSTHOHE, als HéchstmaR tiber HN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

15.13.00 MBI  DES VORHABEN- UND BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7)i.V.m. § 12(3) BauGB)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, HIER:
ABGRENZUNG DER ZULASSIGEN ANLAGEN (TF I.1.1) SOWIE DER
TRAUF- UND FIRSTHOHE UND DER VOLLGESCHOSSIGKEIT
INNERHALB EINES BAUGEBIETES (Z.B.§ 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5
BAUNVO)

03.05.00 ——— e = == BAUGRENZE 15.14.00

Q¥

@

N

N RN N S

PN N RN

AR S S
S N
\

BN NN

RO RN

N
s

2

\ 08

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindvertretung vom 29.01.2009. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses’
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gepiginde Ostseebad
Binz am 02.02.2009 erfolgt.
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Binz, den 21.10.2009 ABUrgermeister

' g zustandige Stelle
ebauungsplan

2) Die fir die Landesplanung und Rgumord
ist geméaR § 17 LPIG tber die Absi¢ht, ein
aufzustellen, informiert worden.

A4
Lt

Binz, den 21.10.2009 Blirgermeister

3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit’nach § 3 (1) wurde
durch Vorstellung und Erérterung des Vore
Planzeichnung und Begriindung, am 10.0

e

Binz, den 21.10.2009 Birgermeister

fing beriihrten
§ 4 (1) mit
r Abgabe einer

Trager &ffentlicher Belange sind frilhzZeitig n.
Schreiben vom 11.02.2009 unterrichtet un
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Binz, den 21.10.2009 Birgermeister

5) Die Behérden und die sonstigen vén der Planung beriihrten
Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 (2) pif Schreiben vom
30.03.2009 beteiligt und zur Abgabe einer Stéllyngnahme
aufgefordert worden.
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Binz, den 21.10.2009 Birgermeister

6) Die Gemeindevertretung hat am 21,01.2009,den Entwurf des
Plans, bestehend aus Planzeichnung/und Textlichen
Festsetzungen zur Auslegung bestimimt ung’die Begriindung

gebilligt.
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Binz, den 21.10.2009 Blrgermeister

7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabensbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schwimmhalle Thermalhotel" mit
Begriindung vom 07.04.2009 bis zum 11.05.2009 wihrend
folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und
12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00
Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die
6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung am 27.03.2009 im Amtlichen 7
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostse @d Binz bekannt
gemacht worden. S
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Blrgermeister

Binz, den 21.10.2009

8) Die Gemeindevertretung hat dié vorgebracht
der Offentlichkeit sowie der Behérden am 28
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stellungnahmen
.2009 gepriift. Das

VA

Binz, den 21.10.2009 Birgermeister

Festsetzungen wurde am 24.09.2009 von d
vertretung beschlossen. Die Begriindung
Gemeindevertretung gebilligt.

emeinde-
rfie von der

ittt

Binz, den 21.10.2009 Blrgermeister
10) Der Bebauungsplan, bestehend/aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen wird hie/mit sgefertigt.
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Binz, den 4. {¢ ﬁrgermeister % ,{'{’4744/%4

11) Die Satzung des Bebauupigsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am&2. €. durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden. 7

Der Bebauungsplan ist amc‘?l % in Kraft getreten.

Birgermeister
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Binz, den/ 7. 40.20 4/
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uhlig raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstr. 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Binz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr.
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"Schwimmbhalle Thermalhotel"
Satzungsexemplar

Fassung vom 17.12.2008, Stand 14.05.2009

Mafstab 1:500
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