Satzung der Gemeinde Zingst iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10, "Centrum-Parkplatz"

Préambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert am 13. Dezember 2017 (GYOBI. M-V S. 331), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ................
folgende Satzung der Gemeinde Zingst iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Centrum - Parkplatz” fiir das Gebret stidlich der "SeestraBe" und nordlich der Kreisstrale NVP 25 "Am Bahndamm®, umfassend die Flurstiicke 31/17 der Flur 2 und 285/6 der Flur 3 der Gemarkung Zingst, Gemeinde Zingst, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 10 vom 12.03.2004
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Teil A - Planzeichnung
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Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Grenze des raurlichen Geltungsbereiches
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m Mischgebiet

e Baugrenze

§ 6(1)Baulvo
§ 9{1)2BauGB
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 S. 58), geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S

1057),

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiete fiir den Fremdenverkehr (§ 11 BauNvo):
Schank- u. Speisewirtschaft, Museum fiir Kinder
und kulturelle Anlage

Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl
| : Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

o) Offene Bauweise
FH Firsthohe
—— — Baugrenze
Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)
Ty Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
E # Offentliche Parkfléche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fussgangerbereich
B\ Verkehrsfi&chen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich
N T Einfahrtsbereich
“w e e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Griinflachen

Schutz, Pflege,Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und senstigen Bepflanzungen

Béaume - zu erhalten

Baume - anzupilanzen
Kompensationsmafinahme 16 Stiick

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung
- freizuhalten sind
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt gesindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet "Fremdenverkehr" dient der Unterbringung von Schank- und Speisewirtschaften, Museen fiir Kinder mit
Experimentier- und Spielflachen im Aufienbereich und Multimediahallen.

(2) Im Sondergebiet "SO 1" sind zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften mit Terrassen zur AuRengastronomie

- Museen fiir Kinder mit Experimentier- und Spielfléichen inkl. Spielgeraten im Auenbereich

- Spielplétze mit Spielgeraten

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

(3) Im Sondergebiet "SO 2" sind zul&ssig:

- Museen fiir Kinder mit Experimentier- und Spietfléchen im AuBenbereich (u. a. in Form von Gebauden in Leichtbauweise,
die mit einer Fassadenverblendung bis zu einer Hohe von rund 7,50 Giber Oberkante Gelinde und einer vorgesetzten
Balkonanlage versehen werden) sowie Spielgeréte und ein Laden, der der Versorgung des Gebiets dient.

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvO

(3) Im Sondergebiet "SO 3" sind zulassig:

- Anlagen fiir kulturelle Zwecke

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

- Stellplétze

2. MaBt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

{1) In den Sondergebieten "SO 1" und "SO 2" ist fiir Fléchenversiegelungen von Spielflachen und Wegefiihrungen eine Erhéhung
der bebaubaren Flache bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig. :

(2) In den Sondergebieten ist die Firsthdhe bezogen auf NHN (DHHN92).

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
(1) In Bereichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich in die Strae K 25 "Am
Bahndamm") sind Einfriedungen und Bepflanzungen iiber 0,70 m Hohe (iber Oberkante der Fahrbahn nicht zulassig.

4. Fléchen fiir Garagen und Stellplétze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVvOQ)
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (wie z.B. Flachenversiegelungen, Gerate fiir Experimentier- und Spielfléchen,
Container und Wege) und Stellplétze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Griinflachen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flichen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr 25BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

(1) Die Bdume im Geltungsbereich sind zu erhalten und bei Abgang 1:1 zu ersetzen. Diese Festsetzung gilt auch fiir Baume, die
nicht dem Schutz der ,Satzung der Gemeinde Seeheilbad Zingst zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes
(Gehdlzschutzsatzung vom 19.06.2004) bzw. dem NatSchG M-V unterfiegen.

Folgende Arten der Qualitat Hochstamm, STU 16/18 cm, 3*v sind zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre), Winterlind (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbime (Pyrus communis Beech Hilt),
Rotdorn (Crataegus laevigata, Paul's Scarlett), Blumenesche (Fraxinus ornus), Silberweide (Salix alba), Nelkenkirsche (Prunus
serrulata, Kanzan).

Im Bereich der &ffentlichen Parkfléche sind die Baumarten Feldahorn (Acer campestre) und Hainbuche (Carpinus betulus) als
freiwachsenen Béume ohne spéteren Formschnitt zu pflanzen.

6. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(2) Aus Griinden des Schallschutzes ist gem. der Baugenehmigung der "Errichtung von 177 Parkplatzen Nr. 0318/04

des Landkreises Nordvorpommern vom 25.04.2004 eine Nutzung der dffentlichen Parkflache zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht
zulassig.

(3) Im"SO 1" ist die Nutzung der Terrasse nur bis 22:00 Uhr zuldssig (gem. der Baugenehmigung der “Errichtung zweier
Mehrzweckgebaude als "Zingster Kinderwelt" inklusiv Auﬂenanlagen und eines Lagergebaudes’ Nr. 0541!03 des Landkreises
Nordvorpommern vom 14.10.2003). .

(4) Zur Einhaltung der Orientierungswerte hinsichtlich des Schallschutzes gemaR der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau)
werden folgende organisatorische und aktive LarmschutzmaBnahmen fiir die "Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung -
Offentliche Parkfléiche” und fiir die Sondergebiete "SO 1" und "SO 2" festgesetzt:

(4.1) Die durch die Gaststatte nach 22 Uhr zu nutzenden Stellplétze im Bereich der "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Offentliche Parkfléche” beschrénken sich auf den norddstiichen Bereich, wobei maximal drei Pkw den Parkplatz nach 22:00 Uhr
verlassen diirfen.

(4.2) Innerhalb der in der Planzeichnung als "Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder

fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen" festgesetzten Fliche werden folgende MaRnahmen
festgesetzt:

Der westliche Kinderfreiflchenbereich im Sondergebiet "SO 1" ist durch eine 3,20 m hohe Mauer als Schallschutz von dem westlich

an den Geltungsbereich grenzenden Mischgebiet abzuschirmen. Weiterhin ist ein Teil dieser Fléche zu tiberdachen (Dachbreite >
2,70 m, Dachhdhe ansteigend auf 4,00 m). Der Ubergang Mauer/Uberdachung ist schalldicht auzubilden. Nérdlich und siidlich sind
die Mauer und die Uberdachung schalidicht an die benachbarten Gebaude anzuschlieRen. Der Schalldammwert der Mauer und der
Uberdachung muss mindestens 20 dB betragen

7. Zulassigkeiten bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bahnflachen - Zwischennutzung

GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Zufahrt von der KreisstraBe NVP 25 "Am Bahndamm" bis zum Zeitpunkt der Wiederaufnahme
des Bahnbetriebs zuldssig. Die Zufahrt ist im Falle des Wiederaufbaus der Bahnanlage zu entfemen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst iiber die Gestaltung, Grofie und Zahl der Stellplitze fiir Kiz sowie tiber die
finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellpltzen fiir Kfz (Stellplatzsatzung vom 14.09. 2006) ist im Plangebiet
nicht anzuwenden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Artenschutz

Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen werden (z.B. Vogel
oder Geb&ude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméuse). Insbesondere bei Rodungen von Gehélzen oder bei Umbau,
Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebéude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfll- und -pflegearbeiten sind
gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulssig. Zur Vermeidung von Beeintréich-
tigungen des potentiellen Teillebensraumes von Fledermausen soliten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im
Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfalipriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schdlichen Bodenverénderungen festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung,
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden
gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des Landkreises Yorpommemn-Riigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist tiber eine
Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden. -

Gemeindliche Satzungen
Fir den Planbereich gilt ergénzend die Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und
Heckenbestandes) der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst.

Bodendenkmaler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S, 975if.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeverretung vom 10.12.2015. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.01.2016 ortsiiblich durch Verdffentiichung im ,Zingster Strandboten* bekanntgemacht.

Zingst, den Siegel Blrgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landespianung zustandlge Stelle ist gemaf § 17 LPIG mit Schreiben vom 15.12.2015 iiber dle
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den Siegel Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der Planvorentwurfsunterlagen in der
Zeit vom 16.05.2017 bis zum 20.06.2017 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster
Strandboten" am 05.05.2017.

Zingst, den Siegel Birgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.05.2017 zur
Abgabe einer AuRerung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert,

Zingst, den Siegel Birgermeister

‘Zingst, den Siegel

5. Die Gemeindevertretung hatam __.__.____ den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textiichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung
gebilligt.

Zingst, den Siegel Biirgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

nach § 4

Zingst, den Siegel ' Biirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie

der Entwurf der Begriindung haben in der Zeitvom __._ . biszum _.__ wahrend folgender Zeiten
- montags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr

- dienstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 18:00 Uhr

- mittwochs 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr -

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshéger Straite 1, 18374 Zingst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist van
jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan ____ unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ortstiblich im ,Zingster
Strandboten* bekanntgemacht worden. :

Zingst, den Siegel Biirgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den Siegel Blirgermeister

9. Der 'katasterméﬂige Bestand im Geltungsbereichdes ____am__._ . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab _:____ (aus dem urspriinglichem MaRstab : abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

, den ' Siegel Bbvi

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textiichen Festsetzungen (Teil B)wurdeam __._._ vonder
Gemeindevertretung geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom __.
gebilligt.

Zingst, den - Siegel - Blirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst den Siegel Biirgermeister

12. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sihdam .. im »Zingster Strandboten” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachunyg ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ____in Kraft getreten.

Blrgermeister
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Satzung der Gemeinde Zingst iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10, "Centrum-Parkplatz"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M - V S. 102) geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ................ folgende
Satzung der Gemeinde Zingst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Centrum - Parkplatz" fir das Gebiet siidlich der "Seestralle" und nordlich der Kreisstralle NVP 25 "Am Bahndamm", umfassend die Flurstiicke 31/17 der Flur 2 und 385/6 der

Flur 3 der Gemarkung Zingst, Gemeinde Zingst. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 10 vom 12.03.2004

- )‘4 :»,Z v‘iﬁ‘mm ‘ A
' e e
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Mafstab 1: 500

Teil A - Planzeichnung

Malfdstab 1: 500

309

TN

Ngy

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90}, geéndert
durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

SO
Fremden-
erke

Sondergebiete fur den Fremdenverkehr (§ 11 BauNvO):

Schank- u. Speisewirtschaft, Museum fir Kinder
und kulturelle Anlage

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GRZ 0,8

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

o Offene Bauweise
FH Firsthohe
i Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o
a

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fussgangerbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

T Einfahrisbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr, 15 und Abs, 6 BauGB )

8

offentliche Griinflachen

Schutz, Pflege,Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 Q

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Béaume - zu erhalten

Baume - anzupflanzen
Kompensationsmafinahme 16 Stlick

Sonstige Planzeichen

P

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Flur:2 || Fur3
= —Fr T m
ﬁl\ T T 9
Seestrale . - o ,7] - - H\ N
4 - — i 2 e 287 | 288 .
B - S G SE— . -3 | S <
e >
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Plangrundlage: Lage- und Héhenplan
Dipl.-Ing. U. Zeh vom 23.01.2017

Ii. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Geb&ude

—O—0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
—e o— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
—2—2—5 Flurstlicksnummer
"o — Flurgrenze
_:_’_:I::}_ . Sichtdreieck
ﬁ Béume - kiinftig fortfallend
<
i E Terrassen

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013,
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet "Fremdenverkehr" dient der Unterbringung von Schank- und Speisewirtschaften, Museen fiir Kinder mit
Experimentier- und Spielflachen im Aufenbereich und Multimediahallen.
(2) Im Sondergebiet "SO 1" sind zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften mit Terrassen zur Aufiengastronomie
- Museen fir Kinder mit Experimentier- und Spielflachen inkl. Spielgeraten im Auflenbereich
- Spielplatze mit Spielgeraten
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
(3) Im Sondergebiet "SO 2" sind zulassig:
- Museen fiir Kinder mit Experimentier- und Spielflachen im AuBenbereich in Form von Containern, die mit giner
Fassadenverblendung bis zu einer Hohe von rund 7,50 Uber Oberkante Gelénde versehen werden, und Spielgeréte
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
(3) Im Sondergebiet "SO 2" sind zulassig:
- Anlagen fiir kulturelle Zwecke
- Nebenanlagen gem, § 14 BauNVO
- Stellplatze

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) In den Sondergebieten "SO 1" und "SO 2" ist flir Flachenversiegelungen von Spielflachen und Wegeflihrungen eine Erhdhung
der bebaubaren Flache bis zu einer GRZ von 1,0 zuldssig.

(2) In den Sondergebieten ist die Firsthéhe bezogen auf NHN (DHHN92).

3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In Bereichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich in die Stralte K25 "Am
Bahndamm") sind Einfriedungen und Bepflanzungen Gber 0,70 m Hohe iiber Oberkante der Fahrbahn nicht zuldssig.

4, Fldchen fiir Garagen und Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (wie z.B. Flachenversiegelungen, Geréte fiir Experimentier- und Spielfldchen,
Container und Wege) und Stellplatze sind auch auferhalb der Baugrenzen zul&ssig.

5. Griinflachen, Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Fldchen

fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Bdumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr, 151, V. m, Nr, 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

(1) Die Baume im Geltungsbereich sind zu erhalten und bei Abgang 1:1 zu ersetzen, Diese Festsetzung gilt auch fur Bdume, die
nicht dem Schutz der ,Satzung der Gemsinde Seeheilbad Zingst zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes
(Gehdlzschutzsatzung vom 19.06.2004) bzw. dem NatSchG M-V unterliegen.

Folgende Arten der Qualitat Hochstamm, STU 16/18 cm, 3*v sind zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre), Winterlind (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne {Pyrus communis Beech Hill),
Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul's Scarlett), Blumenesche (Fraxinus ornus), Silberweide (Salix alba), Nelkenkirsche (Prunus
serrulata Kanzan).

6. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

{2) Aus Griinden des Schallschutzes ist gem. der Baugenehmigung der “Errichtung von 177 Parkplatzen® Nr, 0318/04

des Landkreises Nordvorpommern vom 25.04.2004 sine Nutzung der dffentlichen Parkflache zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht
zuldssig.

{3) Im "SO 1" ist die Nutzung der Terrasse nur bis 22:00 Uhr zulassig (gem. der Baugenehmigung der ‘Errichtung zweier
Mehrzweckgebaude als "Zingster Kinderwelt" inklusiv AuRenanlagen und eines Lagergebdudes’ Nr. 0541/03 des Landkreises
Nordvorpommern vom 14.10.2003).

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauOQ M-V)

(1) Die ,Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst iiber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplétze fir Kfz sowie Uber die
finanzielle Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz (Stellplatzsatzung vom 14.09.2006) ist im Plangebiet
nicht anzuwenden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2015. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 08.01.2016 ortstiblich durch Veréffentlichung im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht.
Zingst, den Siegel Blrgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17 LPIG mit Schreiben vom 15.12.2015 Uber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den Siegel Biirgermeister

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der Planvorentwurfsunteriagen in der

Zeitvom __.__.__ biszum __._ . durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster
Strandboten"am __.__.____.

Zingst, den Siegel Bilrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __.__. Zur
Abgabe einer Aulerung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Zingst, den Siegel Blirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hatam __.__. den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung
gebilligt.

Zingst, den Siegel Blrgermeister

6. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom __.__. nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zingst, den Siegel Blrgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie
der Entwurf der Begriindung haben in der Zeitvom __.__.___ biszum __.__.___ wéhrend folgender Zeiten
- montags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr

- dienstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18;00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshéger Strafle 1, 18374 Zingst geman § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan _____ unberiicksichtigt bleiben kénnen, am __,__,_____ ortstiblich im ,Zingster
Strandboten” bekanntgemacht worden.

Zingst, den Siegel Birgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __.__. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Zingst, den Siegel Blrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereichdes ____am__._ . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MafRstab _;___ (aus dem urspriinglichem Mafstab _:____abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

den Siegel Obvi

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am __.__. von der
Gemeindevertretung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom __,__
gebilligt.

Zingst, den Siegel Blirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

Zingst, den Siegel Blirgermeister

12. Der Beschiuss {iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam _.__.____im ,Zingster Strandboten” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit Ablaufdes __.__.____in Kraft getreten.

Zingst, den Siegel Blirgermeister
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10.

12

Verfahrensvermerke

A

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom %.:97.2000. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Ver-
kiindigungsblatt * Zingster Strandbote " am 8:24.2@00... erfolgt.

. Die fur Raumordnung und Landesp!ahung zustandige Stelle ist

gemaB § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden..

Seeheilbad Zingst, den /:03200% -

\ Vi)

. Die frihzeitige Burgerbeteiliguig nach § 3 Abs/1 Satz 1 Bau -

GB ist am 06.07-2000 durchgefiihrt wor,den.lgu( Beschluf der Ge -
vertretung vom ......=........ ist nach § 3-Abs. 1 Satz 2 BauGB von
der frihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen WZZ

er Burgermeister

Seeheilbad Zingst, den M@Wg* ;

. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 19.04..200¢ (it Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden. T ,

e W P
efl Burgermeister

Seeheilbad Zingst, den /Y03 2004

e \ U

‘-" . 0 08 &L
. Die Gemeindevertretung hat am ¢ 1. -'"*"?i.'&@@ﬂden Entwurf des

Bebauungsplanes Nr.10 mit Begriindung beschlpssen und zur
Auslegung bestimmt. RS NORE 2 ‘

6. Den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.10, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 0,02, 200¢. . bis zum 93:03.200¥%.
wahrend folgender Zeiten (Tage,Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-

lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 16.:04....
ROO¥. ... im amtlichen Verkiindigungsblatt " Zingster Strandbote"
bekanntgemacht worden. ‘ i :

Seeheilbad Zingst, den A4, 03 00%

nes Nr. 10 am 29.91:4%% . wird als richtig dargestellf,
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung-der Grenzf
behalt, dal eine Prifung nur grob erfolgte,\dé"dl'e rec
Flurkarte (ALK) im Mafistab 1 : 1000 (aus dem urspriie
stab +-266-b=w. 1 : 2500 abgeleitet) vorliegt. 3
RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

rUaIRvROAIsO e
\? Ay
e M A

8. Die Gemeindevertretung hat vorgebrachte Anregungen der Blr-

ger sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange
am 0% 83.0Y% geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt w %/ ‘

Seeheilbad Zingst, den 41032004
er Burgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 ist nach offentlicher Ausle-

gung (Ziff. 6) geandert worden. Daher haben die Entwirfe des Be-

bauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit VO e issonsinns
bis zum ... wéhrend folgender Zeiten (Tage,Stunden) er-
neut 6ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dal3 Anregungen
nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konn-

ten). Die éffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am ........0........ im amtlichen

Verkiindigungsblatt " Zingster Strandbote " bekanntgemacht worden.

oder:
Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligungnach § 3 Abs. 3 Bau -

GB Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchg

—

Seeheilbad Zingst, den /4. 03, 200¢ v\ LN
\ . DerBurgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 10, bestehend. aus der }Biﬁﬁ{eichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am %03 LOOY als Satz-

ung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10

wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 0%.03:200%

gebilligt. \ .

er Burgermeister

Seeheilbad Zingst, den.4/:03.200¢

. Die Bebauungsplansatzung Nr 16, ‘bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem (Text B), wird-higrmit

stalWasssssssnnvanerrrrrravens

Seeheilbad Zingst, den M.0%.200%
o\t =/ Der Burgermeister

Der BeschluR der Bebauungspla‘ngatiung_ Nr. 10 durch die Gemein-
de sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauerwahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4%.:93 :0¥f. im amtlichen Ver-
kiindigungsblatt " Zingster Strandbote" bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangein der Abwéagung sowie die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Er-
I6schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Salzun'? tber den Bebauungsplan Nr. 10 ist mit /?Iauf de :
A2:03.0¥...... in Kraft getreten. / /,/g

..... (reraTeonnssnovssransans

Seeheilbad Zingst, den 7@ 103 .0

A |

Hinweise zur Bodendenkmalen

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11DSchG M-V (GVBL.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmaispfie-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehor-
de und dem Landesamt fiir Bodendenkmaipflege spatestens zwei
Wochen schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

B i

Satzung der Gemeinde Seeheilbad Zingst

uiber den Bebauungsplan

Centrum-Parkplatz

e

S 1B o

. Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am

Nr. 10

)
. Deichfulkante

H

L Flur: 2

| -

B B

16.01.1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch den Artikel 7 des
Gesetzes vom 19.06.2001 (BGBI. S. 1149), zuletzt geédndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 ( BGBI. S. 1950)
und § 86 der Landerbauordnung Mecklenburg - Vorpommern in

: der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V
| S. 468, 612 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2001

~ (GVO BI. M-V)S. 60 wird nach der BeschluB¥fassung der Ge-
meindevertretung vom 9%:02.0't . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10 fur das Vorhaben - Centrum-Parkplatz -,
eingegrenzt im Norden durch die Seestrale, im Osten durch Ein-

1 14

Seestrafe

14,0

zelhausbebauung, Wiesenflachen und in der Verlangerung das
Hotel Meerlust”, im Studen durch die Kreisstrale NVP 25 ,Am Bahn-
damm" und im Westen durch die Gaststatte ,Terrasse am Deich”

-

=
~F ¢
- &

109

. l .f!ull' I

.“"' '

Fullweg

Platten

bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und dem Text - Teil B -
erlassen.

Erkldrung der Nutzungsschablone :

Maf der baulichen Nutzung,
hier: Grundfiichenzahl als
Obergrenze nach § 16 (3) 1 BauNVO

Art der baulichen Nutzung,
hier: Mischgebiet

Bauweise nach
§ 22 (1 und 2) BauNVvVO

nach § 6 (1) BauNVO /
MI| 06 o |
FlH =480m
Mah der baulichen Nutzung, Mah der bautichen Nutzung,
hier: Hhe d. baul. Anlage hier: Anzahl der Vollgeschos-
(Firsthdhe) als Hochstmal als Hochstmat
nach § 16 (3) 2 BauNVO nach § 16 (2) 3 BauNVO
g _'\‘.
.y

Das Planungsgebiet wird einge -

des Offentlich bestellten Vermessungsingenieu B
19 370 Parchim ™. ™~

Rol. Hiltscher, Flérkestrafle 39,

Ry

Teil B : Text

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung

1 Die Baufelder A, B und C werden als Mischgebiet nach

§ 6 ( 1) BauNVO festgesetzt.

- Ausgeschlossen werden Einrichtungen nach §6(3)Bau-
NVO - Vergniigungsstétten soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebie -
ten zuldssig sind - § 1 (6) Satz 1 Nr. 1 BauNVO -,

Nebenanlagen sind nach § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.

b e
- . »
- b

.2 MaB der baulichen Nutzung :
1 Grundfiachenzahl nach § 17 (1) BauNVO
- Auf allen Baufeldern wird eine Grundflachenzahl von 0,6 fest-
gesetzt.

1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse nach § 16 ( 3 ) 2 BauNVO

- Auf allen Baufeldern wird als max. zuléssige Anzahl der
Voligeschosse ein Voligescho® festgelegt.

1.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen nach § 16 (3)2und § 18 (1)
BauNVO
- . Die festgesetzten max. Firsthhen beziehen sich auf die Ober-
g // P rar & kante des in der Planzeichnung dokumentierten Hohenbolzens
LSS des offentlich - rechtlichen Lage - und Hohenplanes des offent-
S S 4 lich besteliten Vermessungsingenieurs Rol. Hiltscher, Florke -
il it straBe 39, 19 370 Parchim vom 02.10.2003.
0 A 1.2.4 Bauweise nach § 22 BauNVO
v i ye - offene Bauweise nach § 22 ( 1 und 2 ) BauNVO
// i /' pard Fur alle Baufelder wird die offene Bauweise festgesetzt.
ra /,/ < P
L{,“cf_‘ﬁj ,_/// /] 1.3 Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdrei-

ocke)

In Bereichen der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreiecke), sind Einfriedungen und Bepflanzungen Uber 0,70 m
Hohe Uber OK StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) sowie Grund-
stiickszufahrten nicht zuléassig.

Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB, hier:

Leitungsrecht zugunsten der Ge-i l i ‘ JJ] "
meinde Zingst fiir das Verlegen, : " § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

die Pflege und die Wartung einer 21 In allen Baufeldern durfen nur Baukorper mit senkrechten Auen-

wanden auf rechteckigen bzw. quadratischen Grundrissen errich-
tet werden.
Bei den Baukdrpern sind ohne Ausnahme nur Sattelddcher mit ei-
ner Dachneigung vom 10 bis 20 Grad zulassig.
2.3 Als Dacheindeckungen sind nur rot bis rotbraunen und anthrazitfar-
i benen Dachziegel zuléssig. Auf dem bestehenden Gebaude des

E Baufeldes B kdnnen ausnahmsweise auch Dachziegelimitate aus

Blech der vorgenannten Farben verwendet werden.

unterirdischen Schmutzwasserleitung
(§9 Abs.7 Nr. 21 BauGB)

2.2

3. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§9(1)20 BauGB

281

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

® "AbflieRendes Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht befahrbaren,
befestigten Flachen ist soweit moglich in wechselfeuchten Mulden oder Rin-
nen aufzufangen und der Versickerung auf dem Grundstiick zuzufuhren oder
der geplanten Wassermulde zuzufuhren.”

m "Steliplatze durfen nur mit wasserdurchiassigen Belag (z.B. Rasenfugenpfia-

ster) ausgefGhrt werden.”

® "Die Befestigung von Grundstucksfreifidchen ist nur zulassig, wenn dies wegen
der Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist. In diesem Fall sind
wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden.”

3.2 MaBnahmen zur Verminderung von Eingriffen

Begrenzung der Versiegelung

Verkehrsfiachen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

® "Die Fahrbahn der ErschlieBungsstrasse (Planstrasse A) darf auf einer Breite
von 7,00 m, die Zufahrt zu den Stellplatzen auf einer Breite von 6,00 m versie-

.‘\\

gelt (Asphalt) ausgebaut werden. Wasser geht in die bepflanzten Mulden, ver-
sickert, verdunstet, Ubermengen flieen technisch ab.”

3.3 MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Wasserflachen und Flachen for die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses nach §9 (1) Nr. 16 und 9 (4) BauGB
® "Die Wasserflachen (Graben) sind vor schadigenden Einflussen zu schutzen. Es
wird ein Gewasserschutzstreifen von 7,00 m Breite festgesetzt. Dieser ist als ex-

tensive Wiese zu entwickeln.”
® "Die Nutzung der Graben zur Aufnahme des unverschmutzten Oberflachen- und

Niederschlagswassers ist zulassig (gemalR STAUN Abtig. Wasserwirtschaft i.V.m.

§ 23 WHG) und hier zu nutzen.”
Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanz-

ungen nach § 9 (1) Nr.25a BauGB

® "Die Geholze missen in den Qualitdten den Bedingungen des "Bundes Deutscher

Baumschulen" entsprechen.”

grenzt durch : [// )
- im Norden durch die Seestrafe, rf’_/_/ //’
- im Osten durch Einzelhausbebauung, Wiesenflichen & pai / v
und in der Verlingerung Hotel ,Meerlust,” ~~_~ ,/:,/
- im Siiden durch die KreisstraBe NVP 25 ,Am Bahndamm* -~ /]
und SIS
- im Westen durch die Gaststitte ,Terrasse am Deich® ) //j ,; /:
i ,///,- i //
NS
3
1
REGELQUERSCHNITTE DER ERSCHLIESZUNGSFLACHEN
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Leitungsrecht zugunsten der E.DIS AG
Furstenwalde fur das Verlegen, die Pfle-

" ge und die Wartung einer unterirdischen Ver-
sorgungsleitung ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

i
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m "Firr die Bepflanzung der Grunflachen mit Baumen und Strauchern werden folgen-

4,

de Arten verwendet:

Biume: (Qualitat: Hochstamm, STU 16/18 cm, 3xv)

Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus av-
ium), Wildbirne (Pyrus communis ‘Beech Hill'), Rotdorn (Crataegus laevigata
‘Paul's Scarlett’), Blumenesche (Fraxinus omus), Silberweide (Salix alba), Nelken-
Kirsche (Prunus serrulata ‘Kanzan’).”

Straucher: (Qualitat: Str., 100-150 cm, 3xv., 1 Stk. pro gm):

Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Dunenrose (Rosa pimpineliifolia), Stechpaime (llex aquifolia), Sanddorn
(Hippophae rhamnoides), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligust-
rum vulgare), Zierjohannisbeere (Ribes alpinum), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Kornelkirsche (Cornus mas).”

"For die Bepflanzung mit Hecken (80 cm hoch, geschnitten) sind folgende Arten
(Qualitat: Heckenpfianze, 80/100 cm, 3xv) zu verwenden: Liguster (Ligustrum vul-
gare), Hainbuche (Carpinus betulus), Weilldorn (Crataegus monogyna).”

“Fur die Fassadenbegrunung sind auf zusammenhangenden Putz - oder Klinker-
flachen tber 10 m? GroRe folgende Arten zu verwenden: Heckenkirsche

(Lonicera xylosteum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wein (Parthenocissus quinque-

folia), Efeu (Hedera helix).”

SchallschutzmaBnahmen :

- Zur Einhaltung der Richtwerte und zur Sicherung, daf diese nicht
in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr berschritten werden,sind tech-
nische oder andere bauliche Manahmen (Schranken - oder Ket-
tenanlage o. &.) im Eingangsbereich des Parkplatzes anzuordnen

und damit eine Nutzung der Parkplatzes und eine Warenanlieferung

in der vorgenannten Zeit auszuschliefen.
- Bei der Errichtung von Kiihl- und Liftungsanlagen innerhalb der

Baufelder A und C ist der zulassige Gesamtschallleistungspegel von

71 dB(A) einzuhalten.

Die Einhaltung dieses Richtwertes ist im Zuge des Baugenehmigungs-

verfahrens nachzuweisen.

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

LN s B-Planes Nr. 10 § 9(7)BauGB
. Mischgebiet § 6(1)BauNVO
TR () () 1 § 9(1)2BauGB
0,6 Grundfiachenzahl § 16 (2 ) BauNVO
(] offene Bauweise . § 22 BauNVO
| Anzahl der Voligeschosse als Hochstgrenze § 16 (2) BauNVO
FH=4,80 m Firsththe der baulichen Anlagen als

Wil
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10 St

A bauung freizuhalten sind

H&chstmaR in Meter bezogen auf OK

Héhenbolzen § 16 ( 2 ) BauNVO

StraBenverkehrsfldche § 9(1)11BauGB
hier Zweckbestimmung : ¢ffentliche Park-
flache mit Angabe der Stiickzahl

hier Zweckbestimmung :
verkehrsberuhigter Bereich

hier Zweckbestimmung :
FuBgangerbereich

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt §9(1)4,11 BauGB
Bereich einer Einfahrt

mit Angabe der max. Breite in Metern §9(1)4,11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie §9(1)11BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §16(5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen §9(1)4 BauGB
hier Zweckbestimmung :
Stellplatze mit der Angabe der Stuckzahl

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache §9(1)21BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache §9(1)21BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Be-
§9(1) 10 BauGB

Griunflache §9(1)15BauGB

Erhalten von Badumen §9(1)25b BauGB

Anpflanzen von Baumen §9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Béumen und Strauchern §9(1)25a BauGB

2. ohne Normcharakter

Gebéude im Bestand

% ¥ abzubrechendes Gebdude

— M e

A e et

— |
=, s

P.

abzubrechenden Fahrbahnflichen aus Beton

abzubrechende Kleinklaranlage

abzubrechende Abwasserschéchte
abzubrechender Zaun
abzubrechender Lichtmast

abzubrechende Mauer

.- vorhandene Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

wegfallende Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Bezeichnung eines Baufeldes

e mjo = I3
T
Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern
e e
privat
offentlich

5
60

T

Maglinie mit Angabe von Metern

. zu beseitigender Baum

2 BH

Behindertenparkplatz mit der Angabe der Stiickzahl

Ubersichtsplan MaBstab1:15000
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