Gemeinde Ostseeheilbad Zingst « Bebauungsplan Nr. 19 "Entwicklung des siidlichen Bahnhofsbereiches"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Vermessergrundlage:

Vermessungsbliro Dipl.-Ing. H.-G. Jansen

im Land Mecklenburg-Vorpommern

| After Postweg 32
19294 Neu Kali
| Tel. 038758/26575
Fax, : 038758/26587
E-Mail: info@vermessungmv.de
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Festsetzungen

Zeichenerklarung zu Teil A

Art der baulichen Nutzung
" [wA) | Allgemeines Wohngebiet

Sonstiges Sondergebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundftachenzahl
0,35  hier: 0,35

hier: 2 Geschosse

Hinweis:

@ Baugrenze

] offene Bauweise

Verkehrsfldchen
offentliche Verkehrsfladche

———— Straenbegrenzungslinie

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

== Umgrenzung von Fléchen fur
Hochwasserschut Jndais-Ridg
hier: Entwésserungés;%ﬁbg&f‘%\f\/‘@j

RRM| hier: Regenriickhaltemulde

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvVO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) .

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fur die Definition der Vollgeschosse ist der § 87 Abs. 2
der LBauO M-V vom 18.04.06 anzuwenden.

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Sffentliche Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsfldche)

Bereich flr Fugénger und Fahrradfahrer
(Befahrbarkeit fur Millfahrzeuge und Feuerwehr)

A Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen
an die Verkehrsflachen, hier: Ein- und Ausfahrt

! Bahnanlagen (weiterhin als Bahnflachen gewidmet)

Zweckbestimmung: Hausgérten

Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regeluna des Wasserabflusses

die 1
el

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) o

D

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) %

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Lo

]

(§ 9 (6) BauGB)
ST
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung P
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablaserungen i
' . 1) Nr. 12 BauGB
Flédchen flir Versorgungiaknfg\e/au A (1) Nr. auGB) i
O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griinflichen A
4 private Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) @

* Yatap,
a0 g

tschaft, den
asserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fiir Stadterhaltung und fiir Denkmalschutz

Sonstige Planzeichen

4 der Gelandeoberfliche, hier: Kellergeschoss

eo—o—o—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
[ -

Darstellung ohne Normcharakter

Nachrichtliche Darstellungen

Anpflanzgebot fiir Bdume {8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot fir Bdume (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen Bindungen fiir Biepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewédssern  (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Erhaltungsgebot fir Straucher

Erhaltungsgebot flir Baume

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale}), die dem
Denkmalschutz unterliegen) (§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von baulichen Anlagen unterhalb

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§9 (1) 21 BauGB)
hier: Leitungsrecht zugunsten der Energieversiorger
hier: Leitungsrecht zugunsten der Regenwassierentsorgung

(§ 16 (5) BauNVvoO)
hier: Zweckbestimmung der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 (7) BauGB)
des Bebauungsplans Zingst Nr. 19

vorhandene Baume mit Angabe von Baumart, Stamm- und
Kronendurchmesser

vorhandenes Gebaude (gemanl Vermessergruindlage)

Flurstlicksgrenze mit vermarkten Grenzpunkte:n

Entwasserungsgraben

Grabenbezeichnung

Flurstlicksbezeichnung in der Flur 8 der Gemairkung Zingst
Hoéhenangaben im System DHHN 92

eingemessener Zaun

Trigonometrischer Punkt / Lagefestpunkt

Nummerierung der Baufelder
hier; Baufeld 2

Abstandslinie von 30 m zum Waldrand (§ 20 LWaldG MV)

von Bebauung freizuhaltende Flache

Wald (aulerhalb des B-Plangeltungsbereiches)

zukinftig entfallendes Gebaude

Textliche Festsetzungen (Teil B)

l. Stéadtebauliche Festsetzungen

1. Sondergebietsnutzungen

In dem gemaRl § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet im Baufeld 1 sind
folgende Nutzungen zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kulturelle und fiir touristische Zwecke

- Léden im Zusammenhang mit touristischer Nachfrage

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, auch in Kombination mit Ferienappartements

2. Nutzungsausschliisse in den Allgemeinen Wohngebieten

Folgende, sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen sind in den Alilgemeinen Wohngebieten in den Baufeldern 2 und 3 auch als
Ausnahme nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

3. Maf der baulichen Nutzung -

3.1 Uberschreitung der GRZ

Fur das allgemeine Wohngebiet in dem Baufeld 2 wird fiir die Grundstiicke in dem Bereich
mit der nach Westen verzogenen westlichen Baugrenze als Ausnahme festgesetzt, dass
die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundfliche um 50
von Hundert durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen durch den Bau von Stellplatzen oder
Uberdachten Stellplatzen nochmals Uberschritten werden darf. Die GRZ-Uberschreitung,
die in diesem Bereich ausnahmsweise zuldssig ist, wird auf 60 von Hundert von der dort
festgesetzten GRZ 0,35 beschrinkt und die Uberschreitung, die (iber die Ublicherweise
zuléssige GRZ-Uberschreitung von 50 v.H, hinausgeht, ist als Ausnahme nur zuléssig,
wenn dieses durch den Bau von notwendigen Stellpléatzen erforderlich ist.

3.2 Maximale Geldnde- und Gebaudehthen

Als maximale Gebaudehshe (Firsthhe der Dachoberkante) werden folgende maximalen
H&hen, bezogen auf das Mall NHN, festgesetzt:

- Im Baufeld 1 (SO) fiir das Baufenster mit dem historischen Bahnhof: 14,50 m NHN

- Im Baufeld 1 (SO) fur das stidliche Baufenster: 12,50 m NHN

Hinweis: Der gewachsene Boden im Bereich des Sonstigen Sondergebietes hat eine Héhe
von ca. 1,90 m NHN

- In den Baufeldern 2 und 3 (WA): 11,0 m NHN

Hinweis: Der gewachsene Boden innerhalb der WA-Gebiete liegt zwischen 0,85 m und 1,00
m NHN

3.3 Zuldssigkeit von Geldndeaufhéhungen

In den allgemeinen Wohngebieten der Baufelder 2 und 3 ist es zuléssig das gewachsene
Geléndeniveau in dem Bereich, wo das im Juli 2012 aufgemessene Geldndeniveau unter
1,10 m NHN liegt, bis zu einer maximalen neuen Geléndeniveauhthe von 1,10 m NHN zu
erhéhen. Im Bereich der AuRenwohnterrassen ist auf einer Flache bis zu 20,0 gm eine
Geléndeerhthung um 0,50 m zuldssig, auch wenn dieser Bereich die Geldndehthe von
1,10 m NHN (iberschreitet.

Gegenlber den angrenzenden Verkehrsflachen, Bahnflachen und der Grenze des
B-Plangeltungsbereiches ist die Gelédndeerhéhung so anzugleichen, dass an diesen
Grenzen die 2012 vorhandene Gelandehdéhe nicht veréndert wird.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden

Beim Bau von Einzelh&usern ist es zuléssig, maximal 4 Wohnungen je Wohngebéude zu
errichten. Beim Bau von Doppelhdusern wird festgesetzt, dass es je Haushélfte zuldssig ist,
maximal 2 Wohnungen zu bauen.

5. Anschluss WA-Gebiet im Baufeld 3 an die Verkehrsfiichen

Der Anschluss der Bauflachen im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 3 (Flurstiick 31/3) an
die westlich (PlanstraRe/ Griner Winkel) und stdlich (Schulstrae) angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen ist nur zuldssig an den in der Planzeichnung dafiir
festgesetzten Bereichen fiir Ein- und Ausfahrten. Bei den 3 festgesetzten Zufahrtsbereichen
von der PlanstraBe lber den &stlich angrenzenden Entwasserungsgraben an das
allgemeine Wohngebiet im Baufeld 3 ist es als Ausnahme zuldssig die als
Grabentberquerung festgesetzte Grundstlickszufahrt jeweils bis zu 10,0 m nérdlich oder
10,0 m sidlich von dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zu errichten. Die
nérdliche Grabenliberquerung darf in ihrer Lage nur so weit verschoben werden, dass sie
nicht in dem Bereich an die Verkehrsflaiche angeschlossen wird, der als Bereich fiir
Fuigénger und Fahrradfahrer festgesetzt ist.

Bei der Uberquerung des Entwasserungsgrabens dstlich der Verkehrsfldche der Planstraie
darf der Uberquerungsbereich nicht breiter als 3,0 m sein. Die Uberquerung des Grabens
muss so ausgestaltet werden, dass der Wasserdurchfluss nicht behindert wird. Hierfir ist
eine mindestens 1,50 m breite Durchflussbreite sicherzustellen.

6. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Bei der ¢ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im nérdlichen Abschnitt
der PlanstraBe fir FuBganger und Fahrradfahrer ist sicherzustellen, dass diese
Verkehrsflache auch zur Nutzung durch Fahrzeuge zur Abfallentsorgung sowie fiir
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge zur Verfligung steht.

Hinweis: Bei der Anordnung der Stellpldtze auf den Baugrundstiicken ist die
Stellplatzverordnung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst zu beachten. Hierin wird geregelt,
dass die auf dem eigenen Baugrundstiick herzustellende Stellplatzaniage nur iiber eine
maximal 3,0 m breite Ein- und Ausfahrt (Zufahrt) an die angrenzende o&ffentliche
Verkehrsfldche angebunden werden darf.

7. Niederschlagswasserentsorgung im Baufeld 2

Das im Sondergebiet und in dem allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 2 anfallende
Niederschlagswasser ist Uber den als Rickhalte-, Versickerungs- und Verdunstungsfléche
herzurichtenden und zu erweiternden vorhandenen Graben am westlichen Plangebietsrand
zu entsorgen. Falls erforderlich sind ergénzend dazu im Sondergebiet und im allgemeinen
Wohngebiet weitere Versickerungs- und Verdunstungsmulden anzulegen.

Das im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 3 anfallende Niederschlagswasser ist
abzuleiten in die nérdlich des allgemeinen Wohngebietes festgesetzte
Regenriickhaltemulde (RRM) innerhalb der dort festgesetzten privaten Griinflache. In der
als RRM festgesetzten Fldche ist eine mindestens 140 gm groBe Mulde mit einer
Anstautiefe von mindesten 0,20 m anzulegen, zur Sammlung, Versickerung und
Verdunstung des Niederschlagswassers. Von der Mulde ist eine Uberlaufleitung zu dem
westlich angrenzenden Entwasserungsgraben zu fithren.

Die Regenriickhaltemulde ist naturnah mit Wiesencharakter anzulegen mit einem sanften

Ubergang zu den Gras- und Wiesenflachen der angrenzenden privaten Grinfliche.

8. Inmissionsschutz

In dem sonstigen Sondergebiet sind in dem stidlichen Baufenster bei der Anordnung der
Raume fur die Nutzung eines Beherbergungsbetriebes oder fiir Ferienappartements die
Schlaf- und Ruherdume so anzuordnen, dass diese zum Schutz vor néchtlichem
Gewerbeldrm keine Fenster- oder Tlréffnungen zur westlichen Gebadudeseite aufweisen.
Als Ausnahme ist es zuldssig nicht notwendige, zusatzliche Fenster- oder Turéffnungen zur
westlichen Gebaudeseite zu bauen, wenn fiir diese Fenster oder Tlren eine ausreichende

schalld@mmende Bauweise nachgewiesen wird.

9. Bahnflédchen, Zwischennutzung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist auf den gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich dargestellten
Fléchen fur Bahnzwecke, auf den Fléchen westlich angrenzend an das Sondergebiet, bis
zu dem Zeitpunkt der Wiederaufnahme des Bahnbetriebes zuléssig die in Baugebieten
nach § 12 und § 14 BauNVO zulassigen Stellplatze und Nebenanlagen zu errichten. Diese
baulichen Nebenanlagen sind vor dem Wiederaufbau der Bahnanlage zu entfernen. Der
Bau von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports), oder Tiefgaragen ist auch zeitlich
begrenzt nicht zuldssig.

Fur den Bereich westlich des allgemeinen Wohngebietes ist es zuldssig, auf den flr
Bahnflachen gewidmeten Flachen — mit Ausnahme der Bereiche mit vorhandenem
Gehdlzbestand — pro Doppelhaushélfte einen bis zu 10 gm groRen Gartenschuppen bzw.
ein Gartenhaus zu errichten. Diese baulichen Nebenanlagen sind vor dem Wiederaufbau
der Bahnanlage zu entfernen. Innerhalb der gesamten fiir Bahnflichen gewidmeten
Flachen ist es zuldssig zur Grundstlickseinfriedung Z&une zu errichten, die ebenfalls vor
dem Wiederaufbau der Bahnanlagen zu entfernen sind.

Zur Sicherstellung der zuklinftigen Funktionsféhigkeit und zur Pflege des am westlichen
Rand der Bahnfliche vorhandenen Entwésserungsgrabens ist in dem Bereich mit
vorhandenem Graben in einer Breite von 8,0 m (Graben + Randstreifen) parallel zur
Grenze des Geltungsbereiches des B-Plans dieser zeitlich begrenzte Bau von baulichen
Nebenanlagen oder Steliplatzen nicht zuldssig. Dort ist nur der zeitlich begrenzte Bau von
Zaunen zur Einfriedung der Grundstiicke zuldssig.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Stden des allgemeinen Wohngebietes im Baufeld 2 wird ein Leitungsrecht zugunsten
des offentlichen Stromversorgers festgesetzt. Dieses Leitungsrecht beinhaltet, dass diese
Flachen jederzeit von den berechtigten Stromversorgern betreten werden diirfen und dort
im Bedarfsfall, bei Reparatur- oder Erneuerungserforderlichkeiten die Fléchen aufgegraben
werden dirfen.

Im Sldosten des allgemeinen Wohngebietes im Baufeld 3 wird ein Leitungsrechts
zugunsten des Gewdsserunterhaltungsverbandes Wasser und Bodenverband
~Recknitz-Boddenkette” festgesetzt. Der Verband hat das Recht im Bereich des
Leitungsrechtes einen ausreichend dimensionierten Entwasserungsgraben unter der
Grundsttickszufahrt anzulegen.

Zur Sicherung der Niederschlagswasserabfiihrung im WA-Gebiet im Baufeld 3 wird in der
Planzeichnung ein Leitungsrecht zugunsten der Anlieger im Baufeld 3 zur Anlage einer
Regenwasserleitung zur Ableitung des im WA-Gebiet anfallenden Niederschlagswassers in

die Regenriickhaltemulde im Norden des WA-Gebietes des Baufeldes 3 festgesetzt.

ll. Gestalterische Festsetzungen

1. Baumpflanzungen in den WA-Gebieten

Bei der Bebauung in den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangener 200 gm
Uberbauter Grundfléche 1 standortgerechter heimischer Laubbaum gemaR der Artenliste 1
mit einem Mindeststammumfang von 16/18 bzw. bei Obstbdumen 10/12 anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die bei einer Bebauung des Baufeldes 3 erforderlichen Laubbaumpflanzungen kénnen
sowohl im WA-Gebiet des Baufeldes 3, als auch in der nérdlich angrenzenden privaten
Grinflache erfolgen.

2. Mindestdachneigung

Bei Hauptgeb&duden in den allgemeinen Wohngebieten wird fiir die Hauptdacher eine
Dachneigung von mindestens 35° festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile dirfen geringere Dachneigungen bzw. auch ein Flachdach
erhalten.

Im Sondergebiet des Baufeldes 1 wird fir das sliddstliche Baufenster festgesetzt, dass dort
ein Flachdach oder ein flach geneigtes Dach mit maximal 12° zul&ssig ist.

Hinweis: Fiir das ndrdliche Baufenster mit dem ehemaligen Bahnhofsgebéude sind die
Denkmalschutzbelange, auch beziiglich der vorhandenen Dachformen und -neigungen zu
beachten, so dass es dort keinen Festsetzung zu Dachneigungen bedarf.

3. Dachmaterial und -farben

Flr die Dacher der Gebdude in den allgemeinen Wohngebieten ist der Bau von
Hartdachern und von Déchern mit weicher Bedachung zuldssig. Bei dem Bau von
Hartdéchern ist fiur die Hauptdacher eine Pfannendeckung in den Farben rot, braun oder
anthrazit oder in Mischung aus diesen Farben zu verwenden.

lll. Griinordinerische Festsetzungen

1. Einzelbaumpflanzungen

An den siebien Standorten mit einem Anpflanzgebot fiir Bdume im Teil A des
Bebauungsplans sind sieben standortgerechte heimische Laubb&ume derselben Art geman
der Artenliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 16/18 bzw. bei Obstbdumen 10/12
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig am selben Standort zu
ersetzen.

Es ist zulassig, die Baumpflanzungen jeweils bis zu 3,0 m abweichend von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Standort umzusetzen.

Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 12 gm von jeglicher Bebauung,
Versiegelung und Verdichtung dauerhaft freizuhalten.

2. Einzelbaumerhaltung

An dem Stamdort mit einem Erhaltungsgebot fir Biume an der Nordwestseite des
historischen Biahnhofsgebaudes ist die dort vorhandene Eiche dauerhaft zu erhalten. Im
Falle eines Abigangs ist die Eiche am selben Standort oder in max. 1,0 m Entfernung vom
bisherigen Staindort, durch einen Baum derselben Art mit einem Mindeststammumfang von
18/20 zu ersetzen.

3. Flachenhafite Gehdlzerhaltung

Im Baufeld 3 (WA-Gebiet) und in der nérdlich angrenzenden privaten Griinflache sind die
Baume und Gehdlze in den dort festgesetzten Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der Flache
zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gleichartig zu ersetzen.
Ersatzbaume sind in der Mindestpflanzqualitét StU 16/18 und Ersatzstraucher 60-100 cm, 2
x verpflanzt zu pflanzen.

Im Bereich der in der Planzeichnung im Baufeld 3 festgesetzten flachenhaften
Gehdlzerhaltumgsgebote sowie im Kronenbereich von Béumen im gesamten Plangebiet ist
die Errichtung won baulichen Nebenanlagen, Stellplatzen und Terrassen unzuléssig.

Artenliste 1:

Acer campestree (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus pyraster (Wildbirne)
Malus sylvestriss (Wildapfel)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Hinweis:

Die 7 Baumpflanzungen gemal der griinordnerischen Festsetzung IIl.1 sind zusatzlich zu
den Baumpflanizungen, die gemaR der gestalterischen Festsetzung 1.1 erforderlich sind, zu
realisieren.

Stand August 2013

Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst liber
den Bebauungsplan Nr.19 "Entwicklung des
slidlichen Bahnhofsbereiches"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und aufgrund der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S, 102), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........ccece...... die Satzung fir den
Bebauungsplan Nr. 19 "Entwicklung des siidlichen Bahnhofsbereiches" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

i o] S U e P

Burgermeister
Siegel

Verfahrensvermerke

1. Auf der Sitzung am 20.09.2012 erfolgte durch die Gemeindevertretung der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Entwicklung des stidlichen Bahnhofsbereiches".
Die Satzung des Bebauungsplanes wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht, aber dennoch zweistufig, aufgestelit.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 (1) BauGB am 24.09.2012 ortstiblich durch
Vertffentlichung im "Zingster Strandboten" bekanntgemacht.

Birgermeister
Siegel

2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 22.11.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Entwicklung des siidlichen Bahnhofsbereiches" und dem Entwurf
der Begriindung (Stand November 2012) zugestimmt.

BHIBL IO worimrrassss e

Blrgermeister
Siegel

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Form
einer Einwohnerversammlung am 22.11.2012 .

Mit Schreiben vom 30.11.2012 wurden die von der Planung beriihrten Behérden,
Nachbargemeinden und Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB frilhzeitig
beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.

ZNCSGERITREe R, R R e e

Blrgermeister
Siegel

4. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 12.09.2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 beschlossen und den Entwurf der Begriindung gebilligt. Es wurde
auch beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand August 2013) sowie den
Entwurf der Begriindung (Stand August 2013) gemaR § 3 (2) BauGB éffentlich auszulegen
und die Behérden sowie die Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB erneut zu

beteiligen.
Fatslo ol Sk o N i R
Blrgermeister
Siegel
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Entwicklung des stidlichen

Bahnhofsbereiches" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
..................... bis zum .........cecseo.... Whrend der Dienstunden des Bauamtes im Rathaus
der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am ..........ccccueeen, ortsliblich im "Zingster Strandboten" bekannt gemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden mit Schreiben vom ................. gemélR § 4 (2) BauGB am
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Palalo Mo Tl e o o T S

Birgermeister
Siegel

6. Die Gemeindevertretung hat am .........cccu....... die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst com. TR e e

Blrgermeister
Siegel

7. Der Bebauungsplan Nr. 19 "Entwicklung des sildlichen Bahnhofsbereiches" bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am

..................... von der Gemeindevertretung als Satzumg beschlossen. Die Begriindung

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am ............co...... gebilligt.

Zingst, dEHETENENN—— - 00000 Sl e
Blrgermeister

Siegel

8. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstiandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.

Nol KallR depeese " .. 0 LR

ObVI H.-G. Jansen
Siegel

9. Der Bebauungsplan Nr. 19 "Entwicklung des siidlichen Bahnhofsbereiches" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

ZNAStBR covvimmnies. 0 s,

Blrgermeister
Siegel

10. AM s sind der Satzungsbeschluss, sowie die Stelle, bei welcher der Plan
mit der Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo tber den Inhalt Auskiinfte
zu erhalten sind, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im "Zingster Strandboten” bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), wurde ebenfalls hingewiesen. Mit Ablauf des Tages
der 6ffentlichen Bekanntmachung ist die Satzung am .........cccovveuue.. in Kraft getreten.

Zingst, den ..o

....................................

Birgermeister
Siegel

11. Die einschlieBlich der é&rtlichen

Gestaltungsvorschriften wurde gemaR § 5 Abs. 4 der Kommunalverfassung fir das Land

Satzung Uber den Bebauungsplan

Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) am ........occeeeeeueen.. der Kommunalaufsicht angezeigt.

Zingst, den ......cceevernne

....................................

Burgermeister
Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S, 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | 8. 1548);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung von Stéadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) (Nr. 39);
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBL. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323);

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. 8. 777);

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (GVBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395),
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| Grundlage B-Plan Zingst Nr. 19

Gemarkung: Zingst

Flur: 8

MaBstab: 1:250

Eéhenbezug: DHHN 92 (NHN)
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Festsetzungen

Zeichenerklarung zu Teil A

Art der baulichen Nutzung

-MAWAi a Allgemeines Wohngebiet

f Sonstiges Sondergebiet
Beschréankung der Zahl der Wohnungen

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
0,35 hier: 0,35

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
hier: 2 Geschosse

Hinweis:
der LBauQ M-V vom 18.04.06 anzuwenden.

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
cmmmmm»  Baugrenze

o offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Verkehrsflachen
:l offentliche Verkehrsflache

- Strallenbegrenzungslinie

an die Verkehrsflachen
A hier: Ein- und Ausfahrt
Y ~~ 7 hier: Einfahrtbereich

E Flachen fir Versorgungsanlagen
O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griinflachen

private Griinflache

Zweckbestimmung: Hausgarten

Hochwasserschutz und die Regelung des

[Eﬂ_@ hier: Entwasserungsgraben

|B__F§BJ hier: Regenrlickhaltebecken

{§ 9(1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fiir die Definition der Voligeschosse ist der § 87 Abs. 2

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

{(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache)

Bereich fiir FuRgénger und Fahrradfahrer
{Befahrbarkeit fir Millfahrzeuge und Feuerwehr)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen

www hjer: Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Bahnanlagen (weiterhin als Bahnflachen gewidmet)

(§ 9 (6) BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

(& 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Wasserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fiir Stadterhaltung und fir Denkmalschutz

Sonstige Planzeichen

Darstellung ohne Normcharakter

-Nachrichtliche Darstellungen

Anpflanzgebot fur Baume (§ 9 {1) Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot fiir Baume (§ 9 (1} Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Sonsﬁﬂen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Erhaltungsgebot fiir Straucher

Erhaltungsgebot fir Baume

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen) {(§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
hier: Flache fiir Gastronomieaullenterrasse

Umgrenzung von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, hier; Kellergeschoss

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 {1) 21 BauGB)

hier: Leitungsrecht zugunsten der Energieversorger

hier: Leitungsrecht zugunsten der Regenwasserentsorgung
hier; Leitungsrecht zugunsten Telekom

hier: Fahrrecht fUr die Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Zweckbestimmung der Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

(§ 16 (5) BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (V) BauGB)

des Bebauungsplans Zingst Nr. 19

vorhandene Baume mit Angabe von Baumart, Stamm- und
Kronendurchmesser

vorhandenes Gebaude (gemal Vermessergrundlage)
Flurstlicksgrenze mit vermarkten Grenzpunkien

Entwésserungsgraben

Grabenbezeichnung

Flurstlicksbezeichnung in der Flur 8 der Gemarkung Zingst
Hohenangaben im System DHHN 92

eingemessener Zaun

Nummerierung der Baufelder
hier: Baufeld 2

Trigonometrischer Punkt / Lagefestpunkt

B&ume gesetzlich nach § 18 NatschAG M-V geschiitzt
Hinweijs: geméR B-Plan-Festsetzungen zu erhaltende Bdume
sind zumeist ebenfalls nach § 18 NatschAG M-V geschiitzt

Abstandslinie von 30 m zum Waldrand (§ 20 LWaldG MV)

von Bebauung freizuhaltende Flache

Wald (auBerhalb des B-Plangeltungsbereiches)

zukiinftig entfallendes Gebaude

VVon Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichthinderndem Bewuchs freizuhaltende Sichtfelder
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I Stadtebauliche Festsetzungen

1. Sondergebietsnutzungen

In dem gemal § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet im Baufeld 1 sind folgende
Nutzungen zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir kulturelle und fiir touristische Zwecke

- Laden im Zusammenhang mit touristischer Nachfrage

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, auch in Kombination mit Ferienappartements

2.  Nutzungsausschliisse in den Allgemeinen Wohngebieten

Folgende, sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
in den Allgemeinen Wohngebieten in den Baufeldern 2 und 3 auch als Ausnahme nicht zul&ssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1  Uberschreitung der GRZ

3.1.1 GRZ-Uberschreitung im Baufeld 2

Fir das allgemeine Wohngebiet in dem Baufeld 2 wird fUr die Grundstlicke in dem Bereich mit der
nach Westen verzogenen westlichen Baugrenze festgesetzt, dass die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflache um 50 von Hundert durch die in Satz 1
bezeichneten Anlagen durch den Bau von Stellpldtzen oder Gberdachten Stellpldtzen nochmals
iiberschritten werden darf. Die GRZ-Uberschreitung, die in diesem Bereich zuléssig ist, wird auf 60
von Hundert von der dort festgesetzten GRZ 0,35 beschrénkt und die Uberschreitung, die Gber die
{iblicherweise zuldssige GRZ-Uberschreitung von 50 v.H, hinausgeht, ist nur zulassig, wenn dieses
durch den Bau von notwendigen Stellplatzen erforderlich ist.

3.1.2 GRZ-Uberschreitung im Baufeld 1

Fiir das Sondergebiet Gastronomie/Beherbergung/touristische Einrichtungen im Baufeld 1 wird
festgesetzt, dass die GRZ-Uberschreitung durch den Bau einer Aulenterrasse im raumlichen
Zusammenhang mit dem Gastronomiebetrieb im Erdgeschoss des historischen Bahnhofes nur
innerhalb der Flachen erfolgen darf, die in der Planzeichnung daflr festgesetzt sind. Die GRZ von
0,6 darf durch bauliche Nebenanlagen, wie Zuwegungen und eine Aulienterrasse und durch ein
unterirdisches Kellergeschoss bis zu einer GRZ von max. 0,8 Giberbaut werden.

Der Bau von offenen oder Uberdachten Stellplatzen oder oberirdischen Garagen auf den Flachen
auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist in Baufeld 1 nicht zulassig.

3.2 Maximale Geldnde- und Gebdudehdéhen

Als maximale Gebaudehéhe (Firsthdhe der Dachoberkante) werden folgende maximalen Hohen,
bezogen auf das Malk NHN, festgesetzt:

- Im Baufeld 1 (SO) fiir das Baufenster mit dem historischen Bahnhof: 14,50 m NHN

- Im Baufeld 1 (SO) fur das sudliche Baufenster: 12,50 m NHN

Hinweis: Der gewachsene Boden im Bereich des Sonstigen Sondergebietes hat eine Héhe von ca.
1,90 m NHN

- In den Baufeldern 2 und 3 (WA): 11,0 m NHN

Hinweis: Der gewachsene Boden innerhalb der WA-Gebiete liegt zwischen 0,85 m und 1,00 m
NHN

3.3  Zuldssigkeit von Gelandeaufhdhungen

In den allgemeinen Wohngebieten der Baufelder 2 und 3 ist es zulassig das gewachsene
Geléndeniveau in dem Bereich, wo das im Juli 2012 aufgemessene Gelandeniveau unter 1,10 m
NHN liegt, bis zu einer maximalen neuen Gelandeniveauhdhe von 1,10 m NHN zu erhéhen. Im
Bereich der Aullenwohnterrassen ist auf einer Flache bis zu 20,0 gm eine Geldandeerh6hung um
0,50 m zulassig, auch wenn dieser Bereich die Gelandehohe von 1,10 m NHN Uberschreitet. Die
zulassigen 20 gm Flachen fir eine Geldndeaufhdhung beziehen sich auf jede vor einer Wohnung
gelegene Aulenterrasse, so dass im Fall des Baus eines Doppelhauses fur jede Haushalfte eine
AuBenterrassenflachenerh6éhung von jeweils 20 gm Flache zulassig ist.

Gegeniiber den angrenzenden Verkehrsflichen, Bahnflachen und der Grenze des
B-Plangeltungsbereiches ist die Gelandeerhéhung so anzugleichen, dass 1,00 m vor diesen

Grenzen die 2012 vorhandene Gelandehohe nicht verandert wird.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
Beim Bau von Einzelhausern ist es zulassig, maximal 4 Wohnungen je Wohngeb&dude zu errichten.
Beim Bau von Doppelhdusern wird festgesetzt, dass es je Haushélfte zuldssig ist, maximal 2

Wohnungen zu bauen.

5. Anschluss WA-Gebiet im Baufeld 3 an die Verkehrsflachen

Der Anschluss der Bauflachen im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 3 (Flurstick 31/3) an die
westlich (Planstralle/ Griiner Winkel) und sldlich (SchulstralRe) angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen ist nur zulassig an den in der Planzeichnung dafur festgesetzten Bereichen fur
Ein- und Ausfahrten. Bei den 3 festgesetzten Zufahrtsbereichen von der PlanstralRe Uber den
Ostlich angrenzenden Entwasserungsgraben an das allgemeine Wohngebiet im Baufeld 3 ist es
zuldssig die als Grabeniiberquerung festgesetzte Grundstiickszufahrt jeweils bis zu 10,0 m
nordlich oder 10,0 m siidlich von dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zu errichten.
Die nordliche Grabenliberquerung darf in ihrer Lage nur so weit verschoben werden, dass sie nicht
in dem Bereich an die Verkehrsflaiche angeschlossen wird, der als Bereich fiir Fullganger und
Fahrradfahrer festgesetzt ist.

Bei der Uberquerung des Entwésserungsgrabens ostlich der Verkehrsfliche der Planstrale darf
der Uberquerungsbereich nicht breiter als 3,5 m sein. Davon sind 3,0 m als Flache fir den
Kfz-Verkehr vorzusehen. Die Uberquerung des Grabens muss so ausgestaltet werden, dass der
Wasserdurchfluss nicht behindert wird. Hierflr ist eine mindestens 0,80 m breite Durchflussbreite

sicherzustellen.

6. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Bei der offentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung im nérdlichen Abschnitt der
PlanstraBe fiir FuRganger und Fahrradfahrer ist sicherzustellen, dass diese Verkehrsflache auch
zur Nutzung durch Fahrzeuge zur Abfallentsorgung sowie fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
zur Verfligung steht.

7. Niederschlagswasserentsorgung in den Baufeldern 2 und 3

Das im Sondergebiet und in dem allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 2 anfallende
Niederschlagswasser ist (ber den als Ruckhalte-, Versickerungs- und Verdunstungsflache
herzurichtenden und zu erweiternden vorhandenen Graben am westlichen Plangebietsrand zu
entsorgen. Falls erforderlich sind ergadnzend dazu im Sondergebiet und im allgemeinen
Wohngebiet weitere Versickerungs- und Verdunstungsmulden anzulegen.

Das im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 3 anfallende Niederschlagswasser ist abzuleiten in
das westlich angrenzende Regenriickhaltesystem des Entwasserungsgrabens und seiner
teichartigen Aufweitung im Norden des Baufeldes 3.

Die nordostlichen und &stlichen Rander der teichartigen Ausbuchtung des Grabens mit der
Funktion eines Regenriickhaltebeckens sind am Ubergang zu der angrenzenden privaten
Grunflache naturnah zu gestalten.

8. Immissionsschutz

In dem sonstigen Sondergebiet sind in dem siidlichen Baufenster bei der Anordnung der Réume
fir die Nutzung eines Beherbergungsbetriebes oder fur Ferienappartements die Schlaf- und
Ruheraume so anzuordnen, dass diese zum Schutz vor nachtlichem Gewerbelarm keine Fenster-
oder Turoffnungen zur westlichen Gebaudeseite aufweisen.

Als Ausnahme ist es zuldssig nicht notwendige, zusatzliche Fenster- oder Turdffnungen zur
westlichen Gebdudeseite zu bauen, wenn fir diese Fenster oder Tiren eine ausreichende
schallddmmende Bauweise nachgewiesen wird.

9. Bahnflachen, Zwischennutzung

Gemaf § 9 Abs. 2 BauGB ist auf den gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich dargestellten Flachen
fur Bahnzwecke, auf den Flachen westlich angrenzend an das Sondergebiet, bis zu dem Zeitpunkt
der Wiederaufnahme des Bahnbetriebes zulassig die in Baugebieten nach § 12 und § 14 BauNVO
zulassigen Stellplatze und Nebenanlagen zu errichten. Diese baulichen Nebenanlagen sind vor
dem Wiederaufbau der Bahnanlage zu entfernen. Der Bau von Garagen, (Uberdachten Stellplatzen
(Carports), oder Tiefgaragen ist auch zeitlich begrenzt nicht zulassig.

Far den Bereich westlich des allgemeinen Wohngebietes ist es zulassig, auf den fir Bahnflachen
gewidmeten Flachen — mit Ausnahme der Bereiche mit vorhandenem Gehdlzbestand — pro
Doppelhaushalfte einen bis zu 10 gm groflen Gartenschuppen bzw. ein Gartenhaus zu errichten.
Diese baulichen Nebenanlagen sind vor dem Wiederaufbau der Bahnanlage zu entfernen.
Bahnflachen gewidmeten Flachen ist

Innerhalb der gesamten flr es zulassig zur

Grundstiickseinfriedung Zaune zu errichten, die ebenfalls vor dem Wiederaufbau der Bahnanlagen

zu entfernen sind.

Zur Sicherstellung der zuklnftigen Funktionsfahigkeit und zur Pflege des am westlichen Rand der
Bahnflache vorhandenen Entwasserungsgrabens ist in dem Bereich mit vorhandenem Graben in
einer Breite von 8,0 m (Graben + Randstreifen) parallel zur Grenze des Geltungsbereiches des
B-Plans dieser zeitlich begrenzte Bau von baulichen Nebenanlagen oder Stellplatzen nicht
zuldssig. Dort ist nur der zeitlich begrenzte Bau von Zaunen zur Einfriedung der Grundstilicke

zulassig.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Baufeld 1 wird ein Leitungsrecht (TK) zugunsten einer Leitungsfuhrung der Deutschen Telekom
oder eines anderen Telefonleitungstragers festgesetzt. Dieses Leitungsrecht beinhaltet, dass der
Leitungstrager diese Flache jederzeit betreten darf und im Bedarfsfall, bei Reparatur- oder
Erneuerungserforderlichkeiten die Flachen aufgegraben werden dirfen. Es ist zuldssig, im
Rahmen der Freiflachengestaltung der Gastronomieaulienterrasse diese Flachen mit
Pflasterungen zu Uberbauen.

Im Siiden des aligemeinen Wohngebietes im Baufeld 2 wird ein Leitungsrecht (EV) zugunsten des
offentlichen Stromversorgers festgesetzt. Dieses Leitungsrecht beinhaltet, dass diese Flachen
jederzeit von den berechtigten Stromversorgern betreten werden durfen und dort im Bedarfsfall,
bei Reparatur- oder Erneuerungserforderlichkeiten die Flachen aufgegraben werden dirfen.

Im Norden des Baufeldes 2 des dortigen aligemeinen Wohngebietes wird ein Leitungsrecht fiir ein
Gewasser (RW) zugunsten der Gemeinde Zingst und des Gewasser- und Bodenverbandes
.Recknitz-Boddenkette® festgesetzt, zur Ableitung des ruckgestauten Niederschlagswassers durch
einen  Regenwasserkanal in den am  westlichen Plangebietsrand verlaufenden
Entwasserungsgraben. Dieses Leitungsrecht beinhaltet, dass diese Flachen jederzeit von
Berechtigten des Gewasser- und Bodenverbandes betreten werden dirfen und dort im
Bedarfsfall, bei Reparatur- und Erneuerungserforderlichkeiten die Flachen aufgegraben werden
darfen.

Im Sidosten des allgemeinen Wohngebietes im Baufeld 3 wird ein Leitungsrechts zugunsten des
Gewasserunterhaltungsverbandes Wasser und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette festgesetzt.
Der Verband hat das Recht im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte einen ausreichend
dimensionierten Entwésserungsanlagen unter den in der Planung festgesetzten Grundstiicksteilen
anzulegen und zu betreiben.

Im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 2 werden direkt anschlieBend an die offentliche
Verkehrsflache zwei ca. 7,0 m lange und 2,5 m tiefe Fiachen mit einem Fahrrecht fur die
Allgemeinheit belastet. Diese Flachen sind gestalterisch einheitlich mit der Verkehrsflache zu

gestalten und dienen als jeweilige Ausweichstellen bei Gegenverkehr.

. Gestalterische Festsetzungen

1. Baumpflanzungen in den WA-Gebieten

Bei der Bebauung in den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangener 200 gm uberbauter
Grundflache 1 standortgerechter heimischer Laubbaum gemaR der Artenliste 1 mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 bzw. bei Obstbaumen 10/12 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die bei einer Bebauung des Baufeldes 3 erforderlichen Laubbaumpflanzungen kdnnen sowohl im
WA-Gebiet des Baufeldes 3, als auch in der nordlich angrenzenden privaten Grianflache erfoigen.

2. Mindestdachneigung

Bei Hauptgebauden in den allgemeinen Wohngebieten wird fir die Hauptdacher eine Dachneigung
von mindestens 35° festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile diirfen geringere Dachneigungen bzw. auch ein Flachdach erhalten.

Im Sondergebiet des Baufeldes 1 wird fur das sltdgstliche Baufenster festgesetzt, dass dort ein
Flachdach oder ein flach geneigtes Dach mit maximal 12° zulassig ist.

Hinweis: Fiir das ndrdliche Baufenster mit dem ehemaligen Bahnhofsgebdude sind die
Denkmalschutzbelange, auch beziiglich der vorhandenen Dachformen und -neigungen zu
beachten, so dass es dort keinen Festsetzung zu Dachneigungen bedarf.

3. Dachmaterial und -farben

Fir die Dacher der Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten ist der Bau von Hartdachern und
von Dachern mit weicher Bedachung zuldssig. Bei dem Bau von Hartdachern ist fiir die
Hauptdacher eine Pfannendeckung in den Farben rot, braun oder anthrazit oder in Mischung aus

diesen Farben zu verwenden.

lli. Grinordnerische Festsetzungen

1. Einzelbaumpflanzungen

An den acht Standorten mit einem Anpflanzgebot fir Baume im Teil A des Bebauungsplans sind
sieben standortgerechte heimische Laubbaume derselben Art gemalk der Artenliste 1 mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 bzw. bei Obstbaumen 10/12 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig am selben Standort zu ersetzen.

Es ist zulassig, die Baumpflanzungen jeweils bis zu 3,0 m abweichend von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Standort umzusetzen.

Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 12 gm von jeglicher Bebauung, Versiegelung und
Verdichtung dauerhatt freizuhalten.

2. Einzelbaumerhaltung

An dem Standort mit einem Erhaltungsgebot fir Baume an der Nordwestseite des historischen
Bahnhofsgebaudes ist die dort vorhandene Eiche dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Abgangs ist
die Eiche am selben Standort oder in max. 1,0 m Entfernung vom bisherigen Standort, durch einen
Baum derselben Art mit einem Mindeststammumfang von 18/20 zu ersetzen.

3. Flachenhafte Geholzerhaltung

Im Baufeld 3 (WA-Gebiet) und in der nérdlich angrenzenden privaten Grinflache sind die Baume
und Geholze in den dort festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang innerhalb der Flache zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gleichartig zu ersetzen. Die abgangigen
Straucher ddrfen auch durch Neuanpflanzungen von standorigerechten Laubgehdlzen ersetzt
werden, auch in Form von Hecken. Ersatzbaume sind in der Mindestpflanzqualitdt StU 16/18 und
Ersatzstraucher 60-100 cm, 2 x verpflanzt zu pflanzen. Bei Ersatzbaumen ist es als Ausnahme
zulassig, diese im Bereich der privaten Grinflache nordlich des Baufeldes 3 zu pflanzen.

im Baufeld 3
Geholzerhaltungsgebote ist die Errichtung von baulichen Nebenanlagen, Stellplatzen und

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten flachenhaften

Terrassen unzulassig.

Artenliste 1:

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus pyraster (Wildbirne)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Quercus robur (Stieleiche)

Malus sylvestris (Wildapfel)
Quercus petraea (Traubeneiche)

Hinweis:

1. Die 8 Baumpflanzungen gemal der grinordnerischen Festsetzung Ill.1 sind zusatzlich zu den
Baumpflanzungen, die gemaf der gestalterischen Festsetzung 1.1 erforderlich sind, zu realisieren.
2. Vermeidungsmafdnahmen

Folgende VermeidungsmaRnahmen verhindern ein Auslésen der Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG:

VM 1: Zur Vermeidung baubedingter Verletzungen oder Toétungen von Brutvigeln erfolgt die
Baufeldfreimachung einschliellich aulBerhalb  der  Brutsaison
(Ausschlusszeitraum 01.03. bis 31.07., bei Rodung von Gehdlzen bis 30.09.)

VM 2: Bei Baumalinahmen/ Baufeldfreimachung auf Brachflachen im Zeitraum August kann eine

Geholzrodung  nur

Vernichtung von Raupen des Nachtkerzenschwarmers nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grund ist bei vorgesehenen Baumalnahmen in diesem Zeitraum eine Kontrolle von Brachflachen
auf das Vorhandensein moglicher Individuen des Nachtkerzenschwarmers vorzunehmen. Bei
Funden von Raupen werden diese abgesammelt und auf gleiche Wirtspflanzen in nicht betroffene

Bereiche umgesetzt.

Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst liber

den Bebauungsplan Nr.19
sudlichen Bahnhofsbereiches™

"Entwicklung des

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBIL. I S. 1548) und aufgrund der Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom .....ccceeeieiine die Satzung flr den Bebauungsplan Nr. 19
"Entwicklung des sidlichen Bahnhofsbereiches"” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

Zingst, den ..........oe.. e

Blrgermeister
Siegel

Verfahrensvermerke

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 20.09.2012.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 24.09.2012 ortsiiblich durch
Veroffentlichung im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht.

Zingst,den ...

Blrgermeister
Siegel

2.) Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemal § 17 LPIG mit
Schreiben vom __. . Uiber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den s e

Bilrgermeister
Siegel

3.) Die Gemeindevertretung hat am 22.11.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19
"Entwicklung des siidlichen Bahnhofsbereiches”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B), beschlossen und den Entwurf der Begriindung gebilligt. Es
wurde auch beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand November 2012) sowie den
Entwurf der Begriindung (Stand November 2012) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen.

ZingSt, den ..cccvceeceeees e

Burgermeister
Siegel

4.) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 30.11.2012 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Zingst,den ... e

Burgermeister
Siegel

5.) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Entwicklung des sldlichen Bahnhofsbereiches",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der
Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2013 bis zum 05.12.2013 wahrend folgender
Zeiten:

- montags 8:00 Uhr ~ 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, Hanshager Stralle 1, - Bau- und Liegenschaftsamt -, 18374
Zingst gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
. ortsublich im ,Zingster Strandboten® bekanntgemacht worden.

Zingst, den .o.ccoecveeeeeees s

Blrgermeister
Siegel

6.) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 19.03.2015 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den .......ccceeee. it
_ Blrgermeister
Siegel

7.) Die Gemeindevertretung hat am 19.03.2015 einen teilweise veranderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Tell
B), beschlossen und den Entwurf der teilweise veranderten Begriindung gebilligt. Es wurde auch
beschlossen, den teilweise verénderten Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Februar 2015)
sowie den Entwurf der teilweise veranderten Begriindung (Stand Februar 2015) gemal § 3 Abs. 2
BauGB erneut offentlich auszulegen.

ZINGSE Q0N wivcrivimmnmninns e nseassse s s s

Blrgermeister
Siegel

8.) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom . . nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden

ZingSt, BN wovceevvieeeee e

Birgermeister
Siegel

9.) Der Entwurf des teilweise verdnderten Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der teilweise

veranderten Begriindung haben in der Zeit vom _ . .  bis zum __ . .  wahrend
folgender Zeiten:

- montags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- dienstags 8:00 Uhr —12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 18:00 Uhr

- mittwochs 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- donnerstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- freitags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr

Jn der Gemeindeverwaltung Zingst, Hanshager Stralle 1, Bau- und Liegenschaftsamt, 18374
Zingst gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 19 unberlcksichtigt bleiben kénnen, am __. . ortsiiblich im ,Zingster
Strandboten” bekanntgemacht worden.

ZiNgst, den oo e

Burgermeister
Siegel

10.) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 am .

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab :
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(aus dem urspringlichem MaRstab _

G BN e e

Siegel

11.) Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am . von der Gemeindevertretung gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde durch Beschluss vom

gebilligt.

12.) Der Bebauungsplan , bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzung
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den ......coceeeeee.
Blrgermeister

Siegel

13.) Die Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 19 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
zuerhaltenist,sindam__._ . im Zingster Strandbote” ortsliblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen! Der Bebauungsplan ist mit

Ablauf des Tagesam __. . in Kraft getreten.

ZINGSt, AeN e —————
Blirgermeister

Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748) ;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung von
Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323);

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V. 8. 777);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafitspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07. August 2013 (BGBI. 1 S. 3154);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
mehrfach geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740).
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Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

Bebauungsplan Nr. 19
"Entwicklung des sudlichen Bahnhofsbereiches"

- Entwurf - Stand: Februar 2015

e - Projekt Nr.: 7 493
Fassung fur das erneute Beteiligungs- MafRstab: 1500
verfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB Eoal: BO0R20S

Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ¢ Hanshagerstralle 1 + 18374 Zingst

Stadtebauliche Entwurfsplanung durch:
ewp Architektur- und Ingenieurbliro GmbH « 19243 Wittenburg

Bearbeitung des Bebauungsplanes durch: Plankontor Stadt und Land GmbH
Am Born 6b

22765 Hamburg
Prasidentenstrafie 21
16816 Neuruppin
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