TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) MaR der baulichen Nutzun 9(1) Nr.1 BauGB

1.1.1) Grundfléichenzahl: Uberschreitung nach §19(4) BauNVO

a) Die zulissig Grundflache darf ausnahmsweise mit nicht tiberdachten Terrassen tiberschritten werden, sofern
auf dem Grundstiick insgesamt die zulassige Grundfléiche geméal Absatz b) eingehalten wird.

b) In den Bauzonen 3 und 4b ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche im Sinne des §19(4) BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,45 zuldssig. Ansonsten ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche im Sinne
des §19(4) BauNVO (ber das Mal von 50% hinaus unzul&ssig. Dies gilt auch fiir teilversiegelte Flachen.

¢) Bauzone 2a: Abweichend von Absatz b darf ausnahmsweise in der Bauzone 2a die zuldssige Grundflache
mit unterirdischen Gebaudeteilen, sofern diese ein intensiv begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare
Aufbaudicke mindestens 35cm), bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

1.1.2) Geschossflachenzahl

a) Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen

Bei der Ermittlung der Geschossfldche sind Aufenthaltsraume in oberirdischen Nicht-Vollgeschossen mit einer
lichten Héhe von mindestens 2,3 m einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungsmauern ganz mitzurechnen (§20(3) BauNVO).

b) Tiefgaragenbonus

Die zulZssige Geschossflache ist in Bauzone 2a um die Hélfte der Flache notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer GFZ von 1,2 zu erhéhen.

1.1.3) Zahl der Vollgeschosse

In Bauzone 2a ist ein zuséatzliches Vollgeschoss zuléssig, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem oder
flach geneigtem (maximal 17 Grad Dachneigung) Dach ausgefiihrt wird, das auf mind. 80% der
AuRenwandlidnge mindestens 1,5 m zuriickbleibt sowie max.2/3 der Flache des darunter liegenden Geschosses
umfasst.

1.1.4) Bezugspunkt Firsthéhe

Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn) in der Mitte des Gebaudes.

1.1.5) Héhenlage Erdgeschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal 0,5m Gber der an das Grundstiick
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen an der dem Geb&ude zugewandten Grenze der
Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes).

1.2) Bauweise / tiberbaubare Grundstiicksfléiche (§9(1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)

1.2.1) abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es dirfen
Einzel- und Doppelh&user bis zu folgender Lénge errichtet werden. a16 16 mLaénge a25 25 mLinge
1.2.2) Baugrenze (§23(3, 5) BauNVO

Eine Uberschreitung der stralenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO
einschlieRlich oberirdischer Garagen, Carports oder Stellpldtze sowie mit baulichen Anlagen, die nach §6(6,7)
LBauQ M-V in den Abstandsflachen zuléssig sind, ist nur zuldssig, sofern diese einen Abstand zur
festgesetzien StraBenbegrenzungslinie  in Bauzone 2a von mindestens 2m, in Bauzone 4a, b von
mindestens 3m einhalten. Abweichend hiervon ist im Bereich des Deichschutzstreifens (Planzeichen 10.02.00)
entlang der Seestrafte eine Uberschreitung der Baugrenze nur mit Nebenanlagen, die keine Gebaude /
Uberdachung darstellen, zuldssig.

In Bauzone 3 ist eine Uberschreitung der strallenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen als Gebéude
einschlieRlich oberirdischer Garagen und Carports unzuléssig, mit sonstigen in Satz 1 genannten Anlagen ist
eine Uberschreitung der stralenseitigen Baugrenze zuldssig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie von mindestens 3m einhalten.

Die Baugrenzen diirfen seitlich und riickwartig mit unterirdischen Bauteilen {iberschritten werden,
ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9(1) Nr.25b BauGB.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§9(1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m zuléssig. Auf einem Grundstiick ist jeweils nur
eine Zufahrt zulassig.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebsude (§31(1) BauGB)

1.4.1) GRZ

Fiir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ bis zu einer GRZ von 0,4
zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundflache (GR) durch die Manahme nicht erhéht wird.

1.4.2) Zahl der Voligeschosse

Fiir Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
kann ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die vorhandene Kubatur des
Gebaudes nicht wesentlich verandert wird.

1.4.3) Bauweise

Fiir Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsdnderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudelédnge bis zu einer Lange von
25 m zugelassen werden, sofern die derzeitige Gebdudelange nicht vergréRert wird. Erneuerungen bleiben in
diesem Fall ausgeschlossen.

1.5) Grunordnungsmafnahmen

1.5.1) Griinordnungsmafnahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§9(1) Nr.25 BauGB

Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
im Verhaltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm zu ersetzen. Der Standort der
Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

i) Ortliche Bauvorschrifien (§9(4) BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V)

11.1) Dachgestaltung

Fiir Bauzone 3, 4a, 4b:

Gebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdach auszufiihren. Satz 1 gilt nicht fir Dacher von Nebengebduden sowie von Anbauten. Der First
ist tiber der Liéngsseite des Dachgrundrisses auszubilden.Gauben milssen zum First einen Abstand von min.
0,8m, zur Trauf einen Abstand von 0,5 m sowie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,5m einhalten (jeweils
gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachfléche
eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht Gberschreiten.

11.2) Einfriedungen

Fiir Bauzone 3, 4a, 4b:

Grundstucke sind gegeniiber éffentlichen Verkehrsflichen einzufrieden. Zuléssig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgeholzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Hhe von max. 0,8m (Steinwall).

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9(6) BauGB) und Hinweise

111.1) Bodendenkméler (DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemak §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden.

1l1.2) Denkmale (DSchG M-V)
Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand folgende Bau- und Kunstdenkmale
bekannt: - Dinenstralle 26 Wohnhaus

- Dinenstrale 29 Wohnhaus ,Deichhof
Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaf
§7(1) DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR §7(6) DSchG M-V durch die
zustédndige Behorde zu genehmigen.

111.3) Gemeindliche Satzungen

Fiir den Planbereich gelien ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
- Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung (iber die Gestaltung, GrifRe und Zahl der Stellplétze fiir Kfz sowie (iber die
finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen fiir Kfz)

- Erhaltungssatzung (Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten vom 14.
Méarz 1996)

111.4) Artenschutz

Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen
werden (z.B. Vogel oder Gebdude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméuse). Insbesondere bei Rodungen
von Gehélzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebadude, darunter auch von Schuppen
und Nebengeb&uden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und
eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des §44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen
Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und
-pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zuléssig. Zur
Vermeidung von Beeintréichtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Fledermé&usen sollten Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebduden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April
durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.

111.5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schidlichen Bodenverinderungen festgestellt (wie unnatiirliche
Bodenverfirbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen
umgehend zu informieren. In Abhingigkeit dieser Untersuchung ist iiber eine Verwertung bzw. Beseitigung des
Aushubmaterials zu entscheiden.

11.6) Bundeswasserstrake / Beleuchtungsanlagen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die
von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.
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SATZUNG

iiber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 22 "Nordliche
DiinenstraBe / Ramel” als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach § 86

der LBauO M-V vom 18. April

2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung VOIm ......cccoeeeeesnss folgende Satzung iiber den einfachen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 22 "Nérdliche DiinenstraBie /
Rimel", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), als Bebauungsplan der Innenentwickiung chne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gemal PlanZV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGR, §16 BAUNVO)

02.01.00 GESCHOSSFLACHENZAHL
als Hochstmall

02.05.00 0,2 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.01 T ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Héchstmafd

02.07.02 -1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Mindest- und Hichstmal

02.0801 FH9,0m FIRSTHOHE als Héchstmal,

gemessen liber Bezugspunkt
(Textl. Fests. 1.1.4)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGRB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
(Textl. Fests. 1.2.1)
03.05.00 emsma.emama.s BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

———C—— HAUPTABWASSERLEITUNG
hier: Graben oberirdisch / unterirdisch

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.01.01 T OFFENTLICHE GRUNFLACHE,
hier:
Parkanlage

PRIVATE GRUNFLACHE:
hier:
Wiese / Weide

09.01.02

Garten

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

10.02.00 = i
hier: Deichschutzstreifen

[::g FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ

06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHEN éffentlich
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH
06.02.00 GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
s i ZWECKBESTIMMUNG &ffentlich

FUSSGANGERBEREICH

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
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14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)

D

EINZELANLAGEN, die dem
Denkmalschutz unterliegen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§3 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ANPFLANZEN

ERHALTUNG

BAUME

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00

bel schmalen Flidchen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

——————— hier: GFLR1: Geh-, Fahrrecht zugunsten der Anlieger,

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Versorgungstrager

15.08.00

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG

KA FREIZUHALTEN SIND SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 23

15.13.00

BAUGB)

hier: Grabenschutzstreifen

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.14.00 -9 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ......................

Zingst, den Burgermeister

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit Schreiben vom
..................... iber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den Biirgermeister

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde durch Vorstellung und Erérterung des Entwurfs des
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textliche Festsetzungen und der Begriindung, am .....................
durchgefihrt.

Zingst, den Burgermeister

4) Die Behdérden und Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ..................... nach § 4 (2) zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zingst, den Biirgermeister

5) Die Gemeindevertretung hatam .........cccceeeee den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Texilichen
Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Zingst, den Biirgermeister

6) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begriindung, vOm .........ccccevveeens bis zum ....coceeiiiiiee. wahrend
folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom ......................... bis Zum ..., ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zingst, den Birgermeister

7) Die Gemeindevertretung hat am ..................... einen teilweise verdnderten Entwurf des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, zur erneuten Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Zingst, den Buirgermeister

8) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch éffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begriindung, vom .........cc.ccceeee. bis zum .....ccoooeeeeee. wahrend
folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom ..........ccocceeeennne. BIS ZURN . it 2ttt s s ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zingst, den Birgermeister

9) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am swoie am gepriift.

Zingst, den Blirgermeister

10) Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 12.9.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:1000 (aus dem urspriinglichen MaRstab 1:1250 abgeleitet)
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ribnitz-Danngarten, den ObV! Zeh

11) De:\r Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde am
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

von der

Zingst, den Biirgermeister

12) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den Blrgermeister

_1 3) Die Ausfertigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am in

als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom . bis zum ortsiiblich bekanntgemacht

worde?. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen

von Entschéidigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauuingsplan ist am in Kraft getreten.

Zingst, den

Biirgermeister
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Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
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