TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
I.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) So: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO ,Wohnen mit Beherbergung®
Das Sondergebiet ,Wohnen mit Beherbergung" dient der Errichtung von Wohngebauden, fiir deren Eigentlimer
regionaltypische Erwerbsmoglichkeiten durch eine ergénzende touristische Vermietung eines Ferienzimmers oder
einer Wohnung mit Fremdenbeherbergung gesichert werden sollen.
Zulassig sind: - Wohngebéude,

- Geb&ude und Réume flir freie Berufe nach § 13 BauNVO.,

- bis zu zwei Fremdenzimmer oder bis zu eine Ferienwohnung in Wohngebzuden bei einer

baulich untergeordneten Bedeutung gegentiber der in dem Geb#ude vorherrschenden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, sofern die Wohnnutzung
auf dem jeweiligen Grundstiick vorherrscht.

[.2) Gberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

a) Uberschreitung rlickwértige Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Die riickwartige Baugrenze darf bej stralenseitigen Doppelhdusern ausnahmsweise mit Bauteilen, deren Héhe 3,0
m nicht liberschreitet, auf maximal 7,0 m L&nge um bis zu 3,0 m (iberschritten werden.

b) Fl&chen flir Stellplatze mit ihren Zufahrten einschlieRlich tberdachter Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Stellplatze mit ihnren Zufahrten einschlieflich tiberdachter Stellpléize und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache oder innerhalb der mit Planzeichen 15.03.00 dafiir ausgewiesenen Bereiche
zulassig.

Einschrankend sind Uberdachungen, Garagen und Nebengebaude hier nur zuldssig, sofern ein Abstand von
mindestens 2,0 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze (Straenbegrenzungslinie) eingehalten wird.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfliichen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4m zuldssig. Auf einem Grundstlick ist jeweils nur eine
Zufahrt zulassig.

1] iche vor: iften 4) Ba i.V.m.
1.1} Dachgestaltung / Wandhéhe

a) Einzelhduser sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad und maximal 50 Grad
als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach auszufiihren. Der First ist (iber der Langsseite des Dachgrundrisses
auszubilden. Satz 1 gilt nicht fiir Dédcher von Nebengebéuden sowie von Anbauten.

Fir Doppelhéuser sind folgende Dachneigungen und Wandh&hen vorgegeben:

Griine Siedlung 6/8 50° Neigung bei einer Wandhohe von 4,30 m NHN

Grline Siedlung 10/12 51° Neigung bei einer Wandhéhe van 4,30 m NHN

Griine Siedlung 14/16 48° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,20 m NHN

Griine Siedlung 18/20 48° Neigung bei einer Wandhdhe von 4,10 m NHN

Griline Siedlung 7/9 48° Neigung bei einer Wandhohe von 4,30 m NHN

Griine Siedlung 11/13 47° Neigung bei einer Wandhéhe ven 4,20 m NHN

Grine Siedlung 15/17 46° Neigung bei einer Wandhohe van 4,20 m NHN

Griine Siedlung 19/21 46° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,20 m NHN

Rickwartige Doppelhiuser in zweiter Reihe sind mit einer Dachneigung von maximal 20° bei einer Wandh&he von
einheitlich 4,20 m NHN auszufithren. Dacher mit einer Neigung von unter 7° sind zu begriinen. Die im Plan
angegebene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.

b) Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachfléche eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten
Dachlénge nicht Uiberschreiten.

11.2) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegeniiber éffentlichen Verkehrsfléichen einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Héhe von max. 0,8m (Steinwall).
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1)} richtlich rn en 6) BauGB) und Hinweis

lll.1) Hochwasserrisiko (§ 73 (1) Satz 1 WHG

Angesichts der geringen Héhenlage von rund 1,0 m NHN gilt der Siedlungsbereich als Risikogebiet
(DEMV_RG_965_CW ,Kiistengebiet Ost*). Fiir den Bereich der Ortslage Zingst ist gemaR Richtlinie 2- 5/2012 des
Regelwerkes ,Kiistenschutz M-V* ein Bemessungs-hochwasserstand (BHW) von 2,70 m NHN an der AuBenkiiste
und 2,10 m NHN an der Binnenkiiste anzusetzen.

11.2) Bodendenkméler (DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt, ist gem&R § 11 DSchG M-V die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Denkmalpflege
spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzbgerungen der Baumafinahmen vermieden,

HI.3) Gemeindliche Satzungen

Fur den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Gestaltung, GrRe und Zahl der Steliplatze fiir Kfz sowie iiber die finanzielle
Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen fiir Kfz).

1.4 Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorVO M-V)

Der Baumschutz ist abschlieftend im Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Nach §7 (3)Nr. 5
Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschiitzte Naturbestandteile (z.B.
Bé&ume) auf dem Baugrundstiick und auf den Nachbargrundstiicken darzustellen.

[11.5) Artenschutz

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen
werden (z.B. Végel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B. Fledermause). Insbesondere bei Rodungen von
Gehdlzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebéude, darunter auch von Schuppen und
Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen bertihrt sind und eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben ces § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen
Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und
-pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig. Zur
Vermeidung von Beeintréchtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Flederméusen soliten Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April
durchgefiihrt werden. i

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.

111.6) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen festgestellt (wie unnatiiriiche
Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fllissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen
umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist liber eine Verwertung bzw. Beseitigung des
Aushubmaterials zu entscheiden.

lIL.7) Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt értlich durch Versickerung sowie ergénzende Ableitung in das
bestehende Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband +Recknitz-Boddenkette unterhalten als
Gewasser Il. Ordnung wird. Grundsatzlich ist auf allen Grundstiicken eine Versickerungsanlage fiir das
Niederschlagswasser zu errichten. Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 07.09.2017. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.10.2017 ortsiiblich durch
Verdffentlichung im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht.

Zingst, den Siege Biirgermeister
2.) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist gemé&MR § 17 LPIG mit Schreiben vom 11.09.2017 (iber die

Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den Siegel Blrgermeister

3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1
BauGB ist durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom
16.04.2018 bis zum 15.05.2018 durchgefiihrt worden. Die orts-
tbliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im , Zingster Strandboten*

am 06.04.2018.

Zingst, den Siegel Birgermeister

4.) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur
éffentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung

gebilligt.

Zingst, den Siegel Blrgermeister

5.) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................. nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

Zingst, den Siegel Burgermeister

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom

.................... bis zum .................... wihrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
-donnerstags ~ 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung

Zingst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, am ..................
ortsliblich im ,Zingster Strandboten* bekanntgemacht worden.

Zingst, den Siegel Bilirgermeister
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7.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belangeam __._ . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den Siegel Blrgermeister

8.) Der katastermiRige Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 32 am ......oooouv...... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab
1:1000 (aus den urspriinglichen MaRstaben 1:1250 und 1:2500
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Siegel ObVI

9.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am L von der
Gemeindevertretung geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom

it gebilligt.

Zingst, den Siegel Birgermeister
10.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den Siegel Biirgermeister

11.) Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist,sindam __.__._ im ,Zingster Strandboten” ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwaégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Félligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .. in Kraft getreten,

Zingst, den Siegel Birgermeister

SATZUNG

liber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 32 "Griine Siedlung" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 18.
3634) sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird
nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung iiber den
einfachen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 32 "Griine Siedlung", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

SONSTIGE SONDERGEBIETE 08.00.00 —¢——¢——+¢- hier: Graben cberirdisch
01.04.02 e :

?§|e1r %V;ZEnN%“lou)nd Benerbergung 08.00.00 — ¢—¢—o—<¢- hier: Vorflut unterirdisch
01.0500 2 Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER 9. GRUNFLACHEN

WOHNUNGEN, hier: maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude (§9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

GRUNFLACHEN
hier: Grabenflache

09.00.00

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE 5 ;
[*====  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 15.03.00 | (§9Abs. 1Nr.4 und 22 BauGB)
hier: Stellplatze / Garagen
03.01.02 A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG B
FLACHEN, DIE VON DER
03.04.00  evmmmmmssesmmm BAULINIE 150800 B §  BEBAUUNG FREIZUMALTEN SIND

03.05.00 e smmmmems  BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 Abs. 7

15.13.00 I l
BauGB)

15.14.00 e A ABGRENZUNG UNTERSCHIED-
LICHER NUTZUNG, hier: Bauweise

e

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
besonderer Zweckbestimmung hier:

verkehrsberuhigter Bereich mit
Stralenbegrenzungslinie

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT OB 01.00

06.03.00

FIRSTRICHTUNG
(vgl. TF Il.1a)
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Ubersichtsdarstellung unmaRBstiblich

raith hertelt fuB | Partnerschatft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

Hirschstrafie 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Nr. 32
"Griine Siedlung"
Entwurf

Fassung vom 04.01.2018, Stand vom 23.07.2018 MaRstab 1:1.000




