VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.03.2018. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 06.04.2018
ortsiiblich durch Verdffentlichung im ,Zingster Strandboten® bekanntgemacht.

2.) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemé&R § 17 LPIG
mit Schreiben vom 08.03.2018 informiert worden.

3.) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 16.04.2018 bis zum 08.05.2018
durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster
Strandboten® am 06.04.2018.

4.) Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden geméfR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.03.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Auferung aufgefordert.

5.) Die Gemeindevertretung hatam __.__. den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes gemanl § 3 Abs. 2 » BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt und
den Entwurf der Begriindung gebilligt.

Zingst, den Siegel
Bilrgermeister

6.) Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom __. . nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert t worden.

Zingst, den Siegel
Biirgermeister

7.) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie der Entwurf der
Begriindung mit Umweltbericht, den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
die verfligbaren Art umweltbezogener Informationen haben in der Zeit vom __

biszum . .  wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst und auf der Internetseite der Gemeinde Osiseeheilbad
Zingst gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftfich eder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberlcksichtigt bleiben kénnen,
am__ .. ortsliblich im ,Zingster Strandboten" bekanntgemacht worden. Erganzend
wurde gemaf& § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung i.5.d. § 4
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem
Rechtshehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geméaft §7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kdnnen.

Zingst, den Siegei
Birgermeister

8.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am __._ . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den Siegel
Blrgermeister

9.) Der katastermafige Bestand im Geltungsbereichdes _ am __ . . wird als
richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
liegenschaftskarte (ALK) im Mafistab _:_ (aus dem urspringlichem Maflstab _:
abgeleitet) vorliegt. Regressansptiiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

den Siegel
Gbvi

10.) Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und
textfichen Festsetzungen (Teil B), wurdeam __._ . von der Gemeindevertretung
gemaft § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde durch
Beschlussvom . . gebilligt.

Zingst, den Siegel
Blrgermeister

11.) Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den Siegel
Birgermeister
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12.) Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sindam __._ . im ,Zingster
Strandboten® ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des __ . . in Kraft getreten.

Zingst, den Siegel
Blrgermeister

SATZUNG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 fiir das Gebiet "Paaler End".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ......c.ccceeene. folgende Satzung liber die 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet ,,Paaler End"” erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) verden im punkt 8.2 wie folgt

Siygel L4 UTU UIZIUST dlIBUTHBIST UNIVET dlIUST L Uity (ATUSTUNIYen 1 rsu narsiv, oueiGnidngen als solche s;chtbar)

Im Bereich der dffentlichen Parkplaize werden den-frgaben-im-Plan-enisprochend insgesamt 47 Laubbaume (Liste 1)
in der Pflanzqualitit STU 16-18 cm, 3xv gepflanzt. Die Baume sind gegen Besch#digungen durch Kraftfahrzeuge zu
schiitzen.
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2. Anderung des
Bebauungsplans

Nr. 4 ir das Gebiet "Paaler End ™

Entwurfsfassung

Fassung vom 15.02.2018, Stand vom 30.05.2018 Mafstab 1:1.000




SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEHEILBAD ZINGST UBER DIE I. ANDERUNG UND I. ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.4 FUR DAS GEBIET "PAALER END"

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.03.2012. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemdaB § 2 Absatz 1 BauGB am
05.04.2012 ortsiiblich durch Veréffentlichung im ,Zingster Strandboten®
bekanntgemacht.

Zingst, Siegel

Der Bilrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG
mit Schreiben vom 13.11.2014 (ber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzusteilen,
informiert worden.

Zingst, Siegel

Der Birgermeister

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB st
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 25.11.2014 bis zum 16.12.2014
durchgefiihrt worden. Die ortslibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster
Strandboten™ am 07.11.2014.

Zingst, Siegel
} Der Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6flflentlicher" Belange
wurden mit Schreiben vom 13.11.2014 zur Abgabe einer AufBerung gemaB
& 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

Zingst, Siegel

Der Bldrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2015 den Entwurf der 1. Anderung und
1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen - (Teil B), . geméafR. § 3 Absatz 2 BauGB "zur
offentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

Zingst, Siegel

Der Blrgermelster

6. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tridger offentlicher Belange

sind  mit Schreiben vom 28.07.2015 nach § 4 Absatz 2 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Zingst, Siegel

Der Biirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der Begrlindung mit
Umweltbericht, schalltechnischer Untersuchung, den umweltbezogenen
Stellungnahmen und verwendeten DIN-Normen haben in der Zeit vom 25.08.2015
bis zum 30.09.2015 wdhrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshé&ger
StraBe 1, 18374 Zingst gemaB § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am 07.08.2015 ortsublich
im ,Zingster Strandboten* bekanntgemacht worden.

Zingst, Siegel

Der Blurgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triger
tffentlicher Belange am geprift. Das Zwischenergebnis Ist mitgeteilt
worden.

Zingst, Siegel

Der Birgermeister

9. Die Gemeindevertretung hat am einen teilweise verdnderten Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), zur erneuten &ffentlichen Auslegung gemé&B § 4a Absatz 3
Satz1l i.Vv.m. § 3 Absatz 2 BauGB bestimmt und den Entwurf der teilweise
verdnderten Begriindung gebilligt.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

10. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom nach § 4a Absatz 3 Satz 1 i.vV.m. § 4 Absatz 2
BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zingst, Siegel

Der Blirgermeister

11. Der Entwurf des teilweise verdnderten Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie des teilweise
veranderten Entwurfes der Begriindung mit Umweltbericht, schalltechnischer
Untersuchung, den umweltbezogenen Stellungnahmen und verwendeten DIN-
Normen haben in der Zeit vom bis zum wéahrend folgender
Zeiten

- montags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager
Strafie 1, 18374 Zingst gemdlB § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben ké&énnen, am

ortsiiblich im ,Zingster Strandboten™ bekanntgemacht worden.

Zingst, Siegel

Der Bargermeister

12. Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

13. Der katastermé&dBige Bestand Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am

wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem

urspringtichen MaBstab 1:2500 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Ribnitz-Damgarten,

Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Obvi
Damgart. Chaussee 40
18311 Ribnitz-Damgarten

14. Die I. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
von der Gemeindevertretung gem&R § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom gebilligt.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

15. Dle 1. Anderung und I. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

ZIngst, Slegel

Der Blrgermeister

16. Der Beschluss lUber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, slnd am Im ,Zlngster Strandboten®
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Médngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und auf
Filligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf dle Rechtswirkung des § 5 Absatz 5 der Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die 1. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.4 ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Zingst, Siegel

Der Birgermelster

flr das folgend eingegrenzte Gebiet:

~ im Norden durch den zum StrafBenflurstiick ,Am Paalen® gehdrenden Feldweg und den
dort verlaufenden Graben

» im Osten durch die StraBe ,Zur Wellenwiese®, den Bus- und LKW-Stellpldtzen, dem
Netto-Markt und der Tankstelle

» im Suden durch die KreisstraBe 25 (NVP 25)

= im Westen durch die angrenzenden Grinflachen bis zum Deich

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.IS. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom  20. Oktober 2015 (BGBI. I Seite 1722) und nach §86 der
Landesbauordnung Mecklepburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15, Oktober 2015
(GVOBI. M-V Seite 344) wird nach Beschilussfassung durch die Gemeindevertretersitzung
folgende Satzung tber die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.4 der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst flur das Gebiet ,Paaler End“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im Mafistab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.~-Ing. Ulrich Zeh
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Damgartener Chaussee 40 / Haus I

18311 Ribnitz-Damgarten

Tel.: 0 38 21 / 39 02 62

vom: 16. April 2012

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel
(& 11 BauNVQ)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrt- und Ausfahrt
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4, Grinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

— Grinflache - Wiese
. IS (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o] Grinflache, 6éffentlich

Grlnflache, privat

5. Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

=71 Umgrenzung von Flachen flir die Wasserwirtschaft, :den
! ] Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
I. Ergénzung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

A 71 Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches der I. Ergénzung
L 1 des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
TR ' Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze,
L | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
"""" (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze, privat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
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(:xﬁ\/\ Abnehmen von Baumen
.20, BemaBung in m

Teil A: Planzeichnung zur
I. Anderung und I. Erganzung
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Regelprofil - M 1:100

Art der baulichen Nutzung
(Sonstiges Sondergebiet)
mit entsprechender Baufeldnummer

MafB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Bauweise
(offen)

Zweckbestimmung
zur Art der baulichen Nutzung

Maf3 der baulichen Nutzung
(max. Firsthéhe in m lUber OK Bezugspunkt

MaR der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl)

Legende: G Grinfldche R Radweg
KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
‘ G KFZ/Rad/F G ‘ ‘G KFZ G‘
P 0~ —f T
11,0 | 5,5 1,0 I 5,0 ]
| 7,5 | | 5,0 |

Schnitt A-A

PlanstraBe D

A Fal A

Schnitt B-B

Privatstral3e - Anlieferung

Die ,Textlichen Festsetzungen™ des ursprunglichen Bebauungsplanes,
rechtsverbindlich seit dem 14. Dezember 2001, bleiben von der Satzung der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst Uber die I. Anderung und I. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr.4 im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB fir das
Gebiet ,,Paaler End®, abgesehen vom Punkt 1.4, unberihrt.

§ 9 1Nr.1 BauGB
5 11 BauNVO

SO groBflichiger Einzelhandel, =zuldssig sind insgesamt maximal 1450 m2
Verkaufsflache (VFL), davon ein Lebensmittelmarkt (Nahrungs- und Genussmittel)
einschlieBlich Kleinshops mit 850 m2 und ein Gartenfachmarkt mit 600 m=2,
Nachfolgend aufgefiihrte innenstadtrelevante Sortimente geméaB Erlass des
Bauministeriums M-V vom 04.07.1995 werden ausgeschlossen:
Drogerien / Parfumerien, Textilien, Schuhe / Lederwaren, Uhren / Schmuck,
Foto / Optik, Spielwaren / Sportartiket, Schreibwaren, Blcher, Blroartikel,
Kunstgewerbe, Hi-Fi / Elektroartike!, Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Fahrréder.
Die in einem Lebensmittelmarkt Ublicherweise geflhrten innenstadtrelevanten
Innenstadtergdnzungssortimente bleiben davon unberihrt. Im Lebensmittelmarkt
ist ein Souvenirgeschaft nicht zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiete

1.4 auf dem Baufeld 2 sind zulassig:

» ein Informationszentrum / Dienstleistungseinrichtung
» Wohnungen flr Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
Stellplatze flr den durch die Nutzung verursachten Bedarf

3. MaB der baulichen Nutzung
3.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

= GemAaB § 12 Absatz 6 BauNVQO sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
gemaB & 14 Absatz 1 BauNVO nur innerhalb der tUberbaubaren
Grundstlicksflachen in allen Baufeldern zulassig.

§ 91 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

3.3 Hohenfestsetzungen

Die Mindesthohe fur die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockethcéhe im
Rohbau) wird flir alle Gebdude in allen Baufeldern auf + 0,80 m Uber HN
festgesetzt.

Die Oberkante des ErdgeschossfuBBbodens (Sockelhéhe im Rohbau) darf 0,50 m
tiber Oberkante (OK) der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Fahrbahn),
gemessen in der Mitte der vorhandenen Grundstlicksgrenze, nicht Uberschrelten.
Die Bezugsebene fir die Firsthéhe ist OK ErdgeschossfuBboden.

Im WA-Gebiet liegt das II. Vollgeschoss im Dachgeschoss.

5. Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V
5.3 Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 im SO - Gebiet

« Dach: wie Wohngebaude (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach), Flachdécher
mit Begrinung, flach geneigte Décher bis 30° mit Hartdacheindeckung
»  AuBenwdnde: Verblendmauerwerk, Wande mit AuBenwandputz

Ubersichtsplan (Ursprungsplan) - M 1:1000

Bebauungsplan Nr.4 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst,
fiir das Gebiet ,Paaler End"

rechtsverbindlich seit dem 14, Dezember 2001

Kartengrundlage des Ursprungsplanes:

Vermessungsplan des Dipl.-Ing. Ulrich Zeh, Kiickenshagen
vom 02. Dezember 1997 im MaBstab 1:500

Flurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 2 - MaBstab 1:2500
Flurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 7 - MaBstab 1:1250

ORY
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Teil B: Textliche Festsetzungen

hier: Festsetzungen der
Bebauungsplanes Nr.4

Plananderung des

1.4a Auf dem Baufeld 2.1 sind zuldssig:

Zuldssig nach § 11 Absatz 2 BauNVO sind ein Holz- und Baustoffmarkt mit
Freilager und einer Maschinenausleihstation sowie ein Getrdnkemarkt,
Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungs- und Gesundheitseinrichtungen.

Weiterhin sind Stellpldtze in der erforderlichen Anzahl sowie Holz- und
baustoffmarktspezifische Nebenaniagen (AuBenausstellung, geordnete
Regallager, temporédre Verkaufsausstellung) zuldssig.

1.4b Auf dem Baufeid 2.2 sind zuléssig:

« Zuldssig nach § 11 Absatz 2 BauNVQO sind ein Einzelhandelsbetrieb (u.a.
Bekleidung, Haushaltswaren, Kurzwaren, Elektronik, Spielwaren, Schreibwaren)
mit einer Bruttogrundfliche von maximal 1.200,0 m2 sowie zusatzlicher
tempordrer Verkaufspavillons (jahreszeitbedingt). Jedoch darf die maximal
zuldssige Verkaufsflache von 800,0 m2 nicht Gberschritten werden.

Weiterhin sind Stellpldtze in der erforderlichen Anzahl (Grundfldche
Verkaufsflache) zulassig.

MaB der baulichen Nutzung § 91 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

3.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

» Stellpldtze und Garagen gemaRB § 12 Absatz 6 BauNVO sind auf den im Teil A
(Planzeichnung) dargestellten Flachen zuldssig.
Nebenanlagen gemaB § 14 Absatz 1 BauNVO sind auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen in allen Baufeldern zuléssig. Dazu z&hien auch
geordnete Regallager flir Holz und Baumaterial sowie temporére
Verkaufspavillons (jahreszeitbedingt).

3.3 Hoéhenfestsetzungen

Abweichend zu den bisherigen Festsetzungen gilt fir die Baufelder 2.1 und 2.2;
Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) wird auf maximal 1,0 m {ber den
Bezugspunkt festgesetzt. Die Bezugsebene fir die Firsthéhe ist OKFF,

Der Bezugspunkt fUr die Héhen von baulichen Anlagen wird fur alle Gebaude auf
0,75 m Uber HN festgesetzt.

5. Gestaltung der Geb&ude § 9 IV BauGB i.V.m, § 86 LBauQ M/V
5.3 Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 im SO - Gebiet

= Dach: wie Wohngebdude (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach), Flachdacher
mit oder ohne Begrinung, flach geneigte Dé&cher bis 30° mit
Hartdacheindeckung. Abweichend hiervon kann im Baufeld 2.1 und 2.2 als
Dachform ein Zeltdach vorgesehen werden,

= AuBenwéande: Verblendmauerwerk, Wdande mit AuBenwandputz, vorgehdngte
hinterliiftete Fassade {VHF)} mit Holz oder Plattenwerkstoffen

5.4 Abweichend von § 4 Absatz 3 der Stellplatzsatzung vom 20. September 2006 der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst sind insgesamt zwei Zufahrten je Baugrundstiick
zulassig. Insoweit ist § 4 Absatz 3 der Stellplatzsatzung nicht anzuwenden.

Informationszentrum/
Dienstieistungs einrichtung
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FH 7.00m
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Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufidllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

“Werpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zur Stellplatzsatzung

Gemd&B der Stellplatzsatzung vom 20. September 2006 der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst wird die Anzahl der Stellplatze auf dem Grundstilick festgesetzt.

Hinweis zur Gehélzschutzsatzung

Die Satzung der Gemeinde Seeheilbad Zingst zum Schutz und zur Mehrung des Baum-
und Heckenbestandes (Gehdlzschutzsatzung) vom 19. Juni 2004 ist bei der Realisierung
des Planvorhabens zu beachten.

Hinweis zum Immissionsschutz

Der Schallschutz auBerhalb des Plangebietes ist gegeben, wenn folgende MalRnahmen bei
der Realisierung des Pianvorhabens beachtet werden:

« Die Offnungszeit der geplanten Einrichtungen sollte im Sinne eines vorbeugenden
Immissionsschutzes auf die Zeit zwischen 7:00 Uhr und 20.00 Uhr beschrankt
werden.

= Die Nachtbelieferung {(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ist auszuschlieBen.

* Werden die im Freien befindlichen Aggregate nicht an der westlichen oder sldlichen
Gebdudefassade angeordnet, ist die installierte Schallleistung wie folgt zu
beschrédnken: Zuluft Lya = 75 dB(A) und Fortluft Lys = 72 dB(A).

Hinweis zum Wasser- und Schifffahrtsamt

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt
stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanilagen oder
Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

9, Niederschlagswasser § S I Nr.14 BauGB

Das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick sollte, soweit moglich, versickert
werden.

Entsprechend miissen Verkehrsflichen, die nicht mit einem LKW befahren werden,
mit einem versickerungsfahigen Pflasterbelag, z.B. Pflaster aus Drainbeton,
befestigt werden, um somit das anfallende Regenwasser an Ort und Stelle
versickern zu lassen.

Bei Starkregenereignissen ist ein Teil des anfallenden Regenwassers in die
angrenzenden Grinflachen und Uber Rigolen abzuleiten. Die Rigolen erhalten einen
Notiberlauf in den neu angelegten Graben II. Ordnung. Vor Einleitung des
Regenwassers in den Graben hat eine Behandlung des Regenwassers, nach
Merkblatt DWA-M 153, zu erfolgen.

10. Kompensation § 9 Ia BauGB

Fur die Kompensation ergibt sich gemd Punkt ,Eingriffsbewertung und Ermittiung
des Kompensationsbedarfes® der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
Flachenaquivalent von 32.590,0.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern - Rilgen von einem eingerichteten Okokonto, das sich in der
Landschaftszone ,Ostseekiistenland” befinden muss, abzuziehen. Antragsteiler ist
der Okokontoinhaber.
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Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

iiber die I. Anderung und I. Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr.4
fir das Gebiet ,,Paaler End™

Bearbeitungsstand: 25. Sept. 2014
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SAI£UNG DER GEMEINDE OSTSEEHEILBAD ZINGST UBER DIE 1. ANDERUNG UND 1. ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.4 FUR DAS GEBIET "PAALER END"

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstefllungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom

10.

11.

12.

13.

14,

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom

. Die Gemeindevertretersitzung hat am

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist
bis zum
erfolgt.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleltpléne den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Behdrde ist mit
Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Birgermeister

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist

durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom bis zum
durchgefithrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in

ortsiiblicher Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom

bis zum

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer AuBerung geméB

§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blirgermeister

den Entwurf der I, Anderung und
1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.4 .mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Priifergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blargermeister

. Die Entwiirfe der I. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum nach
§ 3 Absatz 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnabhmen 2zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden knnen, am durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom bis zum artsiblich
bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Elnwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteiler im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen,

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blirgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme gemaéaB

8 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert,

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

. Die lberarbeiteten Entwirfe der 1. Anderung und 1. Ergénzung des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis
zZum nach § 4a Ill BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem
Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wihrend der Dienstzeit zur
Niederschrift vorgetragen werden kdnnen, am durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln wvom bis zum ortslblich
bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 der
Verwaitungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend germacht werden kdnnen.

Ostseehellbad Zingst,

[_)er Blrgermeister

. Die van der Planung berihrten Beh&érden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom
Stellungnghme aufgefordert worden.

gemd3 § 4a IIl BauGB zur erneuten

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am

wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK} im MaBstab 1:1000, aus dem
urspringlichen MaBstab 1:2500 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Ribnitz-Damgarten,

Dipd.-Ing. Ulrich Zeh
ObVvl
Damgart. Chaussee 40
18311 Ribnitz-Damgarten

Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie

Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trdger O&ffentlicher Belange am
geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

Dle 1. Anderung und 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der

Gemeindevertretersitzung In offentlicher Sitzung am als Satzung

beschlossen. Die Begriindung der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des

Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom
pebilligt.

QOstseeheilbad Zingst,

Der Biirgermeister

Die I. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

Die Satzung der I. Anderung und I. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.4 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum

ortslibfich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen wvon Entsch&digungsansprichen (8§ 39, 44 Bau(GB)
hingewigsen worden.

Die I. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.4 ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Ostseeheilbad Zingst,

Der BUrgermeister

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, Ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

» Im Norden durch den zum StraBenfiurstick ,Am Paalen® gehérenden Feldweg und den
dort veriaufenden Graben

- im Osten durch die StraBe ,Zur Wellenwiese®, den Bus- und LKW-Steliplatzen, dem
Netto-Markt und der Tankstelle

+ im SOden durch die KreisstraBe 25 (K 25)

= im Westen durch die angrenzenden Griinflichen bis zum Deich

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.IS. 132), =zuletzt gedndert
durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom  20. November 2014 (BGBL. I Seite 1748) und nach §86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) vom  18. April 2006
(GVOBI. M-V Seite 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersitzung
folgende Satzung tber die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.4 der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst fiir das Gebiet ,Paaler End", bestehend aus der
Planzelchnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen {Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im Mag@stab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Offentiich bestellter Vermessungsingenieur
Damgartener Chaussee 40 / Haus 1

18311 Ribnitz-Damgarten

Tel.: 03821 / 390262

vom: 16. April 2012

Zeichenerkldarung

1. Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- — | Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel
(o | (§ 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrt- und Ausfahrt
A (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4, Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
. Grinflache - Wiese
::-: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p Private Grinflache

5. Wasserfldchen und Fléchen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) _.

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfiusses
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
7. Sonstige Planzeichen
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der I. Anderung und

I. Ergédnzung des Bebauungsplanes
(& 9 Abs. 7 BauGB)

Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches der I. Ergénzung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpléatze,
I Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze, privat
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Béschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

2. ochne Normencharakter:

186/62 Flurstlicksbezeichnung
——o—— Flurstiicksgrenze, vorhanden {Grenzpunkt, vermarkt)
——— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

—¢—0—>— zukinftig wegfallende Flurstlcksgrenze

————————— Nutzungsgrenze
— Uberhaken
f: H/} Abnehmen von B&umen
20, BemaBung inm

Teil A: Planzeichnung zur
I. Anderung und I. Erganzung
M 1:500

Ubersichtsplan (Ursprungsplan) - M 1:1000

— Durchiass, Beton,
DN 600 (innen)
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Einzelhandelsbetrieb

GRZ 0,80
FH 11,50 m

<

186/63

— Durchlass,
DN 600, Lange: 25,0 m

186/63

- 90 .'- I::';.-“ &

191/1 L 192/1

SO,,II o

Einzelhandelsbetrieh
Dienstleistungseinrichtung

GRZ 0,80
FH 10,00 m

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Sonstiges Sondergeblet)
mit entsprechender Baufeldnummer

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Bauweise
(offen)

BT ¢

Einzelhandelsbetrieb
Dienstleistungseinrichtung

= GRZ 0,80
FH 10,00 m

Zweckbestimmung
zur Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung
(max. Firsthdhe In m, Bezugspunkt értlich Null - OK Bordstein)

Maf der baulichen Nutzung
{Grundflachenzahl)

Regelprofil - M 1:100

Legende: G Grinfldche R Radweg
KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
' G KFZ/Rad/F G ’ 'G KFZ Gx
} ' T !N
11,0} 5,5 11,0] 0,5 4,5 0,9
1

:L 7,5 | l 5,5
Schnitt A-A Schnitt B-B

PlanstrafBe D Privatstraf3e - Anlieferung

Teil B: Textliche Festsetzungen

hier: Festsetzungen des Ursprungsplanes

Die  ,Textlichen Festsetzungen® des urspriinglichen Bebauungsplanes,
rechtsverbindlich seit dermn 14. Dezember 2001, bieiben von der Satzung der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst {ber die I.Anderung und I. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr.4 im beschleunigten Verfahren geméi § 13a BauGB fUr das
Gebhiet ,Paaler End®, abgesehen vem Punkt 1.4, unberihrt.

§ 91 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVO

SO groBflachiger Einzelhandel, zuldssig sind insgesamt maximal 1450 m?
Verkaufsfidche (VFL), davon ein Lebensmittelmarkt {Nahrungs- und Genussmittel)
einschlieBlich Kleinshops mit 850 m= und ein Gartenfachmarkt mit 600 m2.
Nachfolgend aufgefiihrte innenstadtrelevante Sortimente gem&B Erass des
Bauministeriums M-V vom 04.07.1995 werden ausgeschlossen:
Drogerien / Parfimerien, Textilien, Schuhe / Lederwaren, Uhren / Schmuck,
Foto / Optik, Spielwaren / Spertartikel, Schreibwaren, Bicher, Blroartikel,
Kunstgewerbe, Hi-Fi / Elektroartikel, Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Fahrrader.
Die in elnem Lebensmittelmarkt Gblicherweise gefihrten innenstadtreievanten
Innenstadtergdnzungssortimente bleiben davon unberihrt. Im Lebensmittelmarkt
ist ein Souvenirgeschaft nicht zutéssig.

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiete

1.4 auf dem Baufeld 2 sind zuldssig:

= gin Informationszentrum / Dienstleistungseinrichtung
= Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
= Stellplatze flir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

3. Mafl der baulichen Nutzung
3.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

= GemdB § 12 Absatz 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
gemas § 14 Absatz 1 BauNVvO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in allen Baufeldern zulAssig.

& 9 1Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

3.3 Hbhenfestsetzungen

Die Mindesthéhe flir die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhthe im
Rohbau) wird fir alle Gebdude in allen Baufeldern auf + 0,80 m iiber HN
festgesetzt,

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf 0,50 m
Uber Oberkante (OK) der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Fahrbahn},
gemessen in der Mitte der vorhandenen Grundstlicksgrenze, nicht Uberschreiten,
Die Bezugsebene flir die Firsthdhe ist OK Erdgeschossfuboden.

Im WA-Gebiet liegt das 1I. Vollgeschoss im Dachgeschoss.

Gestaltung der Gebdude § 9 1V BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M/V
5.3 Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 im SO - Gebiet

~ Dach: wie Wohngebdude (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach), Flachdacher
mlt Begriinung, flach geneigte Ddcher bis 30° mit Hartdacheindeckung
»  AuBenwidnde: Verblendmauerwerk, Wande mit AuBenwandputz

Kartengrundlage des Ursprungsplanes:

Vermessungsplan des Dipl.-Ing. Ulrich Zeh, Kiickenshagen
vom 02. Dezember 1997 im Maf3stab 1:500 [ '
Maf3stab 1:2500 J
|
[

Fiurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 2
Flurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 7

hier: Festsetzungen der

Bebauungsplan Nr.4 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst,
fur das Gebiet ,,Paaler End"

rechtsverbindiich seit dem 14. Dezember 2001

MaBstab 1:1250

so re. %
grofft E;hzem\&qder e
GRZ 0,80
FH 7.00m

informationszentrums
Dienstieislungseinrichiung
Z 0,30 ]

)
SO - N
LTI S, T o 232
: \,bggg—@v(aq’ Hihenfestpunkt / N2
BN W i = &

Textliche Festsetzungen

Plandnderung des
Bebauungsplanes Nr.4

1.4a Auf dem Baufeld 2.1 sind zuléssig:

= Zuldssig nach § 11 Absatz 2 BauNVO sind eln Holz- und Baustoffmarkt mit
Freilager und einer Maschinenausleihstation sowie ein Getrénkemarkt,
Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen,
Weiterhin sind Stellpldtze in der erforderlichen Anzahl {Grundfldche
Verkaufsflache) sowie Holz- und baustoffmarktspezifische Nebenanlagen
(AuBenausstellung, geordnete Regailager, tempordre Verkaufsausstellung)
zuldssig.

1.4b Auf dem Baufeld 2.2 sind zuldssig:

3.3

« Zuléssig nach § 11 Absatz 2 BauNVO sind ein Einzelhandeisbetrieb mit einer
Bruttogrundfliche wvon maximal 1.200,0 m2 sowie zusatzlicher temporarer
Verkaufspavillons (jahreszeitbedingt).

Weiterhin sind Stellpidtze In der erforderlichen Anzahl (Grundfléiche
Verkaufsflache) zuldssig,

= Ausnahmsweise zul8ssig sind Wohnungen fir Bereitschaftspersonen,
Betriebsleiter und den Betriebsinhaber sowie Ré&ume flir das
betriebserforderfiche Personal (§ 1 VI Nr.1 BauNVD).

M er baulichen Nutzun

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

= Gemal § 12 Absatz 6 BauNVQ sind Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen
geman § 14 Absatz 1 BauNVvO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen in allen Baufeldern zuldssig. Abweichend hiervon kénnen im
Baufeld 2.1 und 2.2 Stelplstze, geordnete Regallager flir Holz und Baumaterial
sowie temporére Verkaufspavillons (jahreszeitbedingt) auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstlicksflichen veorgesehen werden.

§ 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Hdhenfestsetzungen

Abweichend zu den bisherigen Festsetzungen gilt fiir die Baufelider 2.1 und 2.2;
Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) wird auf maximal 1,0m Uber den
Bezugspunkt festgesetzt. Die Bezugsebene fir die Firsthéhe ist OKFF.

Der Bezugspunkt fiir die Héhen wvon baulichen Anlagen liegt mittig der
angrenzenden StraBenverkehrsfliche (StraBengradiente) des angrenzenden
Busparkplatzes.

Gestaltung der Geb&ude § 9 1V BauGB i.V.m, § 86 LBauD M/V
Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 Im SO - Gebiet

= Dach: wie Wohngebdude (Sattel-, Waim- und Kriippelwalmdach), Flachdacher
mit oder ohne Begrinung, flach geneigte Dacher bis 30° mit
Hartdacheindeckung. Abweichend hiervon kann im Baufeld 2.1 und 2.2 als
Dachform ein Zeltdach vorgesehen werden.

= AuBlenwiande: Verblendmauerwerk, Winde mit AuBenwandputz, vorgehingte
hinterlftete Fassade (VHF) mit Holz oder Plattenwerkstoffen

Kompensation 8§ 9 Ia BauGB

Fur die Kompensation ergibt sich gemafl Punkt ,Eingriffsbewertung und Ermittiung
des Kompensationsbedarfes® der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
Flaichendquivalent von 23.626,0.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehirde des Landkreises
Vorpommern - Rilgen vom eingerichteten Okokonto ,,?7?77" der Gemeinde ( Ort )
abzuziehen, Antragsteller ist die Gemeinde [ Ort ).
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Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
iiber die I. Anderung und 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr.4
fur das Gebiet ,,Paaler End™

Bearbeitungsstand: 25. Sept. 2014
geandert: 15, Juni 2015
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© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-vorpommern (LAIV-MV)

Gemeinde Zingst, Gemarkung Zingst, Flur 2

Flurstiick: 186/62, 186/63 tlws., 188/2 tlws,,
190 tiws., 191/1, 192/1, 193/1

189/2 tiws.,

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke
Sdadlicher Rosengarten 12
18311 Ribnitz-Damgarten
Zul.-Nr.; IK M-V = V-1435-2007

Tel.: D 38 21 / 88 91 771 » mail: planung@®ax-wa.de
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SAI<UNUG VDER GEMEINDE OSTSEEHEILBAD ZINGST UBER DIE I. ANDERUNG UND I. ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.4 FUR DAS GEBIET "PAALER END"

Verfahrensvermerke:

1,

10.

11.

12,

. Die Gemeindevertretersitzung hat am

. Die  Uberarbeiteten

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretersitzung vom

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum
erfolgt.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Burgermeister

. GemdB 8§ 1 (4)BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist mit
Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Ostseeheilbad Zingst,

Der BlUrgermeister

den Entwurf der I. Anderung und
1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.4 mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die PrlUfergebnisse sind mitgeteilt worden,

Ostseeheilbad Zingst,

Der Burgermeister

. Die Entwurfe der I. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom bis zum nach
§ 13a II Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 IINr.2 BauGB wund § 31IBauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgegeben oder
wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kdnnen, am

durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom bis
zum ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 der

Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspédtet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme geman
§ 13a II Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 II Nr.3 BauGB und § 4 II BauGB aufgefordert.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Birgermeister

Entwirfe  der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom bis
zum nach § 13all Nr.1 BauGB i{.V.m. § 13IINr.2 BauGB und
& 4a III BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung
schriftlich abgegeben cder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen
werden kénnen, am durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom bis zum ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

Die von der Planung berlhrten Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom gemal § 13a Il Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 II Nr.3 BauGB und § 4a Il BauGB zur erneuten Steliungnahme aufgefordert
worden.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

. Der katasterméBige Bestand Iim Geitungsbereich des Bebauungsplanes am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priffung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstab 1:1000, aus dem
urspringlichen MaBstab 1:2500 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden,

Ribnitz-Damgarten,

Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Obv1
Damgart. Chaussee 40
18311 Ribnitz-Damgarten

. Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blirgermeister

Die I. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der

Gemeindevertretersitzung in o&ffentlicher Sitzung am als Satzung

beschlossen. Die Begrindung der 1. Anderung und I. Ergénzung des

Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom
gebilligt.

Cstseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

Die 1. Anderung und I, Ergidnzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Ptanzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ostseeheilbad Zingst,

Der Blrgermeister

Die Satzung der I. Anderung und I. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.4 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum

ortsiblich bekannt gemacht worden., In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von
Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (88§ 39, 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die I. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.4 ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Ostseeheilbad Zingst,
Der Blrgermeister

Hinweis zu Bodendenkmaien

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gemdl § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

« im Norden durch den zum StraBenflurstiick ,Am Paalen® gehérenden Feldweg und den
dort verlaufenden Graben

=im Osten durch die StraBle ,Zur Wellenwiese®, den Bus- und LKW-Stellplatzen, dem
Netto-Markt und der Tankstelle

= im Slden durch die Kreisstraf3e 25 (K 25)

» Im Westen durch die angrenzenden Grinflachen bis zum Deich

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. I Seite 957) und nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V Seite 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersitzung folgende Satzung lber die
I. Anderung und I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst flir das Gebiet ,Paaler End", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MafB3stab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Damgartener Chaussee 40 / Haus I

18311 Ribnitz-Damgarten

Tel.: 03821 7/ 39 02 62

vom: 16. April 2012

Zeichenerkldrung

1.

1,

Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung 1990:

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel
(§ 11 BauNVvO)

2.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e

3.

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pl Offentliche Parkfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Einfahrt
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
“ @& ® (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)
pr. Str. Private StraBenverkehrsflache
4. Grinfldchen

—

5.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.

=

2.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1 Grianflache - Wiese
| (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o} Offentliche Griinfliche
Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der I. Anderung und
I. Ergdnzung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches der I. Ergénzung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

ohne Normencharakter:

186/62 Fiurstlicksbezeichnung

———0—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

—————— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

—<—0—x— zukiinftig wegfallende Flurstlicksgrenze

~— Uberhaken

P

(\x) Abnehmen von Bdumen
20 BemaBung in m

Teil A: Planzeichnung zur
I. Anderung und I. Erganzung

M 1:500

Ubersichtsplan (Ursprungsplan) - M 1:1000

Bebauungsplan Nr.4 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst,
flir das Gebiet ,,Paaler End" e~

rechtsverbindlich seit dem 14. Dezember 2001

Kartengrundlage des Ursprungsplanes:

Vermessungsplan des Dipl.-Ing. Ulrich Zeh, Kiickenshagen
vom 02, Dezember 1997 im Ma@3stab 1:500

Flurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 2 - Mafistab 1:2500
Flurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 7 - Mafistab 1:1250
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Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Sonstiges Sondergebiet)
mit entsprechender Baufeldnummer

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

(offen)

( Bauweise

SO,,I o

Einzelhandelsbetrieb
Dienstleistungseinrichtung

—— GRZ 0,80
FH 10,00 m

Zweckbestimmung
zur Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

(max. Firsthéhe in m, Bezugspunkt értlich Null - OK Bordstein)

MaB der baulichen Nutzung
(Grundfliachenzahl)

Regelprofil- M 1:100

Legende: G Griinflache R Radweg

KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
lG KFZ/Rad/F G‘ ‘G KFZ G‘
T T

| |

, 4,75 , 0.8 4,5 0,3
| 5,75 | ] 5,5

Schnitt A-A

DlamctrafRa M

Schnitt B-B

DriviatetrralRa - Anhinfariinma

Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

iiber die I. Anderung und I. Erginzung des Bebauungsplanes Nr.4
flir das Gebiet ,,Paaler End“

Bearbeitungsstand: 25. September 2014
geédndert:

Teil B: Textliche Festsetzungen Teil B: Textliche Festsetzungen

hier: hier: Festsetzungen der Plandnderung des

Bebauungsplanes Nr.4

Festsetzungen des Ursprungsplanes

-

~_ZINGST

Die  ,Textlichen Festsetzungen™ des urspridnglichen Bebauungsplanes,
rechtsverbindlich seit dem 14, Dezember 2001, bleiben von der Satzung der
Gemeinde Ostseeheifbad Zingst (ber die I. Anderung und 1. Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr.4 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB flur das
Gebiet ,Paaler End", abgesehen vom Punkt 1.4, unberihrt.

1.4a Auf dem Baufeld 2.1 sind zuldssig:

Zuldssig nach § 11 Absatz 2 BauNVO sind ein Holz- und Baustoffmarkt mit
Freilager und einer Maschinenausleihstation sowie ein Getrankemarkt,
Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen.

Weiterhin sind Stellplatze in  der erforderlichen Anzahl (Grundflache
Verkaufsflache) sowie Holz- und baustoffmarktspezifische Nebenanlagen
(AuBenausstellung, gecordnete Regallager, tempordre Verkaufsausstellung)
zuldssig.

§ 9 1INr.1 BauGB
§ 11 BauNVO

SO grofiflachiger Einzelhandel, zuldssig sind insgesamt maximal 1450 m?
Verkaufsflache (VFL), davon ein Lebensmittelmarkt (Nahrungs- und Genussmittel)
einschlieBlich Kleinshops mit 850 m2 und ein Gartenfachmarkt mit 600 m=.
Nachfolgend aufgeflihrte Innenstadtrelevante Sortimente gemdfl Erlass des
Bauministeriums M-V vom 04.07.1865 werden ausgeschlossen:
Drogerien / ParfUmerien, Textilien, Schuhe / Lederwaren, Uhren / Schmuck,
Foto / Optik, Spielwaren / Sportartikel, Schreibwaren, Blicher, Blroartikel,
Kunstgewerbe, Hi-Fi / Elektroartikel, Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Fahrréader.
Die in einem Lebensmittelmarkt Oblicherweise geflihrten innenstadtrelevanten
Innenstadtergdnzungssortimente bleiben davon unberihrt. Im Lebensmittelmarkt
ist ein Souvenirgeschaft nicht zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiete

1.4b Auf dem Baufeld 2.2 sind zuldssig:

Zuldsslg nach § 11 Absatz 2 BauNVO sind ein Einzelhandelsbetrieb mit einer
Bruttogrundfliche von maximal 1.200,0 m2 sowie zusédtzlicher temporarer
Verkaufspavillons (jahreszeitbedingt).

Weiterhin sind Stellpldtze in  der erforderlichen Anzahl (Grundflache
Verkaufsflache) zuldssig.

Bereitschaftsperscnen,
Raume fir  das

Ausnahmsweise zuldssig sind Wchnungen  flr
Betriebsleiter  und den Betriebsinhaber  sowie
betriebserforderliche Personal (§ 1 VI Nr.1 BauNVO).

1.4 auf dem Baufeld 2 sind zuldssig:

ein Informationszentrum / Dienstleistungseinrichtung
= Wohnungen flr Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
= Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

Mafl der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Maf3 der baulichen Nutzung § 91 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

3.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 3.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

= Gemafl § 12 Absatz 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
geman § 14 Absatz 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen in allen Baufeldern zulassig.

Gem&B § 12 Absatz 6 BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
gemap § 14 Absatz 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen in allen Baufeldern zuldssig. Abweichend hiervon kénnen im
Baufeld 2.1 und 2.2 Stellplétze, geordnete Regallager flir Holz und Baumaterial
sowie temporére Verkaufspavillons (jahreszeitbedingt) auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen vorgesehen werden.

3.3 Hohenfestsetzungen

Ubersichtsplan - M: 1:10000
© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):

Die Mindesthdhe flr die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhthe im
Rohbau) wird fir alle Gebdude in allen Baufeldern auf + 0,80 m Uber HN

5. Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V 5, Gestaltung der Gebaude § 9 IV BauGB i.Vv.m. § 86 LBau0 M/V Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke ' ‘
, L . . N , Sudlicher Rosengarten 12 A
5.3 Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 im SO - Gebiet 5.3 Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 im SO - Gebiet

festgesetzt. 3.3 Héhenfestsetzungen

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf Q0,50 m
iber Oberkante (OK) der angrenzenden StraBlenverkehrsflache (Fahrbahn),
gemessen in der Mitte der vorhandenen Grundstlicksgrenze, nicht (berschreiten.
Die Bezugsebene flr die Firsthéhe ist OK Erdgeschossfuboden.

Im WA-Gebiet liegt das 1I. Vollgeschoss im Dachgeschoss.

« Dach: wie Wohngebiude (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach), Flachdacher
mit Begrinung, flach geneigte Dacher bis 30° mit Hartdacheindeckung
AuBenwande: Verblendmauerwerk, Wéande mit AuBenwandputz

Abweichend zu den bisherigen Festsetzungen gilt fiir die Baufelder 2.1 und 2.2:
Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) wird auf maximal 1,0 m dber den
Bezugspunkt festgesetzt. Die Bezugsebene fir die Firsthdhe ist OKFF,

Der Bezugspunkt flir die H6hen von baulichen Anlagen liegt mittig der
angrenzenden StraBenverkehrsflache (Stralengradiente) des angrenzenden
Busparkplatzes.

+ Dach: wie Wechngebaude (Sattel-, Walm- und Krlppelwalmdach), Flachddcher
mit oder ohne Begrinung, flach geneigte Déacher bis 30° mit
Hartdacheindeckung. Abweichend hiervon kann fm Baufeld 2.1 und 2.2 als

Dachform ein Zeltdach vorgesehen werden.
AuBenwinde: Verhlendmaleruarl Winda mit Aufamsedecbs e oot

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Zingst, Gemarkung Zingst, Flur 2

186/62, 186/63 tlws., 187 tlws.,
189/2 tiws., 190 tlws., 191, 192, 193

Flurstiick: 188/2 tilws.

18311 Ribnitz-Damgarten
Zul.-Nr.: IK M-V = VV-1435-2007

Tel.; 0 38 21 / 88 91 771 - mail; planung®ax-wa.de
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hoch- und stiadtebau




$atzung der Ggme/'nde Ostseebad Z/'n.gsz‘ gber den Bebauungsplan Nr. 4 “Paaler End” angrenzend im Norden und Westen an die vorhandene Bebauung
im Osten an die Barther Strafie und im Suden an den Innendeich, Gemarkung Zingst Flur 2 und Flur 7 '

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 1986 . sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS M-V BL Nr. 2130 wird nach

Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom ... und mit Genehmigung der zustindigen Genehmigungsbehérde folgende Satzung (Uber den Bebauungsplan Nr. 4 “Paaler Fnd” fir das Gebiet angrenzend

’Z’_ /;/0[;79” /U”d Westen an die vorhandene Bebauung, im Osten an die Barther Stralle und im Siden an den Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2 und Flur 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
eil B), erlassen:

184"

Verfahrensvermerke: oy ° . . 2
1 Aifgisfi//? cfufgiunéc;' des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom £%.9¢:23 PlanZEIChn Ung Tell A ES g//f d/e BGUN VO 7990 X\

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom .39:%.:3>. bis zum B.08.93 . und. durch Abdruck im

: Zeichenerklarung Text Teill B

y - . S . .. o . \
Zingster Strandboten am ... erfolgt. // - e Kartengrundlage: Vermessungsplan des Dipl. Ing. U. Zeh, Kickenshagen vom oZ2. 12. 1997 Malfistab 1:500 \? J —— —— A
. 20.07 /;// 7 é O T PO Flurkarte Gemarkung Zingst, Flur 2 Mafistab 1:2500 ! -“.‘;";,5_".:"?:: ,
Zingst, den =2:°1 2, A e e . ~ Flurkarte Gemarkung Zingst, Flur 7 Mafistab 1:1250 | “Planstrafe £ | Festsetzungen I_Art der baulichen Nutzung
~ Burgermeister 175 l'f VY 5/ hen ErlGut SO grofifléchiger Einzelhandel, zuldssig sind insgesamt maximal 1450 m? Verkaufsfldche (VFL), davon ein Lebensmittelmarkt (Nah-
_ ; . anzeichen triauterungen Rechtsgrundlagen rungs- und Genufimittel) einschliefllich Kleinshops mi* 850 m? und ein Gartenfachmarkt mit 600 m?
o o . ; - SR B Grenze des Geltungsbereiches $ 9 Abs. 7 BauGB Nachfolgend aufgeflhrte innenstadtrelevante Sortimente gemall Erlall des Bauministeriums M-V vom 04.07.1995 werden ausge-
2. Die fdr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall$ 1. Abs. 4 BauGB e , schlossen: Drogerien/Parfimerien, Textilien, Schuhe /Lederwaren, Uhren/Schmuck, Foto/Optik, Spielwaren/Sportartikel, Schreib-
2 . S 00 o S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie - . : : : P P P
beteiligt worden. // , o I o——————— B & 3 T SO Sonstige Sondergebiete 11 BauNVO ’ waren, Bucher, Blroartikel, Kunstgewerbe, Hi-Fi/Elektroartikel, Haushaltswaren/Glas, Porzellan, Fahrrdder.
7 g / C ] TV ‘ L Die in einem Lebensmittelmarkt Ublicherweise gefuhrten innenstadtrelevanten Innenstadtergdnzungssortimente bleiben davon un-
Zingst, den o0:0F:=2000 ALl ,f T : . & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie berihrt. Im Lebensmittelmarkt ist ein Souveniergeschdft nicht zuldssig.
JZ"’/BUrgermeisfer WA | Allgemeine Wohngebiete & 4 BauNVO 11 auf dem Baufeld @ sind zulassig:
6 T - ein Lebensmittelmarkt mit 850 m? VFL
I e 5 - Bdro- und Verwaltungsraume sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonal
3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist g L Z%.06.93 durch- | o IS 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowi - Stellplatze fur den d‘.JrCh dl? N.U tzung verursachten Bedarf
gefihrt worden./Auf Beschluli der Gemeindevertretung vom ......: st.nach & 3 / T Elur 7 GRZ  Grundfidchenzahl 5 6 Bas' NVOr. aubb sowie 12. auf dem Baufeld @ sind ZU/GSS'ZQ" . . . By
Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen BUrgfr}efei/igung abgesehen worden. Hinweise zu Bodendenkmaler - T II Zahl der Vollgeschosse (II) als Héchstgrenze § 16 Bau ) Z’nhGa/Ctenf C;C/;ma.rkf ".7'; 620)‘"; VFL einschliefllich der Freilandverkaufsflache
S / IR TR Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdarbungen entdeckt werden, ist gemdall & 11 DschG | : . FH Firsths . - Bgr:f' U}C‘/Jnvgﬁsfffnw';rﬁnfe zgwie Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Betriebsinhab
Zingst, den 29:0%. 2000 Mf/\’/ fr o — M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993 ff) die zustdndige untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordvor- ;‘ I, g T irsthohe als Hochstmali - - o - Stellplitze fir den dgrch die Nutzung verurgachz‘nn Bedarf P aber
' Bdrgermeister X pommern zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Boden- | ! s o Offene Bauweise §§2Ags’ /\7/% < BauGh sowie 13, auf dem Baufeld (3) sind zuldssig: '
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdnderten Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hier die Ent- g a + o . . 5 au - ei i ; 7
. : i . , : s 4 o WA II o a Abweichende Bauweise - eine Tankstelle mit Serviczestation
_ ) ) ) . . _ . decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes “/ Y - Stellpliitze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
4. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit--Schreiben vom erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. f WA II o / ’ GRZ 0,30 /D\ nur Doppelhduser zuldssig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 14. auf dem Baufeld (2) sind zuldssig
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worg’e - Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern und dem O,/ GR7 0.40 FH 970 m e 8 §2Agau/\7/l7\/0 > BauGB _ - ein Informationszentrum/Dienstleistungseinrichtung
- - Landesamt fir Bodendenkmalpflege, Badenstrafle 16, 18439 Stralsund, spétestens 4 Wochen vor Termin schrift- I | ’ L 5 s DA auet: sowie - Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
: 20.0%..2000 / - : - : ) g o . ) p - e FH 970m = - H nur Hausgruppen zuldssig - - oaen pel
Zingst, den *£:.9n.00¢ . ./..,./.;.,. Lz lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dafi Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur s ’ / AN - Stellpldtze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
!/Burgerme/sfer W e e Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemdll § 11 DschG ; /ai‘-“ ' § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 2. Nutzungsbeschrdnkungen
M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalinahme vermieden. 7 _H EL nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig - - . Innerhalb der festgesetzten WA- Gebiete sind die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
i ' w § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach & 4 Abs. 3 BauNVO nicht
5. Die Gemeindevertretung hat am 12:0%:3& den Entwurf des Bebauungsplanes mit o gg“/”"’e § 23 “BGUNVO zuldssig.
ind beschl [ timmt. S . — ugrenze -1 - .
Begrundung beschlossen und zur Auslegung besé?n'm/ T v : A / wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt &9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ?7 /\6400 dc){:'r :au//c/:;en Nutzung
/ .. Grundfldchenza
Zingst, den 20 .0}.2.000 ,,//v/"é _ \ //L‘drmpege/- ) 4 6ffentliche Straflenverkehrsfldche & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die festgesetzte Grundflachenzahl darf in allen Baufeldern, mit Ausnahme des Baufeldes @ gemdns 19 Abs. 4 BauNVO
Birgermeister % )(o‘\bere/'ch 1Ly nicht Uberschritten werden.
. ) 3.2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
P private Straflenverkehrsflache 5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gemdll § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gemdn § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (berbau-
6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 7 baren Grundsticksfldchen in allen Baufeldern zuldssig.
dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 42:93:98 bis zum A6 .0¢. 98 ﬁ// bffentliche Parkfldche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3.3. Hohenfestsetzungen
wdhrend der Dienststunden nach& 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Liie Gffent- o Die M/ndesfhb'_f_;e fir die Oberkante des Erdgeschofifufibodens (Sockelhéhe im Rohbau) wird fir alle Gebdude in allen Baufeldern
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anregungen wdhrend der Ausle- ) Straflenbegrenzungslinie & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf + 0.80m uber HN festgesetzt. o
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Larmpegel- . . Die Oberkante des Erdgeschofifullbodens [Sockelhdhe im Rohbau) darf 0,50 m Gber Oberkante (OK) der angrenzenden Straflen-
kénnen, am L¥.0%:98.. im Zingster Strandboten -bei Bekanntmachung durch Aus- bereich II —— Flachen fir Abfallentsorgung & 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB verkehrsfldche (Fafrrba'hn}, gemessen in der Mitte der vorhandenen Grundsticksgrenze, nicht Uberschreiten.
hang: in der Zeit vom .%¥.9%:28.. bis zum %:9£:83. durch Aushang- ortsiblich be- - Pirmpegel- Die lgezugse_benf@ fir die Firsthohe ist OK Erdgescholifufiboden.
kanntgemacht worden. 7 bereich II S5 ] Gffentliche Granflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB /m” A- Geb./ef liegt das II Vo//geschgﬁ im Dachgeschoﬁ.
o/, NN 4. _Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Zingst, den £D .0} .2000 e L " Parkanlage £ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4.1 ficgfdrgizcge Fléchen di der Beb teiubalt nd (Sichtdreieck)
Biirgermeister m Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sin ichtdreieck), sind Bepflanzungen und Einfriedungen uber
_ 070 m Héhe G . . ; y . 2.
Wasserflichen - Graben §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB L F/ m qhe uber OK der.angrenzenden Sz‘raﬁenv?r'<ehrsf/ache (thrbahn} sowie Grundsz‘ucks;yfahrz‘en nicht zuldassig.
: : 2. Fldchen im WA- Gebiet, die von der Bebauung freiziuhalten sind, sind als Wiesen- und Rasenfldchen zu nutzen.
7. Der katastermdllige Bestand am 2% R.\38 wird als richtig dargestellt bescheinigt. : Umgrenzung von Fldchen fir die Regelung des 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Zdune und Bepflanzungen sind nicht zuldssig.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafi E;i:z Wasserabflusses - Sickermulden $ s. 1 Nr. au 5. Gesta/tqu der baulichen Anlagen nach § 86 LBauQ M-V
eine Prifung nur grob erfolgte, da dis=—pachtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:2500 S ) ] 5.1  Wohngebdude
o g gfgggg;’z“ggdzocf;?;fcjegoigr é“e’;fﬂgc;'”zzuif;e"no” & 9 Abs. | Nr. 25a BauGB - Dachform: Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach
o o , : ; - Dachneigung: 30° bis 48° bei Walmfldchen 60°
@ Anpflanzen von Bdumen £ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - Dacheindeckung: Dachpfannen in rot, braun oder anthrazit
- Auflenwande: Verblendmauerwerk, Wande mit Auflenwandputz
_ ; Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflan- & 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB . ; ; 1615 :
grofifl. Einzelhdodel - Straflenprofil Planstraflle E sungen . Fir die Erhaltung von Béumen Sz‘rc'z'ucher§n Ausnahmen: Verb/enqugerwerk oder Wdnde mit Auflenwandputz mit Teilfldchen in Holz, Kunststoff oder Metall
e S Mallstab /- 1C0 ®- u. sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdssern >.£. Garagen, Carports und Nebengebaude
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger GRZ 0,80 W o ® érha/fur; vgn Bc'iumin 59 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - Dach: | wie Wohngebq_ude, F/c_zchdc'i?her o.der! geneigte Ddcher bis 30° F/achdc'icf';.er m/‘f_ Begrunung
sowie die Stellungnahmen der Trdger Sffentlicher Belange am _92"53:'”0;5.__,‘3_&}?5‘;\geprdfz‘. FH 700m Grinet Fahrbabm Grinst g : : - Aullenwadnde: wie Wohngebdude, W/nz‘ergarfen\/n.G;asbquwe/se, Carports und Gartenhduser in Holz
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . SRR ! 950 300 .. Q50 Umgrenzung der Fldchen flr besondere Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB >.3. Gewerblich genutzte Bauten auf den Baufeldern @) bis © im S0~ Gebiet .
1 i Ve :‘ u. Vorkehrungen zum Schutz vor schddl Umwelt- - Dach: wie Wohngebdaude, F/aghdachgr mit Begrinung, flach geneigte Ddcher bis 30° mit Hartdacheindeckung
Zingst. den 0.0} 2000 groffl. Einzelhandel _4,00 k A einwirkungen iS. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Auflenwande: Verblendmauerwerk, Wande mit Auflenwandputz
, den UL 4 3 _ . .
- Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung 6. Abweichende Bauweise (a)
GRZ 0,8@ \> i freizuhalten sind §3 ’jzs ;/g . 7GOBBGUG5 Im SO- Gebiet Baufeld @ entfallen im Bereich der 3aulinien die seitlichen Grenzabstdnde, ansonsten gilt die offene Bauweise.
) . ) ) . FH 9,50/;7/ . ———————  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung g 76.Ai;5.s. 5 BG:UNVSOWIe Z /mm/'SS/'or?sschufz ) . . . . ) : ) i
9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedn- Y Straflenprofil Planstrafie D Auf den in der Planzeichnung vorgesehenen Fldchen ist eine Larmschutzwand in einer Hohe von 2,50m (ber OK Planstrafle B
dert worden. <\ Mafistab 1- 100 zu errichten. Die Nordost- bzw. Nordwestseite ist absorbierend auszufihren.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der P{saongee%hnung 1 Austegeang [CD!/:e au/; Zer Grenze zwischen den 50- und WA- Gebieten festgesetzte Ldarmschutzwand kann auf die Ldnge einer Gebdudewand,
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 28.41.33.... DIS ¢ ausicgu Ly I | Darstellunaen ohne Normcharakter ie auf der Baulinie bzw. Baugrenze in den SO- Gebieten errichtet wird, unter folgenden Bedingungen entfallen:
&qﬁfgﬁw}?/m b%‘;ooa?é%w wdhrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist 2 Grunst.  Fahrbahn Grunst. 5 l a) die Gebdudewand den Anforderungen einer Ldrmschutzwand entspricht und
3besﬁmm1‘ worden, dall Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnz- 05% 475 450 - ) b) die restliche Larmschutzwand einen fugendichten Anschlufl an die Gebaudewand erhdlt.
ten Teilen vorgebracht werden konnten): Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, 575 Flurstucksgrenze Innerhalb der Fldchen der Ldrmpegelbereiche 1I und III sind durch geeignete Grundrifigestaltung der Gebdude die Wohn- und
dafl Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von Jederyann schr/ft;. sl ~x—0—*—  entfallende Flursticksgrenze S?h/d)ffau.(ne an den /armabgeavandfep Gebaudese/z‘ef_—_’ anzuordnen. ) o .
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am Z5.%:35..... im Zing-z-Au eﬁf, 55 Flurs tickenummer Zurhdle ./Gfmzqgﬁevgz\r/?if%r; G%baudgs?{e: /Lf’nd Dachilachen von d Wohn- und Schlafraumen ist im Baugenehmigungsverfahren der
ster Strandboten - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ... =. i Flurarenze | pg;e;ggfei-‘gﬁgaz . erbn,ngenu er die Einhaltung des resultierenden Schallddmm-Malles entsprechend der ausgewiesenen Ldrm-
bis zUm ... T, durch Aushang- ortslblich bekanntgemacht worden. Oder: urgrenz I . . : .
" i > " i . Im Aufienwohnbereich sind innerhalb der Fldchen der Larmpegelbereiche II und III Balkone und Terassen nur auf der larmab-
é?c;he;r v;u;de G%nfi e/nf)ges;%ratnkte Beteiligung na;h &3 /Abs. 3 Satz%i ZWm & 13 Abs. /\S; z‘giﬂ:rzpﬁgﬁ/ Planstrafle C % vorh, Wohngebiiude gewandten Gebdudeseite zuldissig
atz au urchgerunrt. I //" A e et \\ ' aistan ok ‘ . Ldrmpegelbereich II: mafgeblicher Auflenldrmpegel 56 - 60 dB(A) von erf. Ry, .. = 30 dB(A)
s - - . Ldrmpegelbereich III: mafigeblicher Auflenldrmpegel 61 - 65 dBIA) von erf. R, .. = 35 dB(A)
Zingst, den £90:0¥.2000 .. / AL . j — \ | H } vorh. Nebengebdude Kdltetechnische Anla i R . W.res ) ) _
, . Ll gen und Liftungsanlagen mit einem Schalleistungspegel LWA > 67 dB(A) dirfen nur an der Sddseite des
Biirgermeister .- Fahrbahn e p Lebensmittelmarktes installiert werden
- T [ — .
| 5,00 L T Sichtdreieck 8  Grinordnungs- und Ausgleichsmalinahmen
' K ’ [;T:T ; 8.1 Baugebiete 1 Abs. 2 BauNVO (Sondergebiete/allgemeines Wohngebiet)
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text ( Teil B) :_*——j*_— Béschung Unverschmutztes, abflieflendes Niederschlagswasser von Dachfldchen und nicht befahrbaren, befestigten Fidchen ist in wechselfeuchten Mulden oder Rinnen aufzufangen und der
wurde am $£2:9%.39.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be- Profil | roorad Versickerung auf dem Grundstick zuzufihren oder zu den im Plangebiet vorhandenen Grgben zu fuh:en. . _ o o )
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul? der Gemeindevertretung vom rofil Larmschutzwand o : @ Zusammenhdngende geschlossene Aussenwandfldchen mit einer Grofle von mehr als Z20m® sind, sofern bautechnisch keine Einwande bestehen, flachig zu begrunen (Ljste 3),
2. 0% 39 ebilligt, soune sateungsecgauzewlew. 0. 2¥.05.99 zum Sarunpsbesdlif Mallstab 1.100 3 Straflenprofil Planstralle B Baufeldnummer Stellplidtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig. Im Wohngebiet durfen Stellplatze nur mit wasserdurchldassiger Befestigung hergestellt werden.
'(}6&1';'11'55'51'—.'93 il o bsoilect md' gfc gsbes é:{;,« ,.-',,/ B Informationszent y S —E Maflsiab 1- 100 65 » Anzahl der Parkplitze Je 5 Stellpldtze ist je 1 groflkroniger Baum (STU 16./18cm, Liste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Baum ist durch geeignete Mafinahmen gegenBeschddigung durch
Zingst, den 20.07. 2000 ’:’;raué&g‘h“ﬁg Sl O ' Dienstleis funzq nirum by ! i P Kraftfahrzeuge zu schitzen. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtungen zu schitzen und mit heimischen Strduchern oder Stauden zu beflanzen.
. den SO0 f1 /4 ............ seinrichtung : 7275 . 0,20 Gelandehohe (m) uber HN Ebene Dachflachen sind fur eine dauerhaften Begrunung herzustellen, zu begrinen und zu erhalten.
Burgermeister GR Z O, 30 / . : ———— — Sondergebiet (nicht Uberbaubare Grundsticksfldche)
geplante Gebdude Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern sie nicht als Zugang oder Zufahrt dienen, zu begriinen (Liste 2). Befestigte Arbeits- 7
S b sowie Stellpldtze sind hier zuldssi ' - Sefesligte Arbeits- und Lagerfldchen
S i . 2na ner. g _
11 Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - _ L constivge Abarenzun Sonstige Grundsticksfreifldchen der Baufelder 1,3 und 4 sind mit Hecken (Liste 2) zu begrinen.
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der hoheren -Verwaltungsbehor- ‘ oo ‘ L o0 [ jﬁegvg"g L /‘Ghﬁf.bf-f_h') u;rut’vs 9 g g ions’:/gf Grundsz‘ucfsfrellvflac/;er/)7 “c./ie;‘ B;:l'gfsldes'Zc,{ /nist;es.or.)dehre e?tga;og tdes vg;hagqenen(LG_elf‘vél?}streife:snts "athra(tLpgr;, sg})d miz‘fextensiver Wiese zu pegrinen
O .11. - YWL308. ML mi ; A Hirwe Sen - ; . LG Gooy , . ur Anlage von naturnahen Geholzbestdnden sind einheimische, standortgerechte Baume (Liste 1) una Straucher (Liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
de vom QA:A1:400Q. Az. Ay mit Nebef’besm’?‘{ﬂgé{? und H’”Weise” ertedt. ! ! ! | ’ 500 "1 ® Lage- und Hohenfestpunkt Wohngebiet (nicht (berbaubare Grundstiicksfldche)
] N R A ' ’ g Fortsetzung Text Teil B Zur Abgrenzung von Grundstlcksbereichen sind nur Hecken (Liste 2] zuldssig. Unterbrechungen fur Zufahrten und Fuflwege sind zuldssig.
Zingst, den 13. 122901 eeverdoneesf ’““”"“ 8.2. Verkehrsflachen { 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Auf den Grundsticksfreifldchen ist 1 Baum pro Haus bzw. Reihenhausscheibe zu pflanzen. Pro Doppelhaus sind 2 Bdume zu pflanzen.
Burgermeister Die Fahrbahnen der Barther Strafle, des Deichweges und der Planstraflen A, B, C und D werden auf einer Breite von
4,75-6,50m versiegelt ausgebaut. Fullwege beidseitig der Fahrbahn sind zu pflastern. Zufahrten zu den Betriebsgrund-
. _ ) - Straflenprofil Planstrafle A mit Busstandspur Maflstab 1:100 sticken sind auf die Pflanzung beiddeits der P /fansf?mne B b ZW'fD fabzuf”fmen‘ Ubersichtsplan Mafistab 1:25000
12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdnderden Beschlull I;Zr'/bdle _S/z;el/plcxz;lz_ehw;rdeg ugterssc;v/;cl//{_cl‘he Bilezs ;9';’7”1‘950”?” Se/i gffse zt reilbereich dsilich des Grab Stell ' ' e
d tretun m ... A AZ: e tatigt. = / ilbereich westlich des Graben: Stellpldtze und Zufahrten als Schotterrasen, Teilbereich Gstlich des Grabens: Stell- . : > -
ever ung vo z bestatig s platze mit brei'fugig verlegtem Pflaster, Teilbereich Busparkplatz: Stellplatze mit engfugig verlegtem Pflaster. Ggho/z{/sfen . i LTt T %g??% 39
St den A3.12. 2001 o Sl A \ Im Bereich der offentlichen Parkpldtze werden den Angaben im Plan entsprechend Laubbdume {Liste 1) gepflanzt. Die _Liste 1. e 7 Standortgerechte Bdume s e e L e IR L Y
NGSL, 8N b i nn Birorens ﬁ’vtw L ‘g" Bdume sind gegen Beschddigungen durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Qualitat Hochstamm STU 16 -18cm 3 x v e N S : N
urgermeister 932 /1 i\ 8.3. Grinfldchen ( 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Erle Alnus glutinosa 3%
Die ausgewiescnen Fldchen entlang der Entwdsserungsgrdben sind als extensive Wiese zu entwickeln. Es sind folgen- Bergahorn Acer platanoides 3%
R cerm Fahrbahn | Busstandspur Fahréahn Hecke Gehweq| de Pflegemalinahmen zu bericksichtigen: Buche Fagus sylvatica 10%
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}-und dem Text . . 2.0 - ISR — 6.00 43 250 ", - Mahd 1x im Jahr, nicht vor dem 01 August Esche Fraxinus exelsior 30%
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ) R BN 225 N 8.50 900 - kein Einsatz von Dingemitteln und Bioziden Wildapfel Malus communis 3%
N P e ' - das Mdhgut ist nach Trocknung aufzunehmen und zu beseitigen. . o ) Vogelkirsche Prunus avium 3%
Zingst. den 13. 92 . 2004 ot (. \ In den ausgewiesenen Bereichen sind naturnah gestaltete Entwdsserungsmulden anzulegen. Abschnn.‘.z‘swe/se ist die Wildbirne Pyrus communis 3%
o HETD sttt . Burerme/sfer ' Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Wildstauden (Initialpflanzung) durchzufdhren. Stieleiche Quercus robur 50%
g ,. Den Angaben im Plan entsprechend werden Laubbdume (Liste 1) gepflanzt. Sie sind gegen Beschadigung durch Wild- Eberesche Sorbus aucuparia 3%
S verbifl zu schutzen.
' R Straflenprofil Deichweq Straflenprofi! Barther Strafie Zur Anlage von naturnahen Gehélzbestdnden sind einheimische, standortgerechte Bdume (Liste 1) und Strdaucher liste 2- Strducher, Mindesthéhe 80 cm, 2 x v
14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan Mafstab 1100 Mallstab 1-100 (Liste Z2) zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Roter Hartriegel —Cornus sanguinea 8%
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und , 8.4. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Eingriff. Weilldorn Crataequs monogyna  15% :
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4% %2097 im Zingster Strandboten ( 9 Abs. 1 Nr. 6 und 9 Abs. 4 BauGB) _ Pfaffenhltchen  Euonymus europaeus 3% . o S* T /A%
-bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ... biS ZUM ... - Die Wasserfldchen (Graben) sind vor schddigenden Einflissen zu schitzen. Es ist ein Gewdsserschutzstreifen von 5,00 Heckenkirsche Lonicera xylosteum 5% N LU [ 5 R ETRAR Rt S L e
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die. Geltandmachung - , LR I PR TP W W .a/s :;__/Q%rndim z%preg‘ch d?st Wohn eb?/ez‘es fesz‘gesez‘fzt. é?iefser isz‘h tbsnz‘//%hl_d?ss h&;gb;nhs"/a/s e;den;me; '_/l;V/ese zu entwickeln. griyb/;enkirsche I!;’runus padus 73’:/{,
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagun Ay ecke Fopr I S L . estlich des Grabens ist eine Anpflanzung von standortgerechten, heimisc ehdélzen durchzufuhren. chlehe runus spinosa A 1’ : ’’
sowie auf d/‘eg/?echtsfolgen-/§275 Abs. 2 BauGB) und'vgeifer auf Fc’:i?//'gke/‘t und Er/gscgen Gehweg Hecke Fahrbahn Sickermtlide Graben //Jr.msme/ren Fahrbahn Grunsireifen Graben / Die Nutzung der Grdben zur Aufnahme des unverschmutzten Oberflichen- und des Niederschlagswassers ist zuldssig. Hundsrose Rosa canina 5% Bebauungsp/an N/' 4 /DCICI/G’/' Ef?d
e . ’ N . T 7 ] ' ] Brombeere Rubus fruticosus 5% . .
"y : o0 ) 5 00 | . i} B : ( gemdfl STAUN Abteilung Wasserwirtschaft iV.m. 23 WHG). _ : ’
von EnI‘SChaC.I'/gungs'aZQs/prucé)en' (8844, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9) hingewiesen worden. ﬁ . 1"04’0 = + 200 ,{ L 300 ) —~—-2»QQ~w4L 6.50 1 40 :I' . 8.5. Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen iS. des Bundes- Salweide Salix caprea 15% der Gemeinde Os tseebad ZlngSf
Die Satzung ist am/k.ﬁ.(.{_.a.c./;o{z..ﬁ.o"/n Kraft getreten. ; : L 10.00 | T 20 00 Immissionsschutzgesetzes (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Grau-Weide Salix cinerea 8%
Zingst, den 30.01. 2002 ; N | T ’ ! Auf den in der Planzeichnung vorgesehenen Fldchen zwischen Sondergebiet und yonngebiet ist eine Ldrmschutzwand ’;fé‘s’g‘eji’; hnecball 5%’357‘2‘;;’50 p”L’I% : 7322‘: fir das Gebiet ongrenzeri: im Norden und Westen an die vorh.
/Burerme/sz‘er zu errichten. Lie Ldrmschutzwand ist mit dichtwachsenden, heimischen, standortgerechten Gehélzen zu begrunen. Bebauung, im Osten an die Barther Strafle und im Siden an den
g 8.6. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Liste 3 Kletterpflanzen Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2 und Flur 7
Die Gehélze missen in den Qualitdten den Bedingungen des “Bundes Deutscher Baumschulen” entsprechen. Straucher Efeu Hedera helix Planurkunde. T
p qu K/}et‘fe“rp f/c:nze_n dmu'tssen nyindegt;ens 2x fverp f/anzt;6s/e;:9n uncfi) e;)lne Mindestgréfie von 80 cm haben. Bdume (aufler Obst- wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Entwurf: 06. Mdarz 1998 e :
\ dume) missen mindestens einen Stammumfang von cm haben. Kletterrosen Rosen in Sorten erginzt: 21 April 1998 ya G
. N N\ 232 Zur Fassadenbegrunung werden Arten der Liste 3 empfohlen. Yeckenki Loni . . / /e; [
“und' Hohenfes tpunkt SN 22 _ _ | Heckenkirsche onicera var. erganzt: 16. luni 1998 7 / lpe /ol 1 o
ORN / Hinweis ergénzt: 22. November 1999 " s ¥
< ‘\ g _2_732 \\ Fir die Erschlieflung des Plangebietes einschliefllich der Realisierung der Griin- und Ausgleichsmafinahmen wurde zwischen der Gemeinde Ostseebad Zingst und einem 7 A ¥uhn Vi /
\L d N\ ' N Erschlieflungsrdager ein stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Die Zuordnung der Grin- und Ausgleichsmaflinahmen auf die Baugrundsticke ist in diesem Vertrag gegrege/t. Bu r9erm 6'6*@_4 ‘Uh,,._..;:';:f.%.’,’..-’
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