'Jordanstra

SATZUNG DER GE
iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.54, fur den Bereic

Be' / 'WeidenstraBe' als Bebauungsplan der Innenentwickiung

EINDE OSTSEEHEILBAD ZINGST
"Wohngebiet
gemal § 13a BauGB

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12,

13.

. Die Gemeindevertretung hat am

. Der Entwurf des Bebauungsplanes

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemé&B § 2 Absatz 1 BauGB am
ortsiiblich durch Verdffentlichung im ,Zingster Strandboten™

bekanntgemacht.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

. Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG

mit Schreiben vom iiber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen,

informiert worden.

Zingst, Siegel

Der Blirgermeister

den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.54, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), gemaB § 3 Absatz 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt und den
Entwurf der Begriindung gebilligt.

Zingst, Siegel

Der Bilrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4 Absatz 2BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend
folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
- mittwochs  8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, Hanshéger StraBe 1, - Bau- und Liegenschafts-
amt -, 18374 Zingst gemé&B § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2
Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB &6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iiber den Bebauungsplan Nr.54 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am

ortstiblich im ,Zingster Strandboten® bekanntgemacht worden.

Zingst, Siegel

Der Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am einen teilweise veranderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr.54, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), beschlossen und den Entwurf der teilweise
veranderten Begriindung gebilligt. Es wurde auch beschlossen, den teilweise
veranderten Entwurf des Bebauungsplanes (Stand: _ ) sowie den Entwurf der
teilweise verdnderten Begriindung (Stand: ) gemaB § 3 Absatz 2 BauGB
erneut 6ffentlich auszulegen.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Zingst, Siegel

Der Burgermeister

Der Entwurf des teilweise verénderten Bebauungsplanes Nr.54, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf

der teilwiese veranderten Begriindung haben in der Zeit vom bis zum
wéhrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
- mittwochs  8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, Hanshdger StraBe 1, - Bau- und Liegenschafts-
amt -, 18374 Zingst gem&aB § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2
Nr.2 BauGB und § 4a III BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iiber den Bebauungsplan Nr.54 unbericksichtigt bleiben kénnen, am

ortstiblich im ,Zingster Strandboten™ bekanntgemacht worden.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am

wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem
urspriinglichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Stralsund, Siegel
Landkreis
Vorpommern - Rigen
Fachdienst Kataster
und Vermessung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, Siegel

Der Blirgermeister

Der Bebauungsplan Nr.54, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen  Festsetzungen (Teil B) wurde am von der
Gemeindevertretung gemé&B § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde durch Beschluss vom gebilligt.

Zingst, Siegel

Der Blirgermeister

Der Bebauungsplan Nr.54, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.54 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ___im ,Zingster Strandboten™
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Absatz 5 der Kommunalverfassung fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Zingst, Siegel

Der Blrgermeister

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

« im Norden durch die vorhandene Wohnhausbebauung an der ,WeidenstraBe®
« im Osten durch die ,WeidenstraBe® und landwirtschaftliche Flache
= im Siden durch die ,JordanstraBe™

» im Westen durch die vorhandene Wohnhausbebauung an der ,Jordanstrae®

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.IS. 132), =zuletzt gedndert
durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Préiambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I Seite 1748) und nach §86 der
Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) vom  18. April 2006
(GVOBI. M-V Seite 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersitzung
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.54 der Gemeinde

W

Ostseeheilbad Zingst fiir den Bereich ,Wohngebiet ,JordanstraBe’ / ,WeidenstraBe™,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

Kartengrundlage:

Digitaler Auszug aus der ALK (Automatisierte Liegenschaftskarte)
sowie analoger Auszug aus der ALK im MafBistab 1:1000 des:

Landkreis Vorpommern - Riigen
Fachdienst Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1la

18437 Stralsund

vom: 03. Dezember 2014

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen gem#B Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsfldche Abfall
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

4. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
p Grinflache, privat

5. Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

=—="="]7  Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0 0 0 o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
6 o0 o ol Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

SR 7 Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze,
' I Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e ' (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Gemeinschaftsabstellraum
GAR (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind - "Grabenschutzstreifen"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Béschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes entspricht dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

2. ohne Normencharakter:

119/3 Flurstlicksbezeichnung
——o0—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
—«—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
—x<—0—%— zukinftig wegfallende Flurstiicksgrenze
e e — Flurgrenze
~~~~~~ Nutzungsgrenze

-~ Uberhaken

/ Hauptgebaude, vorhanden

Nebengebaude, vorhanden

StraBe, vorhanden

N
:{}L{( Baum, vorhanden
2,0 BemaBung in m
g
Gha= Geldndehdhe in m Gber HN (Bestand)

Regelprofil - M 1:100

Erkldrung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet)

MaB der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl)

WA 0,4 o
111 FH 12,8

Bauweise
(offen)

MaB der baulichen Nutzung
(max. Firsthéhe in m Uber OK Bezugspunkt)

Legende: G Griinflache R Radweg
KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
P Parken
. G P KFZ /Rad / F P G
e f ] ]
I 5,0 | 6,5 | 5,0 |
! 16,5 ]

Schnitt A-A
Zufahrt und Parken

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Teil B: Textliche Festsetzungen

§ 91 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVO

Zuldssig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind Wohngebédude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes [auch
Ferienwohnungen], sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVO, werden
nicht zugelassen (§ 1 VI Nr.1 BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.2 Im Rahmen der nach Nr.1.1 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat (§ 12 IIla BauGB).

2, MaB der baulichen Nutzung

§ 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
2.1 Der Bezugspunkt fir die Hohen von baulichen Anlagen wird fiir alle Gebaude auf
1,30 m Uber HN (entspricht OK FertigfuBboden) festgesetzt.

2.2 Garagen, Nebenanlagen: § 9 I Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO
Uberdachte Stellpldtze und Garagen geméaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebduden gemé&B § 14 BauNVO sind nur innerhalb der in Teil A
festgesetzten Umgrenzungen zuldssig.

2.3 Stellplatze: § 9 INr.11 BauGB

Abweichend von § 3 Absatz 1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst vom 20. September 2006 sind im Plangebiet flir die
Mehrfamilienwohnhduser insgesamt 37 Stellpldtze herzustellen. Die Nr.1.3 der
Anlage 1 der Stellplatzsatzung ist soweit nicht anzuwenden.

3. Baugrenzen § 91 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Auf den in Teil A festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine
Uberschreitung der Baugrenze unzuldssig.

4, Gestaltung der Gebdude
4.1 Daéacher

§ 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

: gilt fir das gesamte Baufeld:
ausschlieBlich Krippelwalmdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: ausschlieBlich rot, rotbraun, anthrazit

gilt fiir das gesamte Baufeld:
40 - 50° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebdude,
auBer fur Nebenanlagen, Garagen und Carports.

4.2 Fassadengestaltung : ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,
Kombinationen sind zuldssig.

5. Einfriedungen § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Die Héhe der Einfriedungen darf  zur angrenzenden 6ffentlichen
StraBenverkehrsfliche maximal 1,20 m betragen.

6. Niederschlagswasser § 91 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem dieses
anfillt, zu versickern, ohne dass benachbarte Grundstlicke beeintréchtigt werden.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiilr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.54 fiir den
Bereich ~Wohngebiet JordanstraBBe’' / ,Weidenstra3e'™ als
Bebauungsplan der Innenentwickiung gemaB § 13a BauGB

Bearbeitungsstand: 13. Mai 2015
geédndert:
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Zingst, Gemarkung Zingst, Flur 6
Flurstiick: 118/8, 119/3, 121 tilws.

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke '.‘

Sudlicher Rosengarten 12 A
WANKE HiR

18311 Ribnitz-Damgarten
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