SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.28.97.01/1 "GEWERBEGEBIET LANKOW-VERKEHRSHOF"

Teil A : Planzeichnung

w|=

)

GE a

0,80

kP

199

188

GE a

0,80

12m

Gemarkung Lankow
Flur 4

. ANSCHLUSS B-PLAN
-~ 'GEWERBEGEBIET

I'Il /é@/.—

VORNUTZUNG AUF
ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Achslager

Betonlufdden Mantagegnaben Werkstatien
Hompressorraum

Omager

(8-, Schméeratoti-, Waschbenzin- und Katalytiage
shemaliger Standon Olwanne
Reinigungsmittellager

altar Sandiang mit Olabscheider
Tankstelle mit Erdtanks

Trala

ndndlicher Hallentell LKW =%Warkstall mit
Montage—und Abschmiergruben

Pl - W erkstatt

LKW -Waschrampe
Wasserregeneriarkesael

JUHIURERIREIELL

Schnitt A-A , (Schnitt B-B)

Faign— Fefer—
almifan Frbehsain Gahwag sireilen

050

&
#
¥

Mafistab 1:200

PLANZEICHENERKLARUNG

Ea= git die Fanzeicherverordnung 1980 (Flanzy' 90) v. 18.12.1990

I. FESTSETZUNGEN gemaB §1 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V.m. §5§1 bis 11 BauNVO

[ comensoutien g sano)
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO

zB. -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichsimas

zB. 08 Grundfldéchanzahl als Hochstma

TH max.

12 0m max ZulAssige Traufahea inm

J.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB .V.m. §§ 22 u. 23 BauNVOD

s Baugrenze

4. Verkehrsflichen §9 (1) 11 BauGB

5. Griinfldchen und Bindungen fiir das Anpflanzen u. d. Erhalt von Bdumen

und Stréuchern §9 (1)15 u. §9 (1) 25 BauGB

s
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m Zweckibestimmung: Parkanlage
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™ -I Uiregrenzung wan Fichen mit Bindungen
10 e Ertall won BEuman wd Straucham

. Zu erhaltander Baum

* 2u erhaltander Strauch

6. Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft,den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB

e

7. Flachen fir Versorgungsanlagen
hiar: Flche ir Regenwassenvoikirung 1200m? plug Zulahet

8. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung der An odar des MaBes E1(4) u. §16{E) BaukvD
- der Muizung

Grenes dog rdurmlichan Gallungs- E9(7] BauGB
_ beralchas des Babauungspanes

Abgranaung der Fiichen K begondana Anlsgan

i ] wnd Varkehrunigan zum Schutz vor schdidiichen
Umwalisirmwitoungan im Sinne des Bundes—Immis—

sonsschutzgesatoas 5(1) 24 BauGB

Abgranaung der Larmpegeberaicha &2 {5} BauGE

28 @ Bazgichrung der Larmpegatbharaicha

Il. KENNZEICHNUNGEN gemal3 §9 (5) BauGB

1, Allasiermmndidchiige Flichen 59 (5) 3 BauGE
X ¥ Umgrenzung von Flachen,deren Baden/Sedimante/ £6 (5] 3 BauGE
Bausmubstanzan srhsblich mit umwahgaihmdandan
Sitvdfen belastat sind

zB (A  Angabe der siflastervardichtigan Varmutzung, hisr Achslager
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HINWEISE

Altlasten:

Zum Ausschiul von Geldhrdungen durch Bodenverunreinigungen isl es erforderch,
auf den als allastenverdéchlig gekennzeichneten Flachen Arbeiten an und unter der
Bodenoberfidcha mit der fir die Erfassung und (berwachung von Allasterverdachts—
fldchen zusténdigen Bahdede (hierflr nandaind das Sachgeblet Alllasten des Umwet-
amtes Schwerin) abzustimmen. Es werden in der Bau— oder Abbruchgenehmigung
gegetanialls Anlordarungen zur Sanierong und Sanlerungsibarwachung beaullagt.

Biotopschutz:

Der Zlegeleiteich Ist einschiielich seiner Uerrander eingetragenes Blotop

nach §20 LNalG M/V. Verdnderungen des charakisristischen Zustandes arhebliche
oder nachhaltige Beaintrichligungen, etc. ... sind unzulissig (siehe Grinordnungsplan),

Bodendenkmalpfege:

Werden wahrand der Erdarbeilan Bodenfunde oder auffalige Bodenverfaroungan entdeckt,

izt gemal §11 des DSchG MV die Baugrube unverdndert zu erhalien und die Untare
Denkmalschutzbehdnde der Stadl Schwarin 2u informisne n.

Zur Vermeidung von Verzégenangen wahrand der Baumainahmen wird in Baugenehmigungen
oof. aine inihzeitige Anmeldung (4 Wochen zuvar) von Bauarbeiten an die Untera
Denlkmalzchulzbehinde beauflag!

Trinkwassarschulz:
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone lla.

Crdnungswidrigkeiten:

MNach §84 (1) Nr.1 LBauQ M handelt ordnungswidng, wer vorsatzlich oder fahrigssig
gegen Festestzungan der Nummaer 4 dar texll. Fastsatzungen (Slicha Bauvor—
schriften) dieses Planes verstit, Die Ordnungswidrigkell kann mit ginar

Geldbule geahndet warden.

Darstellung von Leitungsbestand:
Soweit mehrare Leitungen aufeinanderreffen, sind sie im Plan zu einem Linkensymbol

Zusammengelfalit,

Teil B:Text

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 In den Gewearbegabisten sind alle gewerblichen Nutzungan nach §8 (2) BaulNvO

unter Beachiung der fir das jewellige Telgebéet maBgeblichen immissionsflachen-
bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zulssig.

Ausganommen sind Einzefhandealseinichiungen. Ausnahmsweise zulissig sind Betriebe,
geren Verkaul an Endverbrascher nach Arl und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion. dar Wer— und Bearbsitung wvon Gltem, sinschBaflich Reparatur—
und Serviceleistungen steht und nur einen untergecrdneten Flachenanieil der
Betriebssinrichtung eimnimmt.

Dig Mutzungen unter §8 (3) BauNVD (Anlagen fir kirchliche, kullurelle, soziake

und gesundhelfliche Zwecke sind auf den als GE a fesigeseizten Filichen allgemein
zuldssig.

Die waileran Nulzungan unter §8 (3) BauMVD sind im Plangebied nicht zukissig,

2. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
i.5.d.BImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB)

2.1 Gewerbeldrm / Immissionsiléchenbezogene Schallleistungspegel

Zum Schutz der umliegenden immissionsempfindichen Nutzungen dirfen innerhalk
der in der Planzeichnung (Teil A} festgesetzten Gewerbegebiete GEa und GEb die
Gariuschemmissionan die folgenden immissionswirksamen lachenbezogenen Schall=
leistungspegel (IFSP) nicht dberschreiten (§1(4)2 BaulVO).

Fliche IFSP tags(dB(A)m2) IFSP nachts (dB{A)/m?)

GEa 53 a0

GED 58 42

Die Einhaltung der filschenbezogenen Schalllelstungspegel Ist Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrans durch Einzelgutachten von einer nach §26 Bundes—
immissionsschutzgeselz zugelassenen MeBstelle nachzuweisen,

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofarm im Einzeliall gutachtedich
nachgewiesen wird, dal der grundsticksiidchenbezogens Immissionsaniell an den
maflgabendan immissionsempifindlichen Mutzungen nicht Obarschritten wird.

Mafigebende immissionsempfindliche Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes
sind die Wohnbebawung sidwesilich der Grevesmihlenar Strafe und dee
Wehnbebauung mit Mischnuizung ndrdlich der Grevesmihlener SiraBe sOddstlich

das Plangehistes (B-Plan Nr. 28.97.01/2).

2.2 Verkahrslanm / Larmpagalberaiche
Zum Schudz wor Werkaehrsl&rmimmissionan sind for die in der Planzeichnung (TeilA)

dargesiellien Larmpegelbaraiche LPE 1|, LPB IV und LPB V 1ir dia AuBenbautaile
von Gebduden je nach Raumnutzung folgende Mindest-Schallddmm-MaBe R'w,res ginzuhalten.

Resyltierendes Schalldimmal der Aufenbautells
(Wand/'Dach mit Fenstern w./o. Taren) fir

Larm- Malgebliche Autenthalsriume in Wohnun- Bilrordume u.a.

pegel- | AuBentdrm- |  gen, Ubemachtungsraume in

bersiche | pegel Beherbergungsstitten, Unter—

in dE {A) richtsréume u. 4,

er, R'w,res in dB

LFE i G1-65 35 30

LPE Y B&—T0 4D a5

LPFE v T1=75 45

Fengter von Raumen, die dem Schiafen dienen und sich In eimem LEmpegelbereich ili
und hiher befindan, sind mit schallgedammitsn Liftungselemantan zu versshan, die die
Einhalung der erdordedichen R'w res der GesamtauBbenbautelle gewihrieisien,

An AuBanbauteilan von Rdurmen, in deran der eindringands AuBani@om aufgrund der
in dan RAumen ausgedbten Tatighedt nur ginen untergecndneten Beitrag zum Innen-
raumpegal leistat cdar die nicht dem Aufenthalt won Manschen dienen, wardan kaing
Anforderungen gestellt,

3. Anpflanzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt
von Baumen und Striauchern (§9 (1) Nr.25 BauGB)

3.1 Festsetzungen aul SHentlichen Flachen

Innerhalb der PlanstraBe C ist eine Baumreihe entsprechend den Schnitten &1 wnd G2 mit
Kastanlen (Aesculus hippocastanum “Bawmannii™) ST 18720 in einem Abstand von hichstens
12 Matern zu bapflanzen. Infolge notwendiger Grundstickszufahrben antfallende Baume sind
durch gleichmaBige engere Absiinds ausrugleichen.

3.2 Fastsetzungen auf privalen Flachen

{Zu den nachiolgenden Fesisetzungen ist sine Empfehlungsliste fir geesignete Baumarten,
Heckan und Fassadenbegrinungen in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefihr.)

Mindestans 25% der nicht dbarbaubaren Grundsthcksfidche sind antlang von rlckwirtigan
oder seltlichen Grundslicks- oder Mulzungsgrenzen als 3-relhige heimische und stand-
ortgerechte Hecken in einer Breile von mindestens 4m anzulegen. Dse Hecken sind mit
ginam Ubarbalteranteil von 5% aus leichten Halstern, 80-100cm hoch anzulegen.

Grundsticksfifchen unmittelbar entlang Sifentlicher ErschlieBungsstraBen sind in ainer
Breile von mindesiens 3.0 Metern unversiegelt als Grinllache anzulegen, ausgenommen
notwendiger Zufahrien.

Vorgenannte Grinstreifen sind entlang der Planstrale C eingeitig (C1 sldbstiche, 02
shdwastlliche Saita) sowie antlang dar PlanstraBen A und B beidsesitig mit Baumen in dar
Fhanzqualitat 1820cm, 3 X v., Kronenansalz mand. 2,20 m Im Abstand von max, 10 Melesn
zu bepflanzen. Infolge notwendiger Grundsthckszuiahren entfallende Biume sind durch
gleichmiBige, engere Abstinde auszughsichen.

Baumarten; PlanstraBe C: Kastanie (Aesculus Hippocastanum “Baumannil)

Planstrafe & und B: Hopien—Buche (Ostrya carpinifolia)

Zusdizlich ist je 500m? angefangener versiegelte Flache auf dem Grundstilck ein

groBkroniger, standortgerechier, einheimischer Baum [PRanzqualitit 1496cm,3 x v.
nachzuweisen baw. zu pllanzen, Beslehende Béume auBerhalb der vorgenannten Pllanzstreifen,
dia die Anforderungen erfiillen, kinnen angerachnet werden.

Tiir= und fensteriose Wandflachen von Gebawden Ober gine Flache von mehr als 40m?
sind auf der Halfte dieser Flache mit haimischen und standorigerachten Selbstklimmear,
Rankern oder Schlingem zu begrinen, Dies gilt awch 10r Flachen mit durchlaufenden
obaren Fensterbandarm.

Je lautender Mater begrinter Fassadenlange ist eine Kletterplanze (Containerplanse,
4 Trieba, 0,6-1,0m Hohe) zu pflanzen.

Innerhalt des Plangebietes sind folgende Baume grundsdiziich In ihrer natrichen Auspragung

zu erhalten und vor Beeintrachtigung zu schitzan:

=Baume mit ainem Stammumiang ab 30cm

~mehrstdammige Biume, sofern zwel Stamme zusammen einen Stammumfang von mind. S0cm aufwealsen
—Pappein und Madelgehdlze ab 80cm Stammumifang

Der Stammumfang wird in ainer Hohe von 1,3m dber dem Erdboden gemessen.

Die dieser Aniorderungen entsprechenden Gehdlze, die aufgrund einer zuldssigen baulichen Mutzung
sowie sonstiger Ausnahmen- und Befreiungstatbestinde nach §66 LNatG M=V nicht zu erhalten

gind, sind werigeman zu ersetzen.

4, Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V i.V.m. §9 (4) BauGB )

Zusammenhingende Stellpatzanlagen griBer als & Stallpiitze sind je angefangana 4 Stall-
platze mit ginem grofkronigen, standortgerechien, einheimischen Laubbaum (Plianzgualitit
18/20cm, 3 x v.), Kronenansaiz mind. 2.20m} in ener Baumschsibe von mindesians 12m#
imnemmalty oder dicht angrenzend zu bepllanzen,

Die Einfassung der festgesetzian privaten Grinflichen ndcdbstich parallel der
Grevesmihbener StraBe mit Z8unen, Mauern oder sonstigen Begrenzungen und die
Aufstellung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

Anlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes nicht zuléssig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (3) des Baugesetzbuches (BavwGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | 5.2141)

in der derzeit geltenden Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—
Vorpommern (LBauD M=V) vom 27.04.1998 in der derzeil geltenden Fassung wird nach
BeschluBfassung durch die Stadivertretung der Landeshaupstadt Schwerin vom
.................... folgenda Satzung dber den Bebauungsplan

Mr. 28.87.011 "Gewerbegebiet Lankow-Verkehrshof

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erolgte nach § 2(1) BauGB autgrund das
Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................ . Die orslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ................ eroligt.

Schwerin, den ... Siegel

2.) Die 10r Raumardning und Landesplanung zustandige Stelle st gamak § 17

3.) Die Irdhzeitige Birgerbetedigung nach § 3(1) Satz 1 BauGB ist am ................
orsliblich bekannt gemacht und am ............... durchgefiihr wordan.

4.) Die von der Planung berihrien Trager &ffentiichar Balange sind nach § 4{1)
BauGE mil Schralben vom ... ZUF Abgabe ainer Stellungnahme aulgefordert wordan.

Oberbiirgermeister

5.) Der Hauptausschul hat am .._.......... .. den Entwurf des Bebauungsplanas mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, den ... oo Siegel

6.) Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) wnd
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit

WO covcrvmrnrnnns EHS ZUM v Wlhrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
Gtfentlich ausgelegen. Die éfientliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal? Anregungen
wihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niedarschrift vorgebracht

Cberbd rgaermaister

7.) Die Stadtvertretung hat nach § 3 (2) und (3) BauGE die vorgebrachitan Anregungen der
Blrger sowie nach § 4 (3) BauGB die Stellungnahmen der Trager SHenilicher Balange

M eerererrernn.. PEPAAL. Dag Ergebnizs ist mitgetellt worden.
Oberbd rgarmeister
8.) Der Babauungsplan, bastehand aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Fastsatzungen (Teil B), wunde am ................ von dar Stadbvartratung nach § 100{1)
Bau(GB als Satzung beschiossen,
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mil BeschluB der Sladtverirelung gebilligt.
Schwerin, den ... Siagel
Oberbdrgermeaister
8.) Der kalastermaBige Bestand am ... 508 0 geomelnschen
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richlig bescheanigt.
Leiter des Kataster-
und Vermessungsamtes

10.) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchrung (Tell A)
und dan texdtiichen Festeetzungen (Ted B), wird hiermit ausgefartigt.

Schwerin, gen .........ccocoee.e. Siegel
Oberblrgermelster

11.) Der Salzungsbaschiul sowie de Stelle, bei der der Plan awl Dauer wiihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bel der dber den
Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind am ................ im Stadtanzeiger

onsiblich bekannigemacht worden, In der Bekanntmachung is! aul die Geltend-
machumg der Verletzung von Verfahrens— und Formvarschriften und von MEngein
der Abwigung sowie aul die Rechtstolgen (§ 215 BauGEB) und waiter aul Filligkeit
und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Baw(EB) hingewiesen worden.
Die Salzung ist am ...........in Kraft getreten.

Schwerin, den . ................ Siegel

LANDESHAUPTSTADT

£ SCHWERIN

{ DEZERNAT
Bauverwaltung, Stadtentwicklung und Umwelt

-Stadtplanungsamt-

Ubersichtsplan
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