SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DIE 1.ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS Nr.28.97.01/2 "GEWERBEGEBIET LANKOW-ZIEGELEIWEG MITTE"

PLANZEICHENERKLARUNG Tel I B = TeXt
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 Tex tliche Fes tsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

|. FESTSETZUNGEN gemanB §1 (1) BauGB PRAAMBEL

1.1 In den Gewerbegebieten sind alle gewerblichen Nutzungen nach §8 (2) BauNVO

= a 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V.m. §§1 bis 11 BauNVO unter Beachtung der fir das jewsilige Teilgebiet maBgeblichen immissionsfiachen-— Aufgrund des § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141)
I e I l A - P I a n ze I c h n u n bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zulassig. in der derzeit geltenden Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
= Ausgenommen sind Einzelhandelseinrichtungen. Ausnahmsweise zulédssig sind Betriebe, Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.1998 in der derzeit geltenden Fassung wird nach
: deren Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang : .
i i t n vom
Mischgebiet (§6 BauNVO) mit der Produktion, der Ver— und Bearbeitung von Gitern,einschlieBlich Reparatur— BeschluBfassufnf dur:hsdltteZStadt“v:rtr:tung c:'er Landes.:haupstad Schyerin vo
und Serviceleistungen steht und nur einen untergeordneten Fl&chenanteiider ‘e olgenda Salzling boergen Beabauungspian
Gewerbegebiet (§8 BauNVO) Betriebseinrichtung einnimmt. " . .
e In den Gewerbegebieten kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen Nr. 28.97.01/2/1.Anderung "Gewerbegebiet Lankow-Ziegeleiweg Mitte"
sowie fur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Ausnahmen bedlirfen einer Genehmigung der unteren Aufsichtsbehérde. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO Die Nutzungen unter §8 (3) Nr.2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und VERFAHRENSVERMERKE
gesundheitliche Zwecke) sind auf den als GE a festgesetzten Fléchen allgemein zul&ssig.
T k]l Vollsameioisens alec b Die weiteren Nutzungen unter §8 (3) BauNVOQ sind im Plangebiet nicht zuldssig. 1.) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2(1) BauGB aufgrund des
e B A 1.2 In den Mischgebieten (§6 BauNVO) sind i.v.m. §1 (5) BauNVO nur zulssig: Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................ . Die ortsiibliche
St - Wohngebaude Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ................ erfolgt.
TE Lnax max zuléssige Traufhdhe in m — Geschéfts- und Blrogeb&ude : :
A - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Schwerin, den ......ccocceeeeeennnn. Siegel
=isphishdainichiiwesentichisiciendaiGeWabetiishe;: - - -5 adds il sl i eid on o IR L e i e e
3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO ; S Oberbiirgermeister
2. Fldchen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Baugrenze Umweiteinwirkungen i.5.d.BImSché (39 (1) Nr-24 BauGB) 2.) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17
it Anfrage vom ................ ili n.
2.1 Gewerbelarm / Immissionsflachenbezogene Schallleistungspegel HeldEEpisAgSgEaEk (LFIE) mit Anttage vom el
4. Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB : :
§9 (1) Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) Schwerin, den ... Siegel
zuléssig,deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen immissions- e
: wieksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) (Emissionskontigente L) Oberbirgermeister
StraBenverkehrsflache : ;
weder am Tag (6.00-22.00Uhr) noch in der Nacht (22.00-6.00Uhr) nicht
tiberschreiten.(§1Abs.4BauNVQ) 3.) Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1 BauGB ist am ................
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ortstiblich bekannt gemacht und am ................ durchgefahrt worden.
Folgende immissionswirksame fléchenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) werden fur die
gewerblich genutzten Teilflachen festgesetzt: Schwai d Si I
fiorcrna s StraBenbegrenzungslinie e 188
Flache IFSP tags(dB(A)/m?3) IFSP nachts (dB(A)/m?) S
Oberblrgermeister
5. Grunflachen und Bindungen fiir das Anpflanzen u. d. Erhalt von Baumen GEa 55 a5
und Strauchern §9 (1)15 u. §9 (1) 25 BauGB 4.) Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind nach § 4(1)
GEb 58 40 BauGB mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
private Grinflache
GEc 66 53 Schwerin, den .......ccccevruenn. Siegel
offentliche Griinflache GEd 60 %9 Oberburgermeister
Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691 ;
ol Pakniage mit den in Kapitel 4.5 dieser Norm angegebenen Gleichungen (2) und (3) 5.) Der Hauptausschuf3 hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
(Vemachlassigung aller Minderungsterme auBer der Abstandsminderung bei freier Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Schallausbreitung mit Vollkugelabstrahiung). Die Einhaltung der genannten Anforderungen _
21 srhaifendar Baum ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten einer nach Schwerin, den ..................... Siegel
nach §29b BImSCHG (Bundesimmissionsschutzgesetz) fir die Ermittlung von Emissionund e ————
Immission von Geréduschen zugelassenen Messstelle nachzuweisen. Oberbiirgermeister
Sy zu erhaltender Strauch

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Einzelfall gutachterlich
nachgewiesen wird, daf3 der grundstlcksfl&échenbezogene Immissionsanteil an den
mafRgebenden immissionsempfindlichen Nutzungen nicht Gberschritten wird.

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit

= VO ... e BIS ZUR ....coveienvens wahrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
i _ : _ 6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft.den Hochwasser— Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Feststzungen des Be- offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen
j yayy ¥ £ o <, / . 7] S ' 25 ‘ g h d die R I des W b 91 1,6 BauGB bauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissionsrichtwert wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
; —3 ey - B 2/ e = ; F A ~_ : schutz un ie Regelung des Wasserabflusses § (1) all nach TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15dB(A) unter— werden kénnen, am ................ ortstblich bekannt gemacht worden.
/s ; 7 ' : ; = : schreitet (Relevanzgrenze).
’ T T, Schwerin, den ........c.coceeevuneee Siegel

2.2 Verkehrsléarm / Larmpegelbereiche

Oberblirgermeister

= 7. Geh-und Leitungsrechte auf privaten Flachen §9 (1) 21 BauGB Zum Schutz vo[ Verkehrslé'tm'wimmissionen sind fUr die in der Ii’tan‘zeichnung (Te?IA)
dargestellten La&rmpegelbereiche LPB Iil, LPB IV und LPB V fiir die AuBenbauteile : ;
von Gebduden je nach Raumnutzung folgende Mindest-Schallddmm-MaBe R'w,res einzuhalten. 7.) Die Stadtvertretung hat nach § 3 (2) und (3) BauGB die vorgebrachten Anregungen der
— == Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Birger sowie nach § 4 (3) BauGB die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
F2 1) RS geprift. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.
— S L': Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger
R Schwerin, den ........c.c.civnnnes Siegel
= Resultierendes SchallddmmaB der AuBenbauteile Oberburgermeister
8. Sonstige Planzeichen {(Wand/Dach mit Fenstern u./o. Tlren) fur: ; :
9 8.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
e = Abgrenzung der Art oder des Mafes §1(4) u. §16(5) BauNVO Larm— | MaBgebliche | Aufenthaltsrdume in Wohnun- | Blrordume u.&. Festsetzungen (Teil B), wurde am ................ von der Stadtvertretung nach § 10 (1)
-0 der Nutzung pegel- | AuBenlarm- gen, Ubernachtungsrdume in BauGB als Satzung beschlossen.
bereiche |pegel Beherbergungsstatten,Unter— : - i o
S Granizedes rumiictien Galfilige— §9(7) BauGB in dB (A) HeTlsrT G o Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu3 der Stadtvertretung gebilligt.
B B voroiches des Bebauungsplanes )
. erf. R'w,res in dB Schwerin, den ..........ccccceeneee Siegel
5 v—w Abgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen
— // 4 4 und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Oberburger miei ste r
7 et Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immis— LPB Il 61-65 35 30
ANSCHLUSS B-PLAN NR2897.01/1 /-'J sionsschutzgesetzes §9(1) 24 BauGB
‘GEWERBEGEBIET LANKOW-VERKEHRSHOF" > : ; . LPB IV 66—70 40 35 9.) Der katasterméBige Bestand am ................ sowie die geometrischen
= Algrenzung der Lanpegelosreichie §9 ) BauGh Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Q B LPBV 71-75 45 40 . .
: z.B. @ Bezeichnung der Larmpegelbereiche : Schwerin, den ........cccoveeeinnns Siegel
Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem Larmpegelbereich IlI Vermessungs— und Katasterbehorde
Il. KENNZEICHNUNGEN gemanB §9 (5) BauGB ur.‘nd héher befinden, sanfi mit schallgedammten Luftungseleme?n en zu.f verﬁehen, die die der Landeshauptstadt Schwerin
Einhaltung der erforderlichen R'w,res der GesamtauBenbauteile gewéhrleisten.
1. Altlastenverdachtige Flachen §9 (5) 3 BauGB
An AufRenbauteilen von Rdumen, in denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der
XX XX Umgrenzupg von Flachen, deren Bédep erheblich mit §9 (5) 3 BauGB in den Raumen ausgeubten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen— : . 3
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind raumpegel leistet oder die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, werden keine 10.) Die Bebauungsplansatzung, bestghend Al fier F.’Ianzelchnulng (Teil A)
—x__x  Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit §9 (5) 3 BauGB Anforderungen gestellt. und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kénnen
Angabe der altlastenverdéchtigen Vornutzung, hier: Tankstelle 23 Betriebsleiterwohnungen Schwerin, den .......cccoieennn. Siegel
Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Oberbirgermeister
II.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Betriebsleiter missen bereits im Planungsstadium schalltechnisch optimiert angelegt werden. : :
D.h. bereits bei der Grundrissgestaltung muss darauf geachtet werden, dass schutzbediirftige 11.) Der Satzungsbeschlu3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
Réaume wie Wohn—/Schlaf-/Kinderzimmer auf weniger belstete Fassaden orientiert und/oder der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den
Gebiudebestand dort zusétzliche Fenster vorgesehen werden. Der Schallschutz,einschlieBlich der Aus— Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ im Stadtanzeiger
fhrung vor dem Wohnen zugeordneten AuBenwohnbereiche, ist durch passive MaBnahmen zu ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
gewahrleisten. machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangein
Gebéudebestand, zukiintig entfallend . b i der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
3. Anp"ﬂanzen von B"?_umen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
— - —  Gemarkungsgrenze von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr.25 BauGB) Die Satzung ist am ............... in Kraft getreten.
T Flllegrexze. Begiand 3.1 Festsetzungen auf 6ffentlichen Flachen schwerin: den Siegel

; ElusiicksgrenzelBestand:. .- - o0 o i e TS IR L i e e R e

Oberbirgermeister

~————Innerhalb der PlanstraBe C ist eine Baumreihe mit Erlen ’Alnus spaethii’ Pflanz—
zB.96 Flurstiicksbezeichnung qualitat 18/20cm, 3xv., Kronenansatz 2,20m in einem Abstand von 10m zu pflanzen.

zB.GEa Bezeichnung des Gewerbegebietes, differenziert nach Infolge notwendiger Grundstiickszufahrten entfallende Bdume sind durch
" : i3y, “ flachenbezogenen Schallleistungspegeln gleichméBige engere Abstinde auszugleichen.
~ *GEWERBEGEBIET LANKOW-ZIEGEL EIWEG/BUDNERSTRASSE" T e
: : \}’ —4—— lAtngEmoncliiien 3.2 Festsetzungen auf privaten Fléchen

——— Leitungen unterirdisch

SW — Schmutzwasser Zu den nachfolgenden Festsetzungen ist eine Empfehlungsliste flir geeignete Baumarten,

E - Elekiro Hecken und Fassadenbegriinungen in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.)

G - Gas

W -~ Wasser Mindestens 25% der nicht tberbaubaren Grundstiicksfldche sind entlang von riickwértigen
RW - Regenwasser oder seitlichen Grundstiicks— oder Nutzungsgrenzen als 3-reihige einheimische und stand-
FW - Fernwéarme ortgerechte Hecken in einer Breite von mindestens 4m anzulegen. Die Hecken sind mit

einem Uberhélteranteil von 5% aus leichten Heistern, 80-100cm hoch anzulegen.

Baum Bestand - Geblisch Bestand
Grundstticksflachen unmittelbar entlang 6ffentlicher ErschlieBungsstraBen sind in

zukUnftig entfallender Baum einer Breite von mindestens 3,0 Metern unversiegelt als Griinstreifen anzulegen,
ausgenommen notwendiger Zufahrten. Im Plan zeichnerisch festgesetzte private
Grinflachen gréBerer Breite werden angerechnet.

Die zeichnerisch oder textlich festgesetzten privaten Griinstreifen beidseitig entlang

der Planstrafe C sind mit Baumen in der Pflanzqualitat 18/20 cm, 3xv., Kronenansatz

mind. 2,20m im Abstand von max. 10 Metern zu bepflanzen.Infolge notwendiger Gundstiicks—
zufahrten entfallende Baume sind durch gleichméaBige, engere Absténde auszugleichen.
Baumarten: Hopfen-Buchen 'Ostrya carpinifolia

HINWEISE Zusatzlich ist je 500 m2 angefangener versiegelter Flache auf dem Grundstiick ein
groBkroniger, standortgerechter, einheimischer Baum (Pflanzqualitat 14/16cm, 3xv.)
nachzuweisen, bzw. zu pflanzen, in Mischgebieten (M) statidessen auch 2 Obstbaume.
Bestehende Baume auBerhalb der vorgenannten Pflanzstreifen, die die Anforderungen
erflllen, konnen angerechnet werden.

Altlasten:
Werden bei Erd— und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt (z.B. durch ungewdhnliche Bodenverfarbungen,

Ausgasengen, Abalvergrabungen), 50 istdios gematl §2 Abs. 1 LBodehG M-V unver— Tiir-und fensterlose Wandfldchen von Gebauden lber eine Flache von mehr als 40m? sind auf

Mi A% B 31 ) 7y V) & zlglich der zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. der Halite dieser Flache mit einheimischen und standortgerechten Selbstklimmermn, Rankern
1 / / : | . £ oder Schlingern zu begriinen. Dies gilt auch fur Flachen mit durchlaufenden
0,50 > : L S5 S Biotopschutz: i _ oberen Fensterbandern.
4 Der Uferrand zum Sodemannschen Teich ist eingetragenes Biotop nach §20 LNatG M/V. Je laufender Meter begriinter Fassadenlénge ist eine Kletterpflanze (Containerpflanze,
Veradnderungen des charakieristischen Zustandes, erhebliche oder nachhaltige 4 Triebe, 0,6-1,0m Hohe) zu pflanzen.

Beeintrachtigungen, etc.... sind unzuléssig (siehe Griinordnungsplan).

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Baume grundsétzlich in ihrer natirlichen Auspréagung

Bodendenkmalpflege: zu erhalten und vor Beeintrachtigung zu schiitzen:

Werden wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, —-Baume mit einem Stammumfang ab 30cm

ist geman §11 des DSchG M/V die Baugrube unverédndert zu erhalten und die Untere —mehrstdmmige Baume, sofern zwei Stdmme zusammen einen Stammumfang von mind. 50cm aufweisen
Denkmalschutzbehérde der Stadt Schwerin zu informieren. —Pappeln und Nadelgehélze ab 80cm Stammumfang .

Zur Vermeidung von Verzégerungen wéhrend der BaumaBnahmen wird in Baugenehmigungen ggf. Der Stammumfang wird in einer H8he von 1,3m Uber dem Erdboden gemessen.

eine frilhzeitige Anmeldung (4 Wochen zuvor) von Bauarbeiten an die Untere Die dieser Anforderungen entsprechenden Gehdlze, die aufgrund einer zuldssigen baulichen Nutzung

Schnitt C-C sowie sonstiger Ausnahmen- und Befreiungstatbesiéinde nach §35 NatG M-V bzw. §67 BNatSchG

nicht zu erhalten sind, sind wertgemaf zu ersetzen.

Denkmalschutzbehérde beaufiagt.

Trinkwasserschutz:
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone llla. Die Verbote
e y! (z.B. fur Bohrungen, offenen Einbau von belastetem RC- und Bodenmaterial etc.)

4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V i.V.m. §9 (4) BauGB )

Zusammenhangende Stellplatzanlagen gréBer als 6 Stellplétze sind je angefangene 4 Stell-

Wl A seiten- R EC VDN R B e SRR OO0 SR SIRd e bioaeliR, platze mit einem groBkronigen, standortgerechten, einheimischen Laubbaum (Pflanzqualitat A
3.?‘.;:?3; e Baumstr.GEhwegIRadweztreifen e 18/20cm, 3xv., Kronenansatz mind. 2,20m) in einer Baumscheibe von mindestens 12m2 Bebau u ngsplan N r 28 . 97 01 / 2/ 1 . Ande ru ng = G“’*w‘-
Pt =~ = e gﬁrlinhu;::‘,(v':()jrll\?rkf Ilt_?e;uo M/V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrléssi e il s i . L .
it 5 - SNl "Gewerbegebiet Lankow-Ziegeleiweg Mitte"
gegen Festsetzungen der Nummer 4 der textl. Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) Die Einfassung der festgesetzten privaten Griinfliche siidlich parallel der PlanstraBe C
dieses Planes verstoBt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe mit Zaunen, Mauern oder sonstigen Begrenzungen sowie die Aufstellung von Werbeanlagen
MaRstab 1:200 geahndet werden. zur Fremdwerbung ist unzulassig. 0 10 50m
Werbeanlagen zur Eigenwerbung sind dort zuldssig bis zu einer GréBe von 1 m2, h:h:h:hi:]
Darstellung von Leitungsbestand
i Soweit mehrere Leitungen aufeinandertreffen, sind sie im Plan zu einem Liniensymbol Anlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

zusammengefaft.

M: 1:1000 Stand: 24.09.2018
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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.28.97.01/2

"GEWERBEGEBIET LANKOW-ZIEGELEIWEG MITTE"

PLANZEICHENERKLARUNG
Ea git e Flanzeichenverordnung 1980 (Planey' 90) v. 18.12.1890

I. FESTSETZUNGEN gemal §1 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V.m. §8§1 bis 11 BauNVQ

- Mischpebiat (56 Baulvo)

Gemarkung Lankow [ [E—————
“~Flur4

i’ 2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO
/ =B Il Zahl der Volgeschosse als Hichstmal
zB. 08 Goundfidchanzahl als Hichstmat
TH . max_zutssige Trauhdhe in m

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB 1.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO
mmmmw  Baugrenze
4. Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

-mm

| Verkehrsfidche besondarer Zweckbasimmung

(=

I Sirafangagrenzungslinia

5. Griinflichen und Bindungen fiir das Anpflanzen u. d. Erhalt von Bdumen
und Stréuchern §9 (1)15 u. §9 (1) 25 BauGB

: - private Grinfiche
i
- ddfentlicha Grurfliche
2 | Zwackbestimmung: Parkan lage

8
. Fu erhalbamnder Baum
- zu erhaitander Strauch

6. Wasserflichen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft,den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB

e ; - Wassarlliche

7. Geh-und Leitungsrechte auf privaten Flichen §9 (1) 21 BauGB

n-a-l’q'_‘ﬂf
| ;o

——  Gehrecht zugunsien der Aligameinheit

[

—

'- =—L=—  Leiungsrecht zugunsten der Versorgungsirager

8. Sonstige Planzeichen
Abgranzung der Art ader des Maflas §1(4) w. §18(5) Baulvo

/ GEc

= | =

"ﬁl--..

L =
0,80 dir Nulzurg

Grenze des rawmlichen Gellunga— 58{7} BawGEe
_ baraiches das Bebauungsplanas

af .o Abgranzung dar Flachen i besondare Anlagan
- ¥ 1 und Vorkshrungen zum Schulz vor schisdlichen
— Urresattainwirkumgan im Sinna des Bundes—Immis—
sionsschutzgesetzes §8[1) 24 BauEH
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—————  Abgrenzung dar Lirmpagalbarsiche §5 (5) BauGE

\. Il. KENNZEICHNUNGEN geman §9 (5) BauGB

1. Alastavardhchiige Flschan §815) 3 BauGB

%% Umgrenzung von Flichen, deren BSden erheblich mil §8(5) 3 BauGB
urmwelpatahrdendan Sioflen belasted sind

zB. (Ja)  Angaba der allastenwarddchtigan Vomutzung, hier: Tankstalla

IIl.NAGHRICHTLICHE UBERMAHME 59 (6) BauGB

-I:I Emnzelaniagen, die dem Denkmakschulz unteslisgen

IV.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

] . Ghabauatastand, zukdnttg entiallend

LV —_— = Gemarkungsgrenze
,’:-" — e Flurgranze Besiand
.-; — e .
(i : z.B, 96 Flunstickshezeichmng

] @ z8.GEa Bersichnung des Gewerbapebistes, differenziert nach
) S Bl ,

- Lettungean aberrdisch
g .
- i —+——  Lailungen underirdisch
] SW — Schmutzwassar
E - Elskiro
G - Gas
W - Wasser

<5 B AW - Ragarwassar
M & FW - Ferrwirme
@ - W@ i
F) . zukiinittig entfallender Baum

HINWEISE
Schnitt C-C Anlnsian:

Zum Ausschiuf} von Gefdéhrdungen durch Bodenverunreinigurgen ist ea erorderich,
auf dan aks alllastanvarddchip gekenneeichnelen Flachen Arbeflen an und unter der
Bedencberilache mit der fir die Erassung und Uberwachung von Alilastenverdachis—
flachen zustindigen Behdrde (hierdir handelnd das Sachgehiet Alllasten des Umweli—
armtas Schwerin) abzestimmen. Es wanden in der Bau= oder Abbruchgenahmigung
gegebenfalls Anforderungen zur Sanierung und Sanisrungsiberwachung beauflagt.

Biotopschwlz:

Der |Merrand zum Sodemannschen Teich isi eingetragenes Biotop nach §20 LNatl M.
Vardnderungen des charaklenstizchen Zustandes, erhabliche oder nachhallige
Begintrachtigungen, ete.... sind unzuldsslg (slehe Grinordnungsplan).

Bodendenkmalpllege:
Werdan wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder aufallige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist geman §11 des DSchG MY e Baugrube umeerdindart zu erhalten und die Unters
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Schwerin 2u informieren,
e Zur Vermeidung vion Verzigerungen wihrend der BaumaRnahman wird in Bauganahmigungen ggf.
25
|

aing frithzeitige Anmeldung (4 Wochen zuvor) von Bauarbeiten an die Untere
Denkmalschutzbehérde beauflagt.

[ o ] | 4,50 | _2t0

- Trinkwassarschutz:
'y Das Plangebiet liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzona [lla.

/e g Ordnungswidrigkeiten:
Mach §84 (1) Nr.1 LBaul MY handeall erdnungswidrig, wer vorsitzlich oder fahrlassig
gegen Festsetzungen der Mummer 4 der textl, Festsetzungen (Sriliche Bawvorschriften)

el i e B dieses Planes verstift. Die Ordnungswidrigksit kann mit einer GeldbuBe
o 51 o geahndal warden.

MaBstab 1:200 Darstellung von Leitungsbestand
Sowet mehrere Leftungen avfeinandertratfen, sind sle Im Plan zu einem Linlensymbol
zusammengefali

Teil B:Text

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 In den Gewerbagebisten sind alle gewarblichen Nutzungen nach &8 (2) BauNVO
unler Beachtung der 10r das jeweilge Teillgebiet maBgeblichen immissionsliachen—
bezogenen Schallleistungspegel (IFSF) zuldssig.

Ausgenammen sind Emzalhandalsainrichtungen. Ausnabmswaise nulassig sind Belriaba,
deren Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern,ainschlisBlich Reparaiur-

und Serviceleistungen stehl und nur ginen untergeardneten Fidchenanteil der
Betriebsainrichiung sinnimmi.

Dia Nutzungen unter §8 (3) BaulNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundhelfliche Zwecke sind auf den als GE a fesigeseizten Fidchen allgemain zulassig,
Die weiteren Mutzungen untar §8 (3] BauMVO sind im Plangebést nicht zulassig.

1.2 In den Mischgebleten (§8 BauNVO) sind i.V.m. §1 (5) BauNVO nur zul&ssig:
— Wohngaebdude

= Geschifis- und Birogebaude

— Schank- und Speisewirtschafien sowie Batriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonalige nicht wesentich storends Gewerbelreibanda

2. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d.BImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB)

2.1 Gewarbalirm / Immissionsidchanbazogans Schalllsistiungspagel

Zum Schutz der wmBagendan immissionsempiindlichen Mutzungen dirfan innarhalb
der In der Planzeichnung (Teil A) lesigesetzien Gewerbegebiete GEa-GEc die
Gerfuschemmissionen die folgenden immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
laistungspegel (IFSP) nichl Gberschreiten (§1(4)2 BaulNVO).

Folgenda immissionswirksame flichenbezogene Schalllsistungspegel (IFSP) werdan fir die
gewerblich genulzien Teillachen lesigeselz:

Flache IFSP tags{dB{A)/m?) IFSP nachts (dB(A)m?)
GEa 55 35
GEb 58 40
GEc 66 53

D Einkaltung der lichenbezogenan Schalllssiungspegel st m Zuge cas
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach §26 Bundes-
immissionsschutzgesetz zugelassanen Melstelle nachzuwsaisan.

Von dizsen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Einzeffall gutachterlich
nachgewiasan wird, dal der grindsticksidchenbazogens Immissionsanted an den
mafgebenden immissionsempfindlichen Mutzungen nicht dberschritten wird.

MaBgebende immissionsemplindliche Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebleles
sind die Wohnbebauung sidwestlich der Grevesmuhlener Stralfle und die
Wohnbabauung mit Mischnutzung ndrdlich der Grevesmihlener Strale siddstich

des Plangebletes (B-Plan Mr, 28.87.01/2),

2.2 Verkehrskirm / Larmpegelberaiche

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmisssonen sind 10r die in der Planzsichnung (Teilh)
dargestelten Lammpegelbereiche LPB I, LPE IV und LPB V fir die AuBenbauteile

von Gebduden ja nach Raumnutzung folgende Mindest—Schalld&mm-Mals Row,res einzuhaltan.

Resultierendes Schaldammald der AuBenbautede
(Wand/Dach mit Fenstern uJo, Toren) fir

Lérm— MaRgebliche |  Aulenthaltsrdurne in Wahnun- Biroraume wa.
pegel—- | Aufenlamm— |  gen, (bemachtungsraume in
bereic

iche | pegel Beherbergungsstatian Unter-
in i (A) richisraume u, &
arl. A, ras in dB
LPE Il 61-65 35 30
LEE IV &6-T0 a5
LFB Y 71-75 45 40

Fanster von Rauman, die dem Schlaten danen und sich in sinem Larmpegelbenaich 1)
und héher befinden, sind mit schallgedammten Liftungselementan zu versehen, die dis
Einhaltung der erfordedichen R'w,res der GesamtauBenbautsile gewdhrsisten.

An Auflenbauteilen von R&umen, in denen der eindringende Aufeni2rm aufgrund der
in den Riwmen ausgedbten Titigkeit nur ginen untergaordnaten Beitrag zum Innen-

raumpegel lelstet oder die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, werden kelne

Anfordarungean gestallt.

3. Anpflanzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt
von Baumen und Striuchern (§9 (1) Nr.25 BauGB)

3.1 Festeatzungen auf Gifentlichen Flachen

Innerhalb der Planstralfe C ist eine Baumreihe entsprechend Schnitt C-C mit Kastanien
Aasculus hippocastanurm *Baumanna®) STU 18/20 in einem Abstand von hochstans 12 Meterm
2u bepflanzen, Infolge notwendiger Grunasidckszufahrten entfallende Baume sind durch

gleichméaBige angera Abstande ausrugleichan.
3.2 Festsetzungen auf privaten Flachen

Zu den nachiclgenden Fesisetzungen ksl eine Empfehlungsiisie fiir geelgnele Baumarten,
Hecken und Fassadenbegrinungen in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefihrt )

Mindesiens 25% der nicht dberbaubaren Grundsticksflache sind entlang von rickwartigen
oder seillichen Grundstlcks— oder Mutzungsgrenzen als 3—reihige einheimische und stand-
orgerachta Hecken In einer Bredte von mindestens 4m anzulegen. Die Hecken sind mit
asinem Uberhaeranteil van 5% aus leichien Heistern, 80—100cm hoch anzulegen.

Grundstiicksfidchen unmittelbar entlang &ffentlicher ErgchBefungsstrafien sind in
giner Breile von mindesians 3,0 Metern unversiegell als Grinstraifan anzulagen,
ausgenommen notwendiger Zulahren, Im Plan zeichnerisch lesigesetzie privale

Grinfiachen groBerer Breite werden angarechnet.

Dee zeichnerisch oder textlich festgesetzten privaten Griinstreifen beidsaitig entlang

der Planstrals C und Ssilich entlang der Planstrals F sind mit Baumen in dear
Pllanzqualitat 1820 cm, 3xv,, Kronenansatz mind, 2,20m im Abstand von max, 10 Melern
zu beplanzen. Infolge notwendiger Gundstiickszufahrien entfallende Baume sind durch
gleichmdBige, engera Abstinde auszugheichan,

Bawmarten: Planstrale C: Kastanie (Aesculus hippocastanum “Baumsnne®)

Flanstrale F: Resistenta—UIme

Zusdtzlich ist je 500 m? angefangener versiegelter Flache auf dem Grundstiick ein
grofkroniger, slandorgerechber, einhaimischer Baurm [Planzqualitit 14/16cm, 3xv.)
nachzuwelsen, bzw, zu pflanzen, in Mischgebleten (M) stattdessen auch 2 Obsthiume.
Beatahende Baumsa aulerhalb der worgananntan Pflanzstraifen, die dis Anfordanmgan
efillen, kinnen angerechnel werden,

Tiir-und fansteriose Wandilachen von Gebduden dber sine Fldche van mahr als 40 sind auf
der Halfte dieser Flache mit einheimischen und standorigerechtan Selbstklimmem, Rankam
odar Schiingarn zu bagrinen. Dies gt auch for Flachan mit durchlaufenden

oberen Fensterbdndarm,

Je laufender Meter bagriimter Fassadenlange ist eine Kletterpflanze (Containerpflanze,

4 Triebe, 0,6-1,0m Hihe) zu pflanzen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Bdume grundsatziich in ihrer naiGriichen Ausprigung
2u erhallen und vor Besintrdchtigung zu schilzen:
~Béume mit ginem Stammumfang ab 30cm

—mehrstimmige Biume, sofern swei Stimme zusammen einen Slammumfang von mind, 50cm auhweisen

=Pappein und Nadelgehdize ab 80cm Stammumfang
Der Stammumfang wird in einer H3he wvan 1,3m dber dem Erdbodan gemessen.

Die disser Anforderungen entsprechenden Gehdlze, die aulgrend einer 2ulissigen bawlichen Nukzung

sowie sonstiger Ausnahmen- und Befrelungstatbesténde nach §66 LMal(3 M-V nicht zu erhalten
sind, sind werlgeman zu ersedzan.

4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V i.V.m. §9 (4) BauGB )

Zusammenhdngende Stellplatzaniagen grofer als 6 Stelipidtze sind je angelangene 4 Siell-
plétze mit sinem grofkronigen, standortgerechien, sinheimischen Laubbaum (Pflanzqualitat
18/20cm, 3wy, Kronenansatz mind, 2,.20m) in einer Baumschedbe von mindestens 12m@
innerhalb oder dicht angrenzend zu bepflanzen.

Dée Einfassung der festgesetzten privaten Grinfidche sidlich parallel der Planstrale C

mit ZAunen, Mauam oder sonstigen Begranzungen sowie die Aufstallung von Warbeanlagan
2ur Fremawerbung ist unzukissig,

Waerbesnlagen zur Eigerwarbung sind dort zuléssig bis zu einer Grile von 1 mé.

Anlagen zur Fremdwerbung sind inngrhalb des Plangebletes nicht zuldssig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (3} des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1987 (BGBL. 1 5.2141)
in der derzeit geltenden Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—
Vorpommern (LBauQ M-V) vom 27.04.1998 in der derzelt geltenden Fassung wird nach
BeschluBfassung durch die Stadivertretung der Landeshaupstadt Schwerin vom
.................... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan

Nr. 28.97.01/2 "Gewerbegebiet Lankow-Ziegeleiweg Mitte"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.} Die Aufstellung des Bebauungsplanes erolgle nach § 2(1) BauGB aulgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom .............. - Die onsdbliche
Bakanmmachung des Aulstellungsbeschiussss ist am ... efolgh

Schwerin, 98 ... Siagel

2.) Dle fir Raumordnung wnd Landesplanung zustandige Stelle |st gemd §17
Landesplanungsgesatz (LPIG) mit Anfrage vom _............ . hetailigt wordan.

Schwerin, dan ........... S

3.) Die frihzeilige Birgerbeteiligung nach § 3{1) Salz 1 BauGE BLam ...

4.) Dia von der Planung berihrtan Triger 8fantlicher Balange sind nach § 4(1)
BauGE mit Schreiben vom . 200 Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden,

Schwaring den ..o Sioeged
Oberblngermeistar

5.) Der HeuptausschuB hat am .......c.eee- den Entwurl des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi

Schwarin, dan ... Siagel

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanas, bestehend aus der Planzalchnung (Tall A) und
dan textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zsit

VI L vvsrsrnnrnnes DS ZUM0 L, Wihrend der Diensishenden nach § 3(2) BawGB
dfientlich ausgelegen. Die Mfantliche Auslegung ist mit dem Himweis, dall Anregungen
wiihrand der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht
wierden kEnmen, &M ... GS0REch bekannt gemachl worden,

SChWern, dem ... Siegel

7.) Die Stadiveriretung hat nach § 3 (2) und (3) BauGB dis vorgebrachben Anregungen der
Blrger sowie nach § 4 (3) BauGE die Stellungnahrmen der Triger dfentlicher Belange

am................ geprift, Das Ergebnis ist milgetedt worden,

Oberblrgermeister
8.) Der Bebauungsplan, bestshand aus der Flanzeichnung (Teil A) und den taxtlichan
Festzetzungen (Ted B), wurde am ................ ¥on der Stadiverirelung nach § 10 (1)
BiauGH als Satzmung beschlossen.
Die Bagrindung zwm Bebauungsplan wurde mit Baschiul der Stadtwartratung gebilligt.
Schwarin, dam s Siagel

Obarblingermeistier
9.) Der katastermdBige Bestand am ................ $owie dle geometrigchen
Fastlagungen der newan stidtebaulichen Planung werdan als richtig beschainigt.
Schwerin, den ... Siegel

Leiter des Katasiar-

und Varmessungsamiss

10.) Dée Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A)
und den textlichen Fastsatzungan (Tail B), wird hisrmit ausgetertiat.

11.) Der Satzungsbeschiul sowle die Stelle, bei der der Plan aul Dauer wahnend
der Diensistunden von jedermann eingesehen werdan kann und bai der dber den
Inhall Auskunft zu erhatben il Sind am ... 0 Stadianzeiger

artsdiblich bekanmgemacht worden, In der Bekanntmachung st auf die Geltend-
machung der Veretzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangein
der Abwigung sowie aul die Rechisfolgen (§ 215 BawGE) und weiter aul Falkgheit
und Erbschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauwGB) hingewiesen worden.
Die Satzung st am ........adn Krafl getreten.

Schwerin, 880 ..o, Siagel

Oberbdrgemeister

[ DEZERNAT
Bauverwaltung, Stadtentwicklung und Umwelt

-Stadtplanungsamt-

Ubersichtsplan

Madaewaga
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