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5. Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
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| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

1.2 Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 (3) 2 und 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) BauNVvO).

1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. (§ 1 (5, 9) BauNVO).

1.4 Betriebe im Gewerbegebiet 1 dirfen ein Emissionskontingent (LEK) von 63 dB (A) /qm tags und 51
dB(A)/qm nachts nicht iiberschreiten. Betriebe im Gewerbegebiet 2 dirfen ein Emissionskontingent (LEK)
von 62 dB (A) /qm tags und 50 dB(A)/gm nachts nicht Uberschreiten.

(§ 1(4) S. 1 Nr. 2 BauNvO)

Nachweis:

a) Der fur den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der fir den Betrieb vorgesehenen
Grundstiicksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet.

b) Der fiir den Betrieb zuléssige Immissionsanteil an malgeblichen Immissionspunkten nach TA Larm wird
aus dem zuléssigen Schallleistungspegel nach a) berechnet. Die Ausbreitungrechnung erfolgt
entsprechend TA Larm.

¢) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA L&rm prognostiziert. Die
prognostizierte Gerauschimmission darf den zulassigen Immissionsanteil nach b) nicht Uberschreiten.

2.0 MalR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)

Technisch notwendige Dachaufbauten sind bis héchstens 3,00 m iiber der festgesetzten Oberkante
zulassig (§ 16 (6) BauNVO).

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen i. V. m. Nebenanlagen, offenen Lagerflachen, Garagen und
Stellplatzen (§ 9 (1) 2 und 4 BauGB)

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Offene Lagerflachen und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur

freizuhailten sind (hier: Teilgrenzabstand baulicher Anlagen zum Wald), Zulassig.

4.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Bei Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige Raume i.S. von DIN 4109 (Ausgabe
Novembier 1998) befinden, sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Larmpegelbereich IV malgebend.
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I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 253 BauGB

1.1 An den festgesetzten Pflanzorten sind standortheimische Laubbdume aus unten aufgefuhrter
Pflanzliste zu pflanzen. Der Standort darf bis zu 2,50 m abweichen, wenn notwendige Zufahrten oder
Zugénge dies erfordern. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind.
18-20 cm, Kronenansatz in einer Héhe von mind. 2,20 m, zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zZu
erhalten und bei Abgang mit gleicher Art und Qualitat entsprechend der Erstanpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste: Spitz-Ahorn (Acer platanoides "Eurostar” oder "Olmstedt")

1.2 Oberirdische Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist fir je ange-
fangene 6 Pkw-Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum aus unten aufgefuhrter Planzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang
mind. 18-20 cm, Kronenansatz in einer Héhe von mind. 2,20 m, zu verwenden. Bei Abgang sind die
B&ume mit gleicher Art und Qualitat entsprechend der Erstanpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), auch in Sorten
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorten
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

1.3 Fur die unter Textziffer 1.1 und 1.2 festgesetzten Baume ist eine Flache von mindestens 12 gm von
jeglicher Befestigung freizuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

1.4 Innerhalb der fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache an der
westlichen Plangebietsgrenze sind Gehélzgruppen mit einer GroRe von je 50 gm und einer Stiickzahl

die Baume verpflanzte Heister 125-150 cm und fur Straucher verpflanzte Straucher 60-100 ¢cm zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Geholze sind bei Abgang mit gleicher Art
und Qualitat entsprechend der Erstanpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste Baume:  Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sal-Weide (Salix caprea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Sttraucher: Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus euorpaea)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

2.0 Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bejpflanzungen sowie von Gewdssern § 9 (1) 25b BauGB

2.1 Die Baume innerhalb der im slddstlichen Bereich des Plangebietes festgesetzten Flache far die
Erhaltung vom Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Bei notwendigen Nachpflanzungen
sind standortheimische Laubbaume aus unten aufgefiihrter Pflanzliste in der Qualitat Hochstamm, 3 x

verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm, Kronenansatz in einer Héhe von mind. 2,20m, zu
verwenden.

Pflanzliste: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

2.2 Die Bepflanzung innerhalb der an der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Flache fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu erhalten. Bei notwendigen Nachpflanzungen sind
standortheimische Laubbaume und Striucher aus unten aufgefihrter Pflanzliste in der Qualitat verpflanzte

Heister 125-150 cm (fur Baume) und verpflanzte Straucher 60-100 cm (fur Straucer) zu verwenden

Pflanzliste Baume:  Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sal-Weide (Salix caprea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Straiucher: Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Wei3dorn (Crataegus laevigata)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhiitchen (Euonymus euorpaea)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

3.0 Zuordnungsfestsetzung §9 (1a) BauGB

Nachstehende Ausgleichsmanahme auBerhalb des Plangebietes wird den vorhabenbedingten
Eingriffen in Natur- und Landschaft bei Umsetzung des Bebauungsplans zugeordnet:

Auf dem Flurstiick 46 der Flur 1 in der Gemarkung Demen ist auf einer Flache vom 6,02 ha die
einsetzende Waldentwicklung zugunsten von Offenlandbiotopen zu verhindern. Als MaRnahmen sind
eine Erstinstandsetzung mit begleitenden randlichen Gehélzanpflanzungen (Dornstraucher) sowie tiber
einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren wiederkehrende Pflegemafinahmen durchzufiihren.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB
i. V. m. der LBauO M-V)

1.1 Fassaden durfen nicht mit hoch gléanzenden und reflektierenden Materialien gestaltet werden.
1.2 Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist wie folgt beschrankt:

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung Zulassig.

- Werbeanlagen an Geb&uden diirfen die Oberkante der Gebaude nicht Uberschreiten.

- Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht und aus hoch glanzenden,
reflektierenden und fluoreszierenden Materialien sind nicht zulassig.

1.3 Freisitze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten.

1.4 Im Bereich der umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ist, ist ein an den Wald
angrenzender Streifen mit einer Breite von mindestens 15 m nur als Vegetationsflache zu gestalten.

HINWEISE

1. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B. Erdbohrungen sind gem.§3i. V. m.
Anlage 2 Nr. 5.12 Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin verboten.

2. Munitionsfunde

Infolge der vormaligen militarischen Nutzung des Areals sowie im 2.Weltkrieg erfolgter
Bombardierungen kann das Vorhandensein von Kampfmitteln und Munition nicht ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus

1

Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen

3. Altlasten

Beim Antreffen von Bodenbereichen mit auRergewshnlichen Bodenverfarbungen, Ausgasungen und
Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten ist das fur Altlasten zustandige Amt der Landeshaupt-
stadt Schwerin zu informieren.

4. Bodendenkmale

Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten,

5. Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahriassig
gegen Festsetzungen tiber értliche Bauvorschriften (Gestaltungsfestsetzungen) dieses Planes
verstolt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in

Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerinvom ...~ nachstehende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 62.08 "Gérries - Zeppelinstrale" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemaRl § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Hauptausschuss vom ... aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses istam ... erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landésplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom ... beteiligt
worden.

Die fruhzeitige OﬁentlichkeitsbeteiIigung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam ... durchgefihrt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreibenvom ... Uber die Planung
unterrichtet worden und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt

werden kann, sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben Nt zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hatam ... den Entwurf der Satzuing mit Begrandung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) sowie der Begriindung, hat gemag §3Abs.2vom ... DIS e 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,am ... ortsiiblich bekannt

gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen

Aus der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind keine der
Planung entgegenstehenden Stellungnahmen eingegangen.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
@ . von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ... Segel . U
Die Oberbirgermeisterin

2. Der katastermaBige Bestandam ... wird als richtig bescheinigt.

Schwerin, den ................ Siegel

Vermessungs- und Katasterbehérde
fur den Landkreis Ludwigslust und
die Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dlen textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................. Siegel

Die: Oberbiirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam ................ ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzuing von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsclhadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Schwerin, den ... Siegel

Die Oberbirgermeisterin
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