SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
"WOHNPARK AM WERDERKANAL - NORD"

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 67.11
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Baufeld A Strafenprofil (M. 1:250)
Schnitt 1 B e ™ Schnitt A - A
2,00 5,00 6,00 1,50
i _ - i F = Fahrbahn
G 7 P _ _m G = Gehweg
P = Parkplatz

Baufeld B / bei 4 Vollaeschossen

Schnitt 2

T,
S

B

Baufeld B / bei 4 Vollgeschossen + Staffelgeschoss

Schnitt 3

A.wl_ Staffel A

Gustrower
Strale

Glstrower
Stralke

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, § 18 BauNVQ)

GR 750 gm

-9-33,60m

Grundflache mit Fldchenangabe in Quadratmeter

Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
in Meter Gber HN

3. Bauweise, Baugrenzen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen (8§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

_le\mm m" Flachen fir Stellplatze, iberdachte Stellplatze und Garagen
e e L

" ST v Flachen fur Stellplatze
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5. StralRenverkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGBi. v. m. § 12 (4) BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

—H Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Griinflachen (8§ 9 (1) 15 BauGB)

Grinflachen

: offentliche Grinflache / Parkanlage

private Grinflache / Parkanlage

7. Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluna von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 (1) 21 BauGB)

B Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager

L
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9. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) 24 BauGB)

S5 A 4

3 4
3 p»._u>m> 4 Flache fur Larmschutzwand

o Abgrenzung von Larmpegelbereichen

10. Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

anzupflanzende Bdume § 9 (1) 25a BauGB

zu erhaltende Baume § 9 (1) 25b BauGB

11. Sonstige Planzeichen

L Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 (7) BauGB
-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

12. Kennzeichnung (8 9 (5) Nr. 3 BauGB)

X X X Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen

X X X belastet sind

13. Darstellungen ohne Normcharakter

< kiinftig fortfallende Gebdude

D) Baufeldkennzeichnung
z.B. 39.61 Geléandehéhe
Darstellung Gebaudeschnitt

Weg Uferweg

Sichtfelder

@ Baum, kiinftig fortfallend

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Sonstige Sondergebiet "Wohnpark" dient vorwiegend dem Wohnen. Es dient auch
der Unterbringung von Einrichtungen, die touristischen Zwecken dienen und die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

(§ 11 (1 und 2) BauNVO)

In den Baufeldern A und B sind zuldssig:
a) Wohnungen

b) Ferienwohnungen

¢) Raume fir freie Berufe

In dem Baufeld C sind zulassig:

a) Ferienwohnungen

b) Service- und Dienstleitungseinrichtungen, die der Freizeit- und Sportboot-
nutzung und touristischen Zwecken dienen

¢) Schank- und Speisewirtschaften

d) Sanitéreinrichtungen

e) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die einem im selben
Gebaude ansassigen Betrieb zugeordnet sind

2.0 Maf} der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 In den Baufeldern A, B und C darf die Oberkante des FertigfuBbodens eine Héhe
von 38,60 m bis 39,00 m Gber HN nicht unter- bzw. Gberschreiten.

2.2 Im Baufeld A ist eine Firsthohe / Oberkante von 16 m als Héchstmaf lber den
festgesetzten Bezugspunkt zuldssig. Im Baufeld B1 und B3 ist eine Firsthdhe /
Oberkante von 13 m als H6chstmal und im Baufeld B2 und B4 von 16 m als
Hoéchstmald ber dem festgesetzten Bezugspunkt zuldssig. Im Baufeld C ist eine
Firsthéhe / Oberkante von 10 m als Héchstmal iber den festgesetzten Bezugspunkt
zulassig. Von den jeweiligen Firsthohen / Oberkanten kdnnen Abweichungen fur
technisch notwendige Dachaufbauten im erforderlichen Ausmal zugelassen werden.
(§ 16 (2)i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

2.3 Die Grundflache der obersten Geschosse der Gebadude in den Baufeldern Aund C
darf héchstens 70 v.H. der Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen.
In den Baufeldern B2 und B4 darf die Grundfldche dieser Gebdudeabschnitte 70 v.H.
der Grundflache der darunter liegenden Geschosse, gemessen innerhalb der Baufelder
B2 und B4, betragen.

(§ 16 (2) und (5) BauNVO)

2.4 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO bis zu 100 v.H.
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

(§ 19 (4) S. 3 BauNVO)

3. Bauweise (8§ 9 (1) 2 BauGB)

Abweichend von der offenen Bauweise ist im Baufeld B eine Gebaudelénge von Uber
50 m zuldssig, mindestens ist aber eine Gebdudelange von 50 m zu errichten.

Die Geb&udebreite darf 15 m nicht Gberschreiten.

(§ 22 (4) BauNVO)

4. Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen (§ 9 (1)4,22i.V.m. § 9 (1) 2 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagen sind nur in den Uberbaubaren Flachen und in den Flachen
nach § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB (Flachen fiir Stellplatze usw.) zulassig.

4.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur offene Freisitze und
Spieleinrichtungen fur Kinder zuldssig. Zuldssig sind auch héchstens 1,50 m hohe
Sichtschutzwande i.V.m. den zuldssigen Freisitzen.

(§9(1)4iV.m.§14 (1) S. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Flachen nach § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB bleiben unberihrt.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

§9 (1) 24 BauGB

5.1 Innerhalb der Flache fir eine Larmschutzwand ist eine geschlossene Wand mit
einer H6he von 2 m zu errichten. Eine geschlossene Kombination von Larmschutzwand
und Garagenwéanden ist zuléssig. Das Schallddmm-Maf der Garagenwand muss dem
der Larmwand entsprechen. Die Mindestanforderung der Luftschallddmmung fir die
Larmschutz-/ Garagenwand muss 24 dB betragen.

Der Abstand zum 6ffentlichen Gehweg muss mindestens 1,20 m betragen.

5.2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109:
Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Ubernachtungsrdumen innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultierenden bewerten
Schalldamm-Malfen zu realisieren:

R'w,res = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches |l
R’w,res = 40 dB innerhalb des L&rmpegelbereiches IV

Fir die von der mafdgeblichen Larmquelle -Strallenverkehr- abgewandten
Gebaudeseite darf der ma3gebliche Aullenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

In Ubernachtungsraumen innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmaglichkeit zu
Larm abgewandten Gebaudeseite besteht.

Balkone und Terrassen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind, wenn sie nicht
verglast werden, auf den Sid- und Westseiten der zuldssigen Geb&dude anzuordnen.

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 (1) 20 BauGB)

Innerhalb der Fléche nach § 9 (1) 20 BauGB sind bestehende Bdume , Laubgehdlze
und der Ufergehdélzsaum zu erhalten und zu entwickeln. Die Flache ist ansonsten der
selbsténdigen Vegetationsentwicklung zu tberlassen.

Ausgleichsmalinahmen: Grinflachen - Langgraswiesen extensiv pflegen

2. Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25 a BauGB)

Die anzupflanzenden, festgesetzten Baume sind als heimische, standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen.

3. Zuordnungsfesisetzung & 9 (1a) BauGB

Nachstehenden Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Plangebietes werden den
vorhabenbedingten Eingriffen in Natur- und Landschaft bei Umsetzung des
Bebauungsplans zugeordnet:

17 Baumpflanzungen i.d. Gemarkung Neumihle

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. der LBauO M-V)

1.1 Dacher sind als Flachdach oder als Pult- oder Satteldach mit einer Dachneigung von
héchstens 15° zu gestalten.

1.2 Sichtschutzwéande sind in Holz oder mit dem selben Fassadenmaterial und der
selben Fassadenfarbgebung des Hauptgeb&udes zu gestalten.

1.3 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Grinflachen sind als Hecke aus heimischen und
standortgerechten Strauchgehdlzen zu gestalten.

Hinweise

1. Munitionsfunde

Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im
Landesamt fur zentrale Aufgaben, Brand- und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

2. Altlasten

Beim Eintreffen von Bodenbereichen mit aulergewdhnlichen Bodenverfarbungen,
Ausgasungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten ist das fur die
Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von Altlasten zusténdige Amt der
Landeshauptstadt Schwerin zu informieren.

3. Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauitragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich
oder fahrldssig gegen Festsetzungen Uber ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsfestsetzungen) dieses Planes verstoft. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer Geldbulte geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert-am 22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) beschlief3t die
Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am ................. nachstehende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 67.11 ,Wohnpark am Werderkanal - Nord“ bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Bebauungsplan wurde gemaf} § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschuss vom ................ aufgestellt.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .................
erfolgt. _

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom
............... beteiligt worden.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
..................... durchgefiihrt worden.

Die Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind gemaf} § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .............. tiber die Planung unterrichtet worden und zur AuRRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hatam ................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung, hat geméaf § 3 Abs. 2
BB VOM ...oveni BIS univsmoin offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen. e

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behorden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen
Gl e geprift. :

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... von der Stadtvertretung
beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Sehwerit, den .........oceemsas Siegel

Die Oberbirgermeisterin
2. Der katastermafige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ................... Siegel

Vermessungs- und Katasterbehdrde
fur den Landkreis Ludwigslust und

die Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .........cccce.n.. Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten.

Schwerin, den ........c.ouu.... Siegel

Die Oberbirgermeisterin

~ Dezernatlll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
~ Amtfir Stadtentwicklung. |
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