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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner derzeit giiltigen Fassung sowie
g g guitig g
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April
2006 in der derzeit geltenden Fassung beschlieBt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
OCIEEE B .. oovesmsaivssmimmin den Bebauungsplan Nr. 79.12 "Alte Bauerei an der Knaudt-
straBBe" bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.
3/20 Planzeichenerklarung 1 Textliche Festsetzungen
S5y I /21 WA 2 L 1.1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
) I. Festsetzungen . 9 9 Verfahrensvermerke
; \ GRZ 0'4 GFZ 1'1 ¥ GemaB § 4 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sind Wohngeb&aude, die der Versorgung ) ) ) ) ) )
Art und MaB der baulichen Nutzung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 19. Juni 2012 die Auf-
H=13m Flu r 20 . ‘ Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geméB § 13a BauGB
@: | Allgemeine Wohngebiete '[')‘?geg:rr:‘c;;p;g“g;eNer?Cg‘g guézsusl'\lgv'o SASk durrtiiie SRS B beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen Abdruck im Stadtanzeiger der Stadt Schwerin am 20. Juli 2012 erfolgt.
3/22 fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaB § 1 (6) Nr. 1
1/3 3/2k Mischgebiete BauNVO unzulassig. Schwetin, den ......ccvimsissins Siegel
1.2 Mischgebiete § 6 BauNvO ||
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GemaB § 6 (2) Nr. 1 - 5 BauNVO sind Wohngebaude, Geschafts- und Blro- Oberbtirgermeisterin
- gebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
S GFZ 1,2 Geschossflichenzahl Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Ver- Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geméB § 17 Landes-
3/95 o 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf \galtu:genit_fnq far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche planungsgesetz (LPIG) mit Anfrage vom .........cc.cccvevune. beteiligt worden.
| wecke zulassig.
3 i & ‘ s Die gemaB § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulassigen Gartenbau- ) )
H=10m Hahe baulicher Anlagen als Hochstmal3 betriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten in den Teilen des Gebiets, die Schwerin, den .........cocoueuunee. Siegel
Schp e Baugrenze uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind geman
§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
£23 A : . g 3 Die gemaB § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten | | A o o e o
3 nur Einzelhduser zuldssig sind gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. Oberbiirgermeisterin
m & & nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig 1.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO Der Hauptausschuss hat am ..........c..c......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
L/6 Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Schp Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen konnen untergeordnete Bauteile
Verkehrsflachen wie Schornsteine oder Aufzugsuberfahrten unberticksichtigt bleiben. Unterer Be- Bk = Siooel
zugspunkt ist die gemittelte Hohe der grundstickserschlieBenden Verkehrsflache. SEUREEEND, (IS0 cxeisimimabtsmmentiosses iege
StraBenverkehrsflichen Der Industrieschornstein in Bauflache 5 bleibt von den Festsetzungen zur Hohe
DEmchorNEagat suEgenEReiE. = L SR B o E YT T T el e s e s sk
Oberbiirgermeisterin
. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1.4 Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
2 / 1 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden auf der Bauflache 1 betragt D er' Entwurf des Beba}lungsplane% bestehe'nd aus der Planzewhung (Teil A), dem Text
_je Gebaude drei Wohnungen. (Teil B) und der Begriindung hat in der Zeit vom .........ccccceeeuuuee. S,
3/17 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
: : adli dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich 1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen . ; s ;
Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB B iisuninsisismonsnas im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.
= Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung Il_nrr:er hSlb delr festgesetztm F_légi;?n far Vorkehrungen zum _.Schu‘trzlvor schad- Schwerin, den ........coccevvnnnene Siegel
e sowie fiir Ablagerunaen ichen Umwelteinwirkungen sind fur AuBenbauteile der Gebaude folgende
& . HIG SIS orheeRmI g : g 9 MindestschalldammmaBe R™ w,res zu verwirklichen. Die Anforderungen an die
& & y ; . ; ; Schalldammung gelten auch fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich | | e i e e e
& & oy ; ‘ 5/1 o Abfall, hier: Wertstoffcontainer den oberen Gebaudeabschluss bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von Oberbiirgermeisterin
j = -gf‘" ausgebauten Dachraumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen
& = WG et Evhaciitaiany sl Sie AnfurcErungen SHRcl Bt i Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
v zu erfallen g g gung g g
- , Grinflachen Die in den Larmpegelbereichen 111 und 1V liegenden Gebaude sind an den zur na.hmer} der Tréger offentlicher Belange am ....................... gepriift. Das Ergebnis ist
= & . Larmseite gerichteten Gebaudefronten mit passivemn Larmschutz gemas DIN mitgeteilt worden.
Bdot : £ | Offentliche Griinflichen 4109 zu versehen. Werden Fenster von Raumen, die zum Schlafen dienen, an
Sthup en (_Eeba_tjdefrotlten angeordn_et, fur die p_assive Scl_-llallschut.znjaﬁnahmen erforder- - g R e Siegel
4 lich sind, mussen diese mit schallgedammten Luftungseinrichtungen versehen !
werden, welche die Einhaltung des erforderlichen R™ w,res der gesamten Bauhulle
... ... e o Zweckbestimmung Parkanlage gewahrlelsten e | e = = T T T T T L LT L e P e e
| & In Abhangigkeit von den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegel- Oberbiirgermeisterin
%, (e x WA Ml 4 1l bereichen 111 und 1V sind fur die AuBenbauteile der Gebaude folgende Mindest-
- = i i schalldammaBe R w.res einzuhalten (Anforderungen an die Luftschalldammung ) ) h
& Dy GGa - GRZ 0.6 GFZ 1.2 e e o nach DIN 4109 Tab. 8): Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
Z4 - : § : ; . T R von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
b £ H=12m Private Griinflichen Resultierendes SchalldammmaB der AuBenbauteile R'w.res, erf. in dB Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .............couevnen. gebilligt.
,f Larmpegelbereich LPB Wohnraume Buroraume ; .
~ O DETWETIE, BB osiiavessivicasnenins Siegel
= <_ Il 35 30
=y 5 v 40 35
-E Wasserfiachen .0“1-)"”1‘).:. ............ :oclcl: ......................
v = _ Die Anordnung von Balkonen, Terrassen und anderen Freisitzen ist im Larm- erburgermeisterin
: W A 1 1 ~9 Wasserfldchen, hier: Bundeswasserstralle pegelbereich IV an den zur R™ w,res Larmseite gerichteten Gebaudefronten nicht
@ : : zulassig. Der katasterméBige Bestand am ....................... sowie die geometrischen Festlegungen der
= : — Die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschalldammung ist im Zuge des neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt
GRZ 0,4 GFZ 1,1 = _ Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach § 26 Bundes- ’
= - . immissionsschutzgesetz zugelassenen Messstelle nachzuweisen. S .
H=11m s - oo oo Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen chwerin, den ........ccoceverreneen. iegel
= FS 8 und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
s = 5/6 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft S9N 1M BaaGE == 202 R T T T e i i
Vermessungs- und Katasterbehorde fiir den Landkreis
M| 5 - . . Erhaltung von Bdumen Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Ludwigslust und die Landeshauptstadt Schwerin
Bereich sind als Mischverkehrsflachen herzustellen.
. . Anpflanzen von Baumen ; . . '
= - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B),
= 1.7 Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB e GRS .
= -: 7 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Die festgesetzten Wasserflachen sind von Bebauung freizuhalten, die Errichtung
S _ = D von Bootsschuppen ist nicht zul&ssig. Solwerin, den . Siegel
= 8/12 =3 e ; D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
5 = - Deospuiatmtzoptesiegey 0 - 0 o USRS F 0 0 e e e e s e i I R R s R T st
7] = f < g i : ] - : :
= - M1 2 o 2 Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V i.V.m. Olerpsting i
= 3 . .
= VI . Sonstige Planzeichen 9 (4) BauGB
S - %’ ek Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
- GRZ 0,6 GFZ 1,2 i Fr—=—=—9 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen . . stunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
_ 73 S . e 2.1 Einfriedungen § 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V 6t bl iy Sadtanzst Bblich bek h word
E EJ |  GSt | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 1St, SINd aM ...ocvvnenrvnnnnnns <o 100 t.a tanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.
2 » m*’ = ¥ & oo \ - ) L ———J Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplétze Einfriedungen sind als Zaune, Mauern oder lebende Hecken mit standortge- ;n der Bek.’;llm";‘tmachténg lStl\?[?f le C:ieltif rr%.achung de'r Ve;kg.z ullig \{lonf\ierfahrens- Bt
. > & i y & = e o pomctis ey - von Flichen fiir Nebenanl rechten Laubgeholzen zulissig. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf ormvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
V- o & & = e mgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, : rken 3 - e i =
M| 3 v : A o) | GGa | Stellglfitzs, Caraiien und Gemeiniciatisaslagen deren Hohe max. 1,2 m betragen. Die Hohenbegrenzung gilt nicht fur Ein- BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschiddigungsanspriichen (§ 44
: " 8¢ § L 3 Teoeiblion t,immung Gemeinschafisgaragen friedungen entlang des FuBweges zwischen den Bauflachen 6 und 7. BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...........cocuveenee. in Kraft getreten.
= GRZ 0,6 GFL 22 < | & ﬁ ~§¥ [:] Umgi”serilzung der Flé;hill;jfir \l/'Jorkel‘iru-nge'nk 2.2 Grundstucksfreiflachen § 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V Schwerint, den .....ooomseissssssess Siegel
Q ' 4 zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
2 H=14m Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen. Auf bebauten Grund-
7 stcken von 300 bis 1.000 m= GrundstOcksfiache st mindestens einheimiseher, ¢ | L SesEesnseiesiessenitiesssasassenteserete s il
S " . - Abgrenzung des MaBes der Nutzung standortgerechter Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, zu er- Oberbiirgermeisterin
= 4 / 8 anerinlh cines Baugebiets halten und zu pflegen. Je weitere angefangene 500 m? sind ein weiterer Baum
6 Ml ’4_/\ M zu pflanzen. Erhaltene Baume und auf Stellplatzen anzupflanzende Baume sind
T = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des e
= GRZ 0,6 aFZ 1,2 : ks
Ml 2 VI V & ' : Bekausaigssins 2.3 Beschaffenheit der Stellplatze
M ¢ 4 H=12m § 86 (1) Nr. 4 LBauO M-V _
GRZ 0,6 GFZ 1,2 Dezernat lil Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Ebenerdige Stellplatze sind mit einem heimischen, standortgerechten, groB- Amt flr Stadtentwicklung
kronigen Laubbaum je vier Stellplatze zu begrunen. Ausnahmsweise sind klein-
II. DarSte"ungen ohne Normcharakter kronige Laubbaume zulassig, wenn eine Baumpflanzung an der erwinschten
FI 1 8 & M y . Stelle sonst nicht moglich ware.
ur 5 4 ———  Flurstiicksgrenzen Fur jeden groBkronigen Baum ist eine vegetationsoffene Pflanzflache von mindes-
4 ‘ J g g
Flur 32 34/4 Flurstiick tens 12 m2, fur_jeden kleinkronigen Baum von mindestens 9 m?2 herzustellen.
urstiicksnummern
e TR LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
|7'5| 1254 VermaBung in Meter 3 Hinweise
: 3.1 Altlasten gl >
@ Nummerierung der Bauflichen Ubersichtsplan
Ml 1 ] £ ' B Punktuelle Bodenkontaminationen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Daher
& -4 - 2/ 1 : o ist beim Antreffen von Bodenbereichen mit auBergewodhnlichen Bodenverfarbun- e
GRZ 0,6 GFZ 1,2 g & 4y B e eee—, Y mmm——— Wege in Sffentlichen Griinfléchen gen, Ausgasungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das fur die
' 1 W & MI 1 Ermi = sndiae A
4 ] rmittlung, Erfassung und Uberwachung von Altlasten zustandige Amt der
H=10m g .. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Landeshauptstadt Schwerin (Umweltamt) zu informieren.
A < GRZ 0,6 GFZ 1,2 mit der Zweckbestimmung FuBweg )
. Sch 3.2 Baudenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m. § 7
- & s H=10m V(?rkehrsflz'ichen bc?sonderer Zgweckbestin‘fmung Den kmalschutzgesetz
Privee S 4 mit der Zweckbestimmung private ErschlieBungsfldche
ﬁi" Entlang der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich das Baudenk-
5;%; LLPB 111 Lirmpegelbereich m_al eherpgliger Sf:helffriedhof mit acht Grabcli.enkmalen und einem Gedenk;f,tein.
4 Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung sind gemaB § 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denkmal-
G " schutzbehorde bzw. gemaB § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige Behorde
7 8 HaUaEIEr 5/5 zu genehmigen.
]
z \EQE\.S ee 3.3 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m. § 11
. Denkmalschutzgesetz
Schp 2
Mi MI Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden, ist gemaB § 11 Denkmal-
4 schutzgesetz die Baugrube unverandert zu erhalten und dieser Fund der unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Stadt Schwerin anzuzeigen. Hinweise auf Boden-
denkmaler geben alte Steinsetzungen, Scherben, Knochen, Bodenfarbungen
durch Holzzersetzungen oder Metallgegenstande. :
o o 6/8 3.4 Ordnungswidrigkeiten § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V
£ o’s Nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
/ o oo & fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften unter Nr. 2 dieses Planes verstoBt.
2 & 4 6/9 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.
k ®e - e
e . * :’
/ & e 3.5 Grundstucksteilungen |
g X e Grundstucksteilungen sind nur unter Gewahrleistung geltender bauordnungs- ::3
L/8 i / rechtlicher Anforderungen (Abstandsflachen, Brandwéande, erforderlicher =
6/17 g Anschluss an offentliche Verkehrsflachen, etc.) zulassig. Grundstiucksteilungen =
/ kommen nicht in Betracht, wenn durch die Teilung rechtswidrige Zustande her-
beigefuihrt werden. B b I 79 1 2
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