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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3 WA)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

N-111-v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
04 Grundflachenzahl
3. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
e Baugrenze
g geschlossene Bauweise
EH Einzelh&user

4, Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsfliche

5. Griinflaichen und Anpflanzung zum § 9 (1) 25a,b BauGB

Erhalt von Baumen und Striuchern

Grinflachen dffentlich / privat

ERCEERE Umgrenzung von Fléchen zum
2 Anpflanzen von B#umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzende B&ume

zuerhaltende Biume

6. Sonstige Planzeichen

o8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
| W Grenze des réumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes
Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen,
Stellplédtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TG Tiefgaragen § 9 (1) 4 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

@ Ordnungsnummer des Baufeldes
27 Flurstiicksnummern
&——0 Flurstiicksgrenzen

klnftig entfallende B&ume

Hauptversorgungsleitungen
{Bestand unterirdisch)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind von den geman § 4 Abs. 3
BauNVO aligemein zulgssigen Nutzungen nur Wohngebéude zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind von den geman § 4 Abs. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen nur Wohnungen und Anlagen fir soziale Zwecke zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das Garagengeschoss nicht auf die Zahl der Voll-
geschosse anzurechnen. (§ 21a Abs.1 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die maximale Firsthéhe der Geb#ude ist im WA 1 auf 15,00 m, im WA 2 auf 11,00 m, im
WA 3 auf 6,00 m ber dem Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt ist die gemittelte Héhe

der an das jeweilige Baufeld angrenzenden, anbauféhigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).

Stellplédtze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen sind PKW - Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 und Abs. 3 Satz 2 BauGB)

In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind pro Gebaude im 5. Geschoss maximal zwei Wohnun-
gen zuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

An den festgesetzten Pflanzorten sind standortgerechte, heimische Laubbaume mit ei-
nem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang

in gleicher Qualitst zu ersetzen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine Hecke aus einheimischen standortgerechten 60 - 100 cm
hohen Strauchern zu pflanzen.

Die Dachfléchen von nicht iberbauten Tiefgaragenteilen sind dauerhaft zu begriinen.

2. Erhalt von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauer-
haft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang wertgleich zu er-
setzen.

[} BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1. Als Dachform sind Flachdécher mit einer maximalen Dachneigung von 10° zulassig.

2. Die Fassadenflachen sind als Putzflachen mit hellen Anstrichen auszufiihren. Ein Drittel
der jeweiligen Fassadenflachen ist mit hellen Klinkern auszubilden.

3. Die Befestigung von oberirdischen Stellplétzen ist in Pflaster mit rund 25% Fugenanteil
auszufithren.

IV HINWEIS

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist
gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M - V unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benach
richtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftrag-
ten des Landesamtes firr Bodendenkmalpflege in unverinderten Zustand zu erhalten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Nach § 84 Abs.1, Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-

gen die unter Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes ver-
stoRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fiir Stadtentwicklung
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