SATZIUNG DER

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.98.16%

"ANNE-FRANK-STRASSE"

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ @ Abs. 1 Nr. 1 BQuGB, §§ 1 bis 11 BauNVvQ)

B

MASS DER BAULICHEN NUTIUNG
1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAQuNVO}

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVvO)

TH 8.50m-10m  Trauthdhe als Mindest - und HéchstmaB

@ 1ahl der Vollgeschosse,
zwingend
GRI0.4 Grundfléchenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

SRR BT Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfltichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

privat

offentlich

-~

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sffentliche Gronflache
- private Grinfldche

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

zu erhaltende Béume

zu pflanzende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rumlichen Geltungsbereichs
[::] des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FD0°- 5° Flachdachneigung

{§ @ Abs. 4 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

/L]

Gebdudebestand

Vorhandene FlurstUcksgrenzen

[ "
227118 Flursticksnummer
@ Vorhandener Baum

. caukhen] Grnatschen. | NUTZUNGSschablone
Nutzung

ahl

Gaschossig Dachicrm,
kait Dechnelgung

Trauthshe

KENNZEICHNUNG

LPB Il

Larmpegelbereich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Uberbaubare Fliche

For die Berechnung der GRI darf die private Grinfléiche der Grundstiicke mitangerechnet werden.

Pro Hauptgebdude ist eine Fahrad-Garage mit einer Grundfiéiche bis zu 15 gm im Rahmen der
zuld@ssigen Grundfldche nach §19 Abs.4 Nr.4 BauNVvO zuldssig.

Weitere Nebengebdude sind ausnahmsweise im Rahmen der Oblichen zuldssigen Grundfléichen nach
§19 Abs.4 Nr.4 BauNVO und Landesbauordnung M-V zuléssig.

Gebiiudehdhe Bezugspunkt § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 und 18 BauNvVO

Als Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe gilt die mittlere Héhenlage der zugehérigen Verkehrsfldche
[Fahrbahnmitte).

Briistungshéhe

Die Bristungen der héchsten Geschosse missen unterhalb 8m liegen.

Stellplaize § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Steliplatzfidchen sind nicht Oberdachte Stellplatze
zul&ssig.

Larmschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

In den Lérmpegelbersichen Il sind bei Wohngebéiuden die Wohn- und Schlafrdume auf der
lrmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese Raume mit schallgedémpften

Liftungen zu versehen, welche die Einhaltung des erforderichen R'w, res der gesamten Bauhllle
gewdhrleistet.

Raumarten
Larmpegelbe- ‘matgebli- Aufenthaltsriume in Wohnungen,
reich cher AuBen- A . in B F—
larmpege!” Ubemachtungsréume in eh?rf BUrer&ume und
bergungsstéitten, Untemichisréiu- ahnliches
me und &hnliches
dB[A) erf. R'w,res des AuBenbauteiles in dB [A)
n 61 bis 65 35 [ 30

Aufgrund der méglichen Abschirmwirkung einer kiinftigen Bekauung sind auf larmabgewandten Seiten
niedrigere Larmpegelbereiche méglich. Hierfr ist ein schalltechnischer Nachweis auf Grundlage der
exakien Gebdudegeometiien im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Griinordnerische und naturschutzrechtiiche MaBnahmen
§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Baumstrelfen der Anne-Frank-StraBe sihd anzupflanzende Einzelb&ume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 18cm , 3x verpflanzt, mit einem Kronenansaiz von 2,20m zu pflanzen, zu
pflegen und bel Abgang zu eretzen. Es sind Linden Tiia cordata 'Rancho' im westichen

StraBenabschnitt bzw. Hainbuchen Carpinus betula Fastigiata' im sOdiichen SiraBenabschnitt zu
verwenden.

Je Baugrundstick ist mindestens ein festgesetzter standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu erselzen. Diese kleinkronigen B&ume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm, 3x verpflanzt zu pflanzen. Iu verwenden sind Kische Prunus x hilleri Spire',
Yegel-Kirsche Prunus avium 'Plena’ und Blut-Pllcume  Prunus cerasifera ‘Nigra'.

Die Fahrad-Garagen sind mit einheimischen Laubgehélzen zu begrinen. Pro Grundstiick sollte ein
Laubbaum mindestens als 125-150cm groBer Heister und funf 60-100cm groBe Stréucher gepflanzt
werden, um eine Gehdlzinsel fUr Brutvégel zu schaffen. Es sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:
Heister: Felsenbirne Amelachier famarcki, Amalanchier ovalls Holzapfel Malus sylvestrs, Feldahom Acer
campestre, Wildkirsche Prunus avium, Mehlbeere Sorbus aria

Stréucher. Hasel Corylus avellana, Hartriegel Cornus sanguinea, Hundsrose Rosa canina, Bikemelrose
Rosa pimpinelfifofia, Hechtrose Rosa glauca;

Gewdhnlicher Schneeball Yiburnum opuius, Kornelkirsche Cornus mas

For die Grundsticke &stlich der Nord-Sud-verlaufenden Anne-Frank-StraBe gilt:

Fir die GrundstUckseinfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsfidichen, &ffentiicher Gronfldchen und
entlang der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ist eine Liguster-Hecke Ligustrum vulgare

60-100cm hoch zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Schritthdhe betrégt maximal
1,20m.

Iwischen den Grundsticksgrenzen sind nur Laubgehdlze als Hecke zu pflanzen. Es sind Splerstrauch
Spiraea, Deufzle Deutzia in Arten und Sorten mit einer maximalen GréBe von 1,20m zu verwenden.

Zur einheifichen Begrinung der Grundsticke sind die Steliplatzfidchen mit einer sinreihigen

Hainbuchenhecke Carpinus betulus 100/125cm groB zu pflanzen. Die Schnitthdhe betragt maximal
1,20m.

Fur die Grundsticke westlich der Nord-Sid-verlaufenden Anne-Frank-StraBe gilt:

Auf dem Baugrundstick sind 6 kleinkronige B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 1écm, 3x

verpflanzt der Arten Kirsche Prunus x hilieri Spire' , Yogel-Kirsche Prunus avium 'Plena’ und Blut-Pflaume
Prunus cerasifera ‘Nigra'.zu pflanzen.

Iudem sind 3 Gehdlzflachen mit einer GréBe von 15m? bestehend aus jewells mindestens 1 Heister und 8
Stréuchern aus den oben genannten Arten zu pflanzen, Es sind folgende Gehbdlzarten zu verwenden:
Heister: Felsenbime Amelachier lumarcki, Amalanchier ovalis Holzapfel Malus sylvestris, Feldahom Acer
campestre, Wildkirsche Prunus avium, Mehlbeere Sorbus aria

Stréucher: Hasel Corylus avellana, Harliegel Cornus sanguinea, Hundsrose Rosa caninga, Bibemellrose
Rosa pimpineliifolia, Hechtrose Rosa glauca;
Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus, Komelkirsche Cornus mas.

Il Bavordnungsrechtiiche Gestaltungstesisetzungen
§86LBaUO M-V i.V.m. §% Abs.4 BauGB

For die Hauptgebdude sind nur Flachdécher mit einer Dachnelgung von 0-5 Grad zuldssig.

Die Dé&cher der Hauptgeb&ude dirfen nur flache Sonnenkollektoren aufweisen. Eine Abweichung Ist in

Ermessensféilen zuldssig, wenn die Anlage erheblich zum Klimaschutz beifréigt und gestalterisch Tns
Umfeld gut eingebunden wird.

Die Fohrad-Garagen moissen eine graue AuBenfassade und ein graues oder begrintes Dach
aufweisen.

. HINWEISE

Ordnungswidrigkelten

Ordnungswidrig im Sinne §84 Abs. 1 der Landesbauordnung M-V (LBauQ M-V) handelt, wer sich vorsdiziich
oder fahrdssig gegen die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen dieses Planes unter II. verstaBt,
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden,

Artenschutz

An der sUdbstichen bzw. sidwestlichen Wand der Fahradabstellhéuser sind Jewells ein Vogelnistkasten

aus Holzbeton mit 32mm Einflugloch fOr Spatzen bzw. eine Meisenresidenz anzubringen und dauverhaft zu
warten.

Auf dem westlichen Grundstiick sind in die Fassade fOr die Mauersegler 4 Dreler-Mauersegler-Einbaukésten
und 4 Fledermaus-Einbausteine zu integrieren.

Bodendenkmale

Wercen wdhrend der Erarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt, ist gemdB §11
Denknalschutzgesetzt M-V die zustéindige Untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Einfreffen von Mitarbeilem oder Beauftragten des Landesamtes four
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Yerantwortlich sind hierfor der Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der Grundeigeniiimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verplichtung erlischt 5 Werktage nach der Anzeige.

Alflaslenverdacht

Werden bel Erd- und Tiefbauarbeiten Anhalfspunkte bekannt, dass eine schadliche Bedenverénderung
oder Altlast vorliegt {z. B. durch ungewshnliche Bodenverférbungen, Ausgasungen, Abfallvergrabungen),
so isl dies gemdB §2 Abs.] Landesbodenschutzgesetz {LBodSchG M-V) unverziglich der zusténdigen
Bodenschutzbehérde mitzutellen. Eine Luwiderhandlung stelt gemé&B §17 Abs.1 LBodSchG M-V eine
Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer GeldbuBe bis fonfzigtausend Euro geahndet werden kann,

Bodenschuiz

Es besteht gemdB §7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Entstehen
von wchédlichen Bodenverénderungen infolge von Fingriffen in den Boden. Unnétige Beeintréchligungen
der fodenbeschaffenhelt sind bei Erd- und TiefoaumaBnahmen zu vermeiden bzw. zu vermindem {z.B.

unndiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten, erhebliche mechanische
Belaslungen, Verunrelnigungen durch Schadstoffe etc.).

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird

4, Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Safzung auf Daver wihrend der Dienststunden von

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaB § 2 Abs.l BauGB durch den
... gefasst. Die ortsUbliche Bekannimachung des Aufstelungsbeschlusses ist am

Hauptausschuss am ...

..erfolgt.
Die flr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom ......... betelligt worden.
Die frhzeitige Beteiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am .......... durchgefihrt worden,

Von der frihzeitigen Beteil
Abs. 2 abgesehen.

Die Beh&rden und sonsligen Tréiger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

berdhrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom ... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wiorden.

Der Hauptausschuss hat am

.......... den Entwurf der Safzung mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festselzungen (Teil B)

sowle der Begrindung, hat geméaB § 3 Abs. 2 vom .......... bis .......... &ifentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich
oder zur Niederschiift vorgebracht werden kénnen, am ......... orfsUblich bekannt gemacht worden. Es st

darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléissig ist soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder

verspdtet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen und dass gemas § 13
Abs. 3 von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragem ffenticher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ......... geprUft. Das Ergebns ist mitgeteilt worden.

Die Safzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am

.......... von der Stadivertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss
gebilligt,

Schwerin, den .......cc.n, Siegel
Der Oberbirgermeister

2. Der katastermaBige Bestand am ................... wird alks richtig bescheinigt.

Ludwigslust, den ... Siegel

Yermessungs- un eoTnform-oﬂonsbehbrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

hiermit ausgefertigt.

Schwerln, den ..o Siegel

erblrgermeister

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...
orsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verle ung
ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwiigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsanspriichen |§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ..., In Kratft getreten.

Schwerin, den ... Siegel
Der Oberbirgermeister

igung der Behorden und sonstigen Traager &ffentlicher Belange wurde gemaB § 13

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I §. 2414), zuletzt
gedndert durch Arikel é des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. | S. 1722)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerln vom 11.07.2014
nachstehende Salzung iiber die Im vereinfachten Verfahren aufgestellle 1. Anderung des

Bebauvungsplans Nr. ... e bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den texilichen
Festsetzungen (Tell B} etlassen:

Dezernat Ill Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

i o J%—\\ oSy

Bebauungsplan Nr. 98.16
"Anne-Frank-Stra8e”

MaBstab: 1:2000 Stand: Juni,2017




