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TEIL B - TEXT - SATZUNG
I. Planungsrechiliche Festsetzungen

1. Ar der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und § 4, 6 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fUr soziale und gesundheitiche
Zwecke zuldssig. Alle anderen Nufzungen gem. § 4 (2) und (3) BauNVO sind unzuldssig.

1.2 Mischgebiete (M)

Im Mischgebiet sind Wohngebdude, Geschdfts- und Blrogebdude und sonstige nicht wesentlich
s’rc’irelr]_de_a Gewerbebetriebe zuldssig. Alle anderen Nufzungen gem. § 6 (2) und (3) BauNVO sind
unzul&ssig.

2.  Uberbaubare Grundsticksfléichen
(§ 9 (1) 2 BAUGB)

Die strassenseitigen Baugrenzen dUrfen durch Vorbauten Uberschritten werden, pro Gebdude auf
einer Lange von max. der halben Geb&udebreite, I&ingstens jedoch 4,0 m, in einer Tiefe von max.
1,0 m sowie einer Hohe von einem GeschoB. _ :

3. Anzahl von Stellpldtzen
(§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 (6) BauNVO)

Fir die Wohnhd&user sind je Wohnung 2 Stellpltze auf dem dazugehdérigen Grundstick nachzu-
weisen.

4. ZIulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind max. zwei Wohnungen zuldssig.

5. Gebdudehéhe
(§9 (1) 1 BauGB; § 16 (2) 4und § 18 (1) BauNVvQ)

Als unferer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthdhen gilt die mittlere Planungshdhe der Oberkante der
anbaufdhigen Verkehrstliche im Anschlussbereich GrundstUck/StraBe.

Steigt. das Geldinde von dem unteren Bezugspunkt zur ndchstgelegenen Gebdudeseite 21,0 m ist
eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthdhen bis max. 1,0 m zul&ssig.

F&llt das Geldnde ven dem unteren Bezugspunkt zur néchstgelegenen Gebdudeseite 21,0 m sind
die festgesetzien Trauf- und Firsth&hen um 1,0 m zu reduzieren.

(sh. Nebenzeichnung 2)

TraufhBhe
Die Traufhdhen bezeichnen den Schnittpunkt zwischen der AuBenseite der aufgehenden
AuBenwdandkonstruktion und der Dachhaut, bei Flachd&chern mit Attika die Oberkante der Attika-

konstruktion (sh. Nebenzeichnung 1).

Die maximalen Traufhdhen werden wie folgt festgelegt:
- fUr Gebdude in den Quartieren Q1 - Q5 (SD, WD, KWD):
- fUr Geb&Gude im Quartier Q4 (FD):

Firsthdhe
Die Firsthéhe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am h&chsten Punkt des Daches (sh.

Nebenzeichnung 1).

Die maximale Firsthéhe f0r Gebdude in den Quartieren Q1 - Q5 (SD, WD, KWD) wird mit max. 9,5 m
festgesetzt. -

max. 4,0m
max. 80m

Zuldssiqe Uberschreitungen der Hdhenfestsetzungen . )
Bel Festsefzungen zur HOhe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiien dieser Hdohenfestsetzungen
durch technische Aufbauten wie Schornsfeine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen

ZuUléissig.

é. Gara?en, Uberdachte Stellpldize (Carports) und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 2, 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVvQ)

Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVvO und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVvVO sind erst in einem Abstand von 5 m von der StraBenbegrenzungslinie an

zul&ssig.

7. Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 (1) 11 BauGB) :

Die Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” sind als
Mischverkehrsfliche herzustellen.

8. Geh- 'Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1} 21 BauGB)

FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen {z. B. Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasserleifungen,
Gasleitungen etc.) werden entsprechend der Orilichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstréiger eingerdumt.

9.  Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

9.1 Gebdudeseiten und Dachflichen von schutzbedUrftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafrume, Wohnrdume efc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche
entsprechend ihrer Nutzung so auszufUhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaBe von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. :

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109, Tabelle 8

Larmpegel- | maBgeblicher| Aufenthalisr&ume in Wohnungen, Ubernachtungs- BUrordume
bereich AuBenldrm- |rdume in Beherbergungsstdtten, UntemichtsrGume u.4. u.é,
pegel dB(A) erf. R’y s des AuBenbauteils in dB
il - 56 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30

9.2 Im Plangebiet sind nur stationdre Gerdte (wie Klimagerdte, Kﬁhlgerd‘re, LOftungsgerdte,
Wdarmepumpen und Miniblockheizkraftwerke) zuldssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Mindestabstand zwischen stationdren Ger&iten
und schutzbedUrftiger Bebauung (z. B. Schlaf-
und Kinderzimmer Nachbargebdude) inm

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der
stationdren Gerdte in db(A)

45 3.4
_ 50 6,7
55 12,4

ll. Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 15, 20 und (6} BaUGB)

1. Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen

1.1 VermeidungsmaBnahme Varel: Beschrankung des Zeitraumes fir Rodungsarbeiten und Baufeld-
freimachung

Rodungsarbeiten und MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 01,
als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode (01. April - 31. Juli) ist unzuldssig.

1.2 VermeidungsmaBBnahme Var2: Anlage eines Amphibienschutzzaunes

den Bereich des Regenwasserkldr- und -versickerungsbeckens

1.3 VermeidungsmaBnahme VArssﬁ Okologische Baubegleitung

Umsetzung der Artenschutz- und landschaftspflegerischen MaBnahmen

1.4 VermeidungsmaBnahme V1: Gehélzschutz gem. DIN 18920

abtrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig.

1.5 SchutzmaBnahme §1:  Schutzzaun an fléchigen Gehdlzbestanden und um Kleingewdsser

wdhrend der Bauphase ein Schufzzaun aufzustellen.

Bewirtschaftungsstreifen verbleibt,

dauerhaft zu sichern.
1.6 SchutzmaBnahme $2:  Einzelstammschutz an Gehdlzen

festzulegen, die einen Einzelstammschutz wdhrend der Bautdtigkeit erhalten.
2, Vorgezogene Ausgleichsrhaﬁnahmen Artenschutz

2.1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFare1:
quartierskasten fir Fledermd&use im Nahbereich frequentierter Jagdhabitate vor Baubeginn

2.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars2:
Hohlenbrutern am verbleibenden Gehélzbestand

2.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnhahme CEFars3:
von cd. 1,9 ha Blohof Medewege

3. AusgleichsmaBnahmen Artenschutz

3.1 AusgleichsmaBnahme Aarsl: Herstellung von Tages- und Uberwinterungsplétzen fir Amphibien

Nahbereich des Kleingewdssers und des angrenzenden Waldchens.

3.2 Ausgleichsmanahme Aam2:
schen Gehdlzarten an der westlichen Plangebietsgrenze

3.3 AusgleichsmaBnahme Aare3:
lich und nordwestlich des Kleingewdissers

3.4 AusgleichsmaBBnahme Aarsé:
Staudenflur

3.5 AusgleichsmaBnahme Aars5; Renaturierung des Kleingewdissers
4, KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

4.1 KompensationsmaBnahme Al: Pflanzung von Hochstdmmen im Plangebiet

gem. Planzeichnung 92 standortgerechte Laubgehdlze als Hochst&@mme zu pflanzen.

Oktober bis zum 28./2%. Februar zult’:ssi% Ein Brachliegen der Fitiche Uber einen Zeitraum von mehr
Anlage eines Amphibienschutzzaunes w&hrend der Bauzeit zum Schutz vor Wiederbesiedlung fir
Einsatz einer dkologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der genehmigungskonformen

Wdhrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der BGume auszuschlieBen. Oberirdische Teil der
Gehdize dUrfen nur durch Fachunternehmen zurUckgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der
geschiUfzten B&Gume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden. Bodenauftrag und Boden-

Zum Schutz der fléchigen Gehdlzbestdinde und um die Kleingewdsser innerhalb des Plangebietes ist

An den GrundstUcksgrenzen von Baugrundsticken, die jeweils an bestehende Hecken angrenzen,
sind zum Schuiz der Hecken spatestens mit dem Abschluss der Ersterschliessung Doppelstahl-

|
|

4.2 Kompensaﬁonsrﬁuﬁnuhme A2: Pflanzung von Heckenabschnilten aus standortgerechten Gehélz-

matten-Zaunanlagen mit einer Hohe von mind. 0,8 m zu errichten. Hierbei ist sicherzustellen, dass
zwischen dem vorhandenen Gehdlzbestand und der Zaunanlage ein 3,0 m breiter Schutz-/

Das Kleingewdasser (Soll) im Norden des Plangebietes ist durch einen mind. 1,2 m hohen Zaun

Zum Schutz der zu erhalienden Bdume ist wihrend der Bauphase ein Einzelstammschutz aus mind.
2 m hohen Bohlen anzubringen. Im Zuge der &kologischen Baubegleitung sind die Gehdlze

Aufh&éngen von 10 unterschiedlichen Sommer-
Anbringen von 10 Nistk&sten fur Halbhdhlen- und

Ansaat und Pflege von Griinland auf einer Fldche

Anlage von mindestens 3 Uberwinterungsquartieren mit Lesesteinen fir Amphibien und Repfilien im
Pflanzung von Heckenabschnitten aus standorigerechten heimi-
Neuanpflanzung von Gehélzgruppen am Offenlandbereich sid-

Entwicklung und Pilege einer Offenlandfldche mit blUtenreicher

Entlang der neu angelegten Planstrassen B, C, D und F sowie auf dffentlichen Grinfichen sind

8 .

—+ &1+ vorhandene oberirdische Elt.Hochspannungsleitung (nachrichtlich)
(ausserhalb des Plangebietes)

o geplante Abpollerung

Bezeichnung der Quartiere

geplante Grundsticksparzelierung

30 m - Waldabstand gem. § 20 LWaldG

geplante Gehdlzrodung (Hecken, Gehdlzfléichen)

geplante Gehdlzabnahme (Einzelb&ume)
Bezeichnung der KompensationsmaBnahme
Bezeichnung der AusgleichsmaBnahme Artenschutz

Bezeichnung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme Artenschutz

Bezeichnung der schutzmaBnahme
Bezeichnung der VermeidungsmaBnahme

Bushaltestelle {(nachrichtlich) .

vorhohdene unterirdische Gas-Niederdruckleitung und HausanschlUsse (nachrichtlich)

7U 4.1:

Hochstamm; 16-18 cm StU.; 3xv, m.B.
10 StUck Feld-Ahorn (Acer campestre) Elsrijk™
5 St0ck Silber-Linde I[:_Tilicl tomentosa) "Brabant
5 $tUck Italienische Erle {Alnus cordata) . .
10 StUck Spifzahorn (Acer platanocides) “Farlakes’s Green
15 $t0ck Hainbuche (Carpinus betulus) “Fastigiata
15 StUck Vogel-Kirsche (Prunus avium) "Plena
2 StUck Zerreiche (Quercus cerris) .
3 Stck. Wintergrine Eiche (Quercus turneri) “Pseudoturneri
8 §tUck Mehlbeere (Sorbus aria) "Magnifica . .
8 StUck Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier Jamarckii) "Ballerina
10 St0ck Nelken-Kirsche {Prunus serrulata) "Kanzan
1 Stlck Ginkgo (Ginkge biloba) _

Pflanzqualitat:
Anzahl/Gehdlzart:

Um die Baumstandorte ist eine Blumen-Krduterrasenmischung einzubringen.
Die Hochstémme sind mit einem Dreibock zu sichern. . :
FOr die Pflanzung wird einhe Uber 3 Jahre laufende Ferfigstellungs- und Entwicklungspflege

festgesetzt und fUr weitere 10 Jahre die Jungbaumpflege.

arten an der westlichen Plangebietsgrenze

Im Plangebiet sind an der westlichen Plangebietsgrenze Feldheckenabschnitte aus standort-
gerechten Straucharten zu pflanzen.

Enﬂcng der Grunds’rUcksjc:]renzen der Baugrundsticke an der westlichen Plangebietsgrenze sind quf
einer Breite von 5,0 m Zreihige Heckenabschnitte mit L&ngen von je 10,0 m anzulegen. Nichi-
heimische ZierstGucher sind zulGssig. Pro Pflanzfiéiche von 50 m? sind 13 Str&ucher zu pflanzen.

Im westlichen Bereich des Kinderspielplatzes und des Bolzplatzes ist eine ca. 130 m lange Hecken-
pflanzung vorzunehmen.

Pflanzliste Str@iucher flir Heckenabschnitte an den westlichen Grundstlicksgrenzen der .Bcuqrund—

stUcke: -

Pflanzart/-qualitét: Abstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m;
60-100 cm ; 2x v.; 0. B.

Anzahl/Gehdlzart: ca. 130 Stck.

Forsythie (Forsythie intermedia), Flieder (Syringa vulgaris), Kupfer-
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Schwarze Johannisbeere %Ribes
nigrum), Zaubernuss (Hamamelis intermedia), Bibernellrose (Rosa
pimpernellifolia), Vielblitige Rose (Rosa muliiflora)

Pflanzliste Stréucher fUr Heckenpflanzung am Kinderspielplatz und am Bolzplatz:
Pflanzarf/-qualitaf: Abstand in der Reihe T m und zwischen den Reihen 1,5 m;

. 60-100cm ; 2x v.; 0. B.
Anzahl/Gehdlzart:

ca. 606 Stck,

Hasel (Corylus avellana), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), VielblUtige
Rose (Rosa multiflora), Schlehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche (Cornus
mas), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Harfriegel (Cornus
sanguineq) :

Die Hecken sind mit einem mind. 1,6 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu schifzen.
FOr die Heckenabschnitte cquf den privaten Baugrundsticken kann auch eine Grundsticks-
einfriedung als Schutz gegen Wildverbiss dienen. S
Die Heckenabschnitte auf den privaten BaugrundstUcken dirfen nur 1x pro Jahr ausschlieBlich im
Zeitraum vom O1. Okiober bis zum 28./29. Februar geschnitten werden. .

FOr die Pflanzung am Kinderspiel- und Bolzplaiz wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgeseizt sowie die weitere 22—7jdhrige dauerhafte Pflege. Die Pllege hat den
Schnitt zur Verkehrssicherheit im Abstand von etwa 7 Jahren sowie Wdsserungen im 4.-6. Standjahr
bei Bedarf zu umfassen. _

4.3 KompensationsmaBnahme A3: Anlage von flédchigen Gehdlzpflanzungen im Plangebiet

Im Plangebiet sind auf einer Fléiche von ca. 1.920 m? in Teilfiéchen fidchige Gehdlzpflanzungen aus
standortfgerechten heimischen Stréuchern anzulegen. Die Pflanzung umfasst drei Grinfléchen an
Platzen sowie Grinfldchen am Biofopkomplex. _

A;.Ilf den PlGtzen sind Gruppen von je drei Stréuchern einer Sorte mit Pflanzabsténden von 1,50 m zu
pflanzen. P il ]

Abstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m;

60-100 cm; 2x v.; o, B,

ca. 350 Stck.

Hasel (Corylus avellana), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Eingrifﬂlgber WeiBdorn (Crataegus
monogync&?, Schwarze Johannisbeere {RI us nigra), Gewodhnlicher
Schneebal }Vibumum opulus), VielblUtige Rose (Rosa multiflora),
Kornelkirsche (Cornus mas)

Pflanzart/-qualitat:
Anzahl/Geholzart:

Auf den drei GrUnfldchen an den Platzen ist eine Blumen—Krau’;errosenmischun.g einzubringen.
Die Geholzfilbchen sind mit einem mind. 1,6 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu

schitzen.
FOr die Pflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Fer’rigs’rellun?s- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie die weitere QQ-g'éfhrige dauerhafte Pflege der Grinflachen. Die Gehdlze sind in

diesem Zeitraum alle 3 Jahre zu pflegen.
4.4 Kompensationsmafinahme A4: Eniwickiung eines Krautsaumes an den Hecken im Plangebiet

Entlang der bestehenden Hecken im Plangebiet ist ein umlaufender 3,0 m breiter Krautsaum quf
einer Fldche von ca. 1.900 m? zu entwickeln. Zu den angrenzenden GrundstUcken ist ein mind. 0,8m
hoher Zaun zu errichten (sh. SchutzmaBnahme S1/Pki. 11./1.5). Nach der Selbstbegrinung des

Krautsaumes erfolgt die Sukzession.
Alle fOnf Jahre ist der Jungaufwuchs an ausgewdhlten Stellen bei Bedarf zu beseitigen.
Die dauerhafte Pflege ist Gber einen Zeitraum von 25 Jahren zu gewdhrleisten.

4.5 KompensationsmaBnahme A5: Entwicklung einer blitenreichen Staudenflur im Plangebiet

Imwiz[c;;\glebie’r ist auf einer Fi&che von insg. ca. 6.365 m? eine blUtenreiche Staudenflur zu
entwickeln.
FOr die Aussaat ist eine mehrjdhrige ausdauernde Gréser-Blumenmischung zu verwenden. Die
Aussaat hat zur Erhaltung des BlUhaspekies alle fnf Jahre zu erfolgen. Die FiGche ist dauerhaft von
Gehdlzen freizuhalten.

Die daverhafte Pflege ist Ober einen Zeitraum von 25 Jahren zu gewdhrleisten.

4.6 KompensationsmaBnahme Aé: Eniwicklung und Pflege einer Offenlandiliche mit blitenreicher
Staudenflur im Plangebiet

Ihﬁ Plangebiet ist am Biotopkomplex cuf einer Fldche von ca. 3.950 m? eine blitenreiche

Staudenflur zu entwickein.

Auf der Fidche vorhandener Gehdlzaufwuchs ist im Zeitraum von Okiober bis Ende Februar zu
roden. Auf den dgerode’ren Flidchen (ca. 50% der Gesamtfldche) ist eine Einsaat mit einer
mehridhrigen ausdauernden Grdser-Blumenmischung vorzunehmen. Die Aussaat hat zur Erhaltung
des BlUhaspektes alle fUnf Jahre zu erfolgen. Die Fiche ist dauerhaft von Gehdlzen freizuhalten.
Die daverhafte Pflege ist Uber einen Zeifraum von 25 Jahren zu gewdhrieisten.

4,7 Kompensationsmainahme A7: Renaturierung Kleingewdsser

Die MaBnahme umfasst ein Fi&iche von ca. 3000 m? am Kleingewdsser im Biotopkomplex.

Das vorhandene Kleingewdsser wird kinftig bei Starkregenfalien die Funktion eines NotUberlaufes
im Anschluss an das geEplcrj’re Regenwasser-Versickerungsbecken Ubernehmen. !

Zum Schutz und zur Entwicklung der Amphibienpopulation ist im sudlichen Bereich des Klein-
gewdssers eine Flachwasserzone anzulegen. Die WasserflGche selbst wird nicht vertieft. An der
sudOstlichen Seite des Kleingewdssers sind schatfenspendende Gehdlze zu entfernen. Eine
fischereiliche Nutzung (inklusive Besatz) ist unzuldssig.

Im Randbereich des Kleingewdssers vorhandene sichtbare Verunreinigungen sind im Zuge der

MaBnahme zu entfernen.
Der Auftrag von Oberboden zur GelGndemodellierung ist zul&ssig. Erdbewegungen in bestockten

Bereichen sind unzuldssig.
4.8 KompensationsmaBnahme A8: Sukzession an Standorten natufremder Nutzungen im Plangebiet

Eine Fidche von ca. 4.100 m? am Biotopkomplex ist in die natlrichen Sukzession zu UberfUhren.
Hierzu ist der gesamte Bereich von sichtbarem MUl wie Glas, Plastik, Bauschutt, Metall, Hausmdll
und Dachpappe zu befreien. Zur Entwicklung einer waldtypischen Kraut- und Strauchschicht sind
vorhandene standortfremde Bestockungen und der vorhandene Aufwuchs von Esche stelienweise

zZu entfernen.

5. Zuordnungstestsetzung
(§ 9 (1a) BauGB)

Die festgesefzten Kompensations- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
-A? - Verjongung und Neudnpﬂcnzunr\? einer Hecke am Immensall
&S‘rcd’r Schwerin, Ge_mdrkun? eumChle, Fur 1, FlurstGcke 369/8, 609/1, 599, 597, 369/2,
31/7) - (sh. IV. Hinweise/Pkt. 1.7.1
- A10 - Ansaat und Pflege von Crinland Biohof Medewege
S;c:é:l’r Schwerin, Gemarkung GroR Medewege, Flur 1, FlurstOck 4/6) - (sh. IV. Hinweise/Pkt.

-El - Qkokonto SN-003 Naturwald Zippendorf” in Schwerin Undéoder

- Okokonto der Landesforst in der Landschaftszone "HohenrOcken und Mecklenburgische
Seenplatte" und/oder :

- Umstellung der Fldchenbewirtschaftung von konventioneller auf dkologische Wirtschafts-
weise auf Fidchen der Landeshauptstadt Schwerin fUr ein zukOnftiges Okokonto - (sh. IV.
Hinweise/Pkt, 1.7.3)

sind den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

4. MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushalies
(§ ¢ (1) 14 und 20 BauGB)

Auf den privaten Grundsticken sind Gehwege und Stellpléize in wasser- und |uftdurchldssigem
Aufoau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung cder Asphaltierung sind unzul&ssig.

lll. Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BAuGB i V. mit § 86 LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fassadengestaltun
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V}

FUr die innerhalb der Baufelder gelegenen Gebdude sind neben hellen AuBenfassaden auch
Ziegelmauerwerk, farbiger Putz oder Holz (Holz in einem Verhdlinis bis zu max. 30% der
Wandhauptflchen) zuldssig. :

Der Schwarz-Bunt-Anteil der hellen AuBenfassaden darf nach dem Farbcode des Natural-Colour-
Systems (NCS) nicht mehr als 20% betragen. Bis zu 15% der Fassadenfliche sind von dieser
Festsetzung ausgenommen. '

Die ?e’rro enen Festsetzungen der AuBenwandgestaliung gelten nicht fUr Gebdudesockel und

nicht fUr Nebenanlagen.

1.2 Dachgestaltung
(§8601) 1 LBAUO M-V)

FOr alle baulichen Anlagen sind neben unglasierien roten bis rofbraunen, anthrazitfarbenen und
schwarzen Dc:chzie%eln bzw. Dachpfannen und bitumindsen Eindeckungen der vorgenannten
Farbscala auch nichtreflektierende Metalleindeckungen und Grind&cher zulé&ssig.

Diese Einschrdnkungen gelten nicht fir Dachgauben, Vorddcher und untergeordnete Gebdude-
teile sowie Nebenanlagen, Carports und Garagen.

Solar- bzw. Photovoltaikaniagen sind zuléissig, :

Gebdude mit Flachdach sind so mit einer Attika zu versehen, dass die Dachneigung und die Dach-
konstruktion vom StraBenraum nicht sichtbar wird, Dachiberstéinde sind unzuldssig.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken aus standortgerechten einheimischen
Laubgehodlzen, HolzzGune und Mauern zuldssig. Hecken, HolzzGune und Mauern sind hier nur bis zu
einer Hohe von max. 1,2 m zul&ssig.

Im Bereich von StraBeneinmUndungen dirfen die Grundstlckseinfriedungen eine Héhe von 0,7 m
nicht Uberschreiten,

Seitliche und rickwdrtige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,6 m zul&ssig.

FOr naturschutzrechtlich in _der Planzeichnung festgesetzte Hecken und Gehdlzstreifen sind
abweichend von § 61 (12} 7 LBauO M-V auch Hohen von mehr als 2,0 m genehmigungsfrei.

Die Kinderspielpldfze im Plangebiet sind einzuz&unen.

3. Begriinung der Baugrundstiicke

Die unbebauten GrundstUcksflGchen, die nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz, Terrasse oder Vorgarten

dienen, sind zu begrinen und dauerhaft zu unferhalten. :
Bei der Anlage von Schnitthecken zur Einfriedung der BaugrundstUcke sind Stréucher gem.

nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste fUr Schnitthecken:

3-4 Stck. Pflanzen pro lfd. m Hecke; Strucher; 60-120 cm hoch; 2 x v.; 0. B.
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Heckenkirsche i?Lomcerc: Xylosteum),
Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vuigare)

Pflanzart/-qualitat:
Gehdslzart:

Nadelgehdlze sind unzuldssig. . :
Baumpflanzungen auf den Grundsticken sind zuldssig gemdaB der Pilanzliste der Stadt Schwerin.

4, Gestaltung von Standorten fir Restmill- und Weristoffbehdliern auf den Baugrundsticken

Standorte fOr RestmiUll- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichischutzelemente oder
Eingrinung mit Hecken aus Laubgehdlzen dauerhaft abzuschirmen [Hecken gem. Pflanzliste

Schnitthecken/Pkt. IL/3., HOhe max. 1,5 m).
5. Gestaltung der éffentlichen Verkehrsflichen

Die Verkehrsfidichen des Sffentlichen ErschtieBun%gsystems (PlanstraBen und &ffentliche Geh- und
Radwege) sind in Pflaster oder in Asphalt auszubiiden. Wege innerhallb von Grinfléchen sind in
wassergebundener Bauweise oder als Schotterrasen auszubilden.

4. Einfahrten / Vérkehrs\?rﬁn
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Verschiebbarkeit der o6ffentlichen Parksitinde, der Grundstlcksein- und -ausfahrten, der
Pflanzflichen der SiraBenb&ume sowie die Unterbrechung des Verkehrsgrins fir Grundsticksein-
und -ausfahrten ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig. )

Die GrundstUcksein- und-ausfahrten sind in einer Breite von max. 4,0 m zuldssig.

7.  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der StGtte der Leistung am Gebdude, im ErdgeschoB und nur in einer

GroBe von maximal 0,3 m2zuldssig. . _
Werbungen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Flichen, wechselnden Motiven oder bewegten

Teilen sind unzul&ssig.

IV. Hinweise
(§ 9 (6) BauGB)

1.1 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser des offentlichen und privaten StraBensystems ist Uber den
Anschluss an das besiehende bzw. geplante Regenwassersystem zu entsorgen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachfléichen und der befestigten
Fldchen auf den Baugrundsticken ist aufgrund der Baugrundverhdlinisse nicht moglich. Daher
kann das hier anfallende Niederschlagswasser ebenso dem bestehenden bzw. geplanten
Regenwassersystem zugeflhrt werden.

1.2 Abwasser

Das anfallende hdusliche Abwasser des Wohngebietes ist Uber den Anschluss an das bestehende
bzw. geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

1.3 Leitungsrechie und Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht vollstéindig dargestellt. Mit dem
An’rrgffen weiteren Leitungsbesiandes (u.a. Drainageleitungen) muss bei Erdarbeiten gerechnet
werden.

1.4 Geltungsstand der BauNVQ und der PlanZVv

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 {BGBI. 3786). :

Es gilt die PlanzV (Planzeichenverordnung) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist.

1.5 Bodendenkmalschutz
(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Boden-

denkmdler)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen entdecki werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zust&indige untere Denkmal-
schufzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Verfreter in unver@ndertem Zustand zu
erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehdrde spdiestens 4 Wochen
vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhreisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

1.6 Definition der Geldndeoberfldche im Sinne des § 6 LBauO M-V

Der Begriif der Geltéindeoberfléche wird wie folgt definiert:
Als Geldndeocberfliche im Sinne des § 6 LBauO M-V (Abstandsfiéichen, Absténde) wird die sich
nach Beendigung der &ffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldndehdhe auf den Bau-

grundsticken definiert.
1.7 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

1.7.1 KompensationsmaBnahme A%: Verjingung und Neuanpflanzung einer Hecke am Immensoll
Lage: grscﬁ; Schwerin, Gemarkung NeumUhle, Flur 1, Flurstlicke 369/8, 609/1, 599, 597, 369/2,
Die vornandene 370 m lange und 10 m breite Hecke nérdlich der StraBe Am Immensoll ist auf einer
Lange von 270 m zu verjingen. Die MaBnahme ist in drei Abschnitte unterteilt:

- Imwestlichen ca. 110 m langen Abschnitt ist eine Nachpflanzung der [Uckigen Strauchschicht mit
standortgerechten heimischen Straucharten vorzunehmen.

- Im &Gstlichen ca. 25 m langen Abschnitt an der NachfigallenstraBe sind die vorhandenen
Nadelgehdlze zu roden und durch standortgerechte heimische Straucharten zu ersetzen.

- Der mittlere ca. 135 m lange Abschnitt ist in 3 Etappen jeweils im Herbst auf den Stock zu setzen.
Im gesamten Heckenabschnitt ist der Jungaufwuchs von Ahorn zu entfernen.

In die LUcken ist eine é m breite Hecke aus standortgerechten heimischen Str&ucherm mit einem 3m

breiten Krautsaum zu pflanzen.

Abstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m;

60-100 cm; 2x v.; ©. B.

ca. 400 Stck.

Hasel (Corylus avellang), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolic), Schlehe
{Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Vielblitige Rose {Rosa multiflora),
Kornelkirsche (Cornus mas) '

Pflanzart/-qualitét:
Anzahl/Geholzart:

Die abschnittsweisen Neupflanzungen sind mit einem mind. 1,6 m Knotengeflechtzaun gegen Wild-
verbiss zu schUtzen, dieser ist nach 5 Jahren zurlckzubauen.

FUr die Neupflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Nach 15 Jahren Standzeit ist eine Pflege der Hecke vorzunenmen.

1.7.2 KompensationsmaBnahme A10: Ansaat und Pflege von Grinland Biohof Medewege

Lage: Stadt Schwerin, Gemarkung GroB Medewege, Flur 1, Flurstck 4/6

Auf einer Teilflidche von 19.590 m? ist Grinland anzusden und dauerhaft zu pflegen. FUr die Aussaat
ist eine Saatmischung Norddeutsches Tiefland aus einem Anteil von 30% Krdutern und 70% Grésern
zu verwenden. Die Fldche ist Uber einen Zeitfraum von 25 Jahren 1x jGhrlich zu mé&hen. Das M&hgut

ist abzutransportieren.
1.7.3 ErsatzmaBnahme E1:

Das nach Anrechnung der KompensationsmaBnahmen Al bis A10 verbleibende Defizit wird Uber
auBerhalb des Plangebietes liegende MaBnahmen funktionskezogen kompensiert.

Folgende MaBnahmen stehen in der Entscheidungsfindung: :

- Qkokonto SN-003 "Naturwald-Zippendorf' der Stadt Schwerin

- Okockonto der Landesforst in der Landschaftszone "HShenrUcken und Mecklenburgische

Seenplatte"
- Umstellung der Hdchenbewirtschaftung von konventioneller auf dkologische Wirtschaftswelse

auf Fidchen der Landeshauptstadt Schwerin fUr ein kinftiges Okokonto

V. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorséiziich oder fanrldssig gegen die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt 1ll. dieses Planes versiGBf. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden,
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LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL 1 S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 8. 344), zuletzt
gedndert Gesetz vom 13.12.2017 (GVOBIL. M-V §. 331) beschlielt die Stadtvertretung der Landes-
hauptstadt Schwerin am den Bebauungsplan Nr. 97.16 "Wickendorf-West",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

................................

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 180.07.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Am 05.09.2017 wurde durch den Hauptausschuss der Stadt
Schwerin die Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 06.10.2017 erfolgt.

.....................................................

Schwerin, den ..ol
Der Oberblrgermeister

Siegel

2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) mit Anfrage vom .....covvvenienn. beteiligt worden.

Siegel

.....................................................

Schwerin, den ....coovivinnnen,
Der OberbUrgermeister

3. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung wurde gemdB § 3 (1) 1 BauGB am 14.03.2018 durchgefUhrt.

Siegel

Schwerin, den .........ooeeenanis
: Der Oberbirgermeister

4. Die Unterichtung der Behdrden Uber die Grundzlge der Planung im Sinne des § 4 (1) BauGB,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB wurde in der Zeit vom ...ovvveveeeinnns biszZUM v durchgefihrt,

Siegel
Der Oberblrgermeister

Schwerin, den ..o :

5. Die Behdrden und sonstigen Tr&ger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, sind gemdas § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ........coeeeneniie, Zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.,

Siegel

.....................................................

Schwerin, den .......c.ooivenees _
Der OberbUrgermeister -

6. Der Hauptausschuss hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Siegel

.....................................................

Schwerin, den .ooveveevieinennnes
Der Oberb(Jrgermeis’rer

7. Der Enfwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begrindung hat in der Zeit vom ......cccoveveeennns bis zum .o, nach § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kdnnen, am .........c.coeeeeee. im Stadtanzeiger orfsUblich
bekanntgemacht worden.

Siegel

Schwerin, den ....oovevivvinnen,
' Der OberbUrgermeister

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen
der Tréiger &ffentlicher Belange am .....coovivvvinneen, geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

.....................................................

Schwerin, den .....covveviiinnnnn
Der Oberblrgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Offenlage gedndert. Die Anderungen
betreffen nicht die Grundzige der Planung. Der gedinderte Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ......c.occeienne. von der Stadtverfretung als |
Satzung beschlossen. Die BegrUndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der |
Stadtverfretung vom ..., gebilligt. ’

Schwerin, den .........o..... SO Siegel

...................................................

Der Oberblrgermeister

10. Der katastermdBige Bestand am .......ccoevenienenn. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden dls richtig bescheinigt.

Vermessungs- und Geoinformations-
behorde fUr den Landkreis Ludwigslusi-
Parchim und die Landeshauptstadt
Schwerin

Ludwigslust, den ...oooeeeeennne. Siegel

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Siegel
Der OberbUrgermeister

Schwerin, den ......cooeveeneen.

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... im Stadtanzeiger ortsUblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngein der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGR)
und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Enfschédigungsansprichen (§ 44 BauGR)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.

Siegel

Schwerin, den .....cvevvvvinen,
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Geltungsbereich

Dezernat Ill Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fiir Stadtentwicklung und Wirtschaft

Bebauungsplan Nr.97.16
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