Innenbereichssatzung der Landeshauptstadt Schwerin
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB " Warnitz - Birkenstraf3e”
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PLANZEICHENERKLARUNG (TEIL A)

. Grenze des riiumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB in den im Zusammenhang
bebauten Oristeil einbezogenen AuBenbereichsfldchen

Flichen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 {1) Nr.20 BauGB)

Offentiiche Verkehrsfldche
Private Verkehrsfliéiche
GRZ

-l Zahl der Vollgeschosse

Darstellungen ohne Normcharakter

E FlurstOcksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebtiuden
(§ ? Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebd&ude sind hdchstens zwei Wohnungen zuldssig.

Gebdaudehdhe
(§ ? Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 BauNvO)

Die Firsthdhe eingeschossiger Gebd&ude darf 2.5 m und die zweigeschossiger 8,5 m nicht Uberschreiten.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzien Firsthéhe gilt die mittlere Planungshéhe der Oberkante der
anbauféthigen Verkehrsfldche im Anschlussbereich Grundstick/StraBe.

Steigt das natirliche Geldnde von dem Bezugspunkt zur n&chstgelegenen Gebdudeseite >1,0 m kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhe bis max. 1,0 m zugelassen werden.

{sh. Nebenzeichnung)

Als oberer Bezugspunkt gilt:

- Firsthéhe: Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches

Bei Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen durch
untergeordnete technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen
zul&ssig.

Inkrafitreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Hinwelse
Wasserschutz

Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone |IIB. Die Gebote der Wasserschutzzone sind zu beachten. Dazu
gehért u.a., dass die DurchfUhrung sémilicher Bohrungen verboten ist. Hierzu gehdren Bohrungen zur
Installation von Erdwérmesonden sowie Brunnen zur Grundwasserférderung.

Bodendenkmalschutz

Werden w&hrend der bauarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverféroungen entdeckt, ist gemaB § 11
Denkmalschutzgesetz M-V unverzlglich die zust&ndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unveranderten Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufalige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Meldung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemdB § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufsiellungsbeschlusses des
Hauptausschuss vom ..., aufgestellt. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istam ..c.oceeveennn erfolgt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Traiger &ffentlicher
Belange wurde gemdB § 13 Abs. 2 abgesehen.

Die fOr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom ............... beteiligt
worden.,

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... 2Ur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Hauptausschuss hat am ............... den Entwurf der Satzung mit Begrlndung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A} und den textlichen Festsetzungen

{Teil B) sowie der Begrindung, hat gemdR § 3 Abs. 2 vom ....oeeevveees BIS v &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... orslblich

bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen  unberUcksichtigh  bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kdnnen und dass gemdB § 13 Abs.3 von einer Umweltpriffung
abgesehen wird.

Die Stadivertretung hat die von der Offentlichkelt sowie den Behdrden und sonstigen Trdgem
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ............... geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B}, wurde
am 28.04.2014 von der Stadivertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ......occvvveen, Siegel

Die Oberblrgermeisterin

2. Der katastermdaBige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.

Schwerin, den ... SIEQEl e —————
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim

und der Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B}, wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .....c.occeeeeenees Siegel

Die Oberblrgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bel der die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......ccvvevveee
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ... Siegel
Die OberbUrgermeisterin

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. IS, 2414), zuletzt geéindert durch das Gesetze Uber MaBnahmen vom 20.11.2014
(BGBI. IS. 1748) m.W.v. 26.11.2014 sowie nach § 84 der Landesbavordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Stadivertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ..., folgende Satzung im
vereinfachten Verfahren aufgestellte Satzung "Warnitz-BirkenstraBe” ....ovvvveeen... bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachbereich flir Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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