SATZUNG NACH § 34 ABS. 4, NR. 3 BAUGB "KROSNITZ - ALTE POSTSCHULE"
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
gemal Planzeichenverordnung (PlanzV 90) 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléche 5. Griinflichen, Anpflanzung
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und Erhalt von Bdumen und
1. Art der baulichen Nutzung Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB P Baugrenze § 9 (1) 20 und 25a,b BauGB
A nur Einzelhduser zuléssi
|:| Allgemeines Wohngebiet : @ Baumpflanzung
. 4. Verkehrsflachen @ Erhalt von Baumen
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB :
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Umgrenzung von Flachen zum
Q COQ I s¢
B StraRenverkehrsfléche éffentlich 8008 Anpﬂanze.n von Béumen, Strauchern
0,35 Grundflachenzahl und sonstigen Bepflanzungen
|:[ Stralenverkehrsfliche privat
! EalMdeRValgEcchoses e 6. Sonstige Planzeichen
ermm— StralRenbegrenzungslinie
LS Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

igHp

Flursticksgrenze
Flurgrenze

Gebiudebestand
zukiinftig entfallend

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gebiet innerhalb der Grenze in der Planzeichnung.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dasinnerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen und als Innenbereich festgesetzt. (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximale Firsthéhe der Wohngeb&ude ist auf 7,0 m Uiber der Oberkante des Erdgeschossfulibodens
festgesetzt. Die maximale Héhe des ErdgeschossfuBbodens betrégt 0,5 m liber dem Bezugspunkt.
Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der an das Grundstick angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) im
Anschlussbereich Grundstiick/StralRe. Liegt das Grundstiick hoher als der Bezugspunkt, kann die zulassige
Héhe des Erdgeschossfuibodens ausnahmsweise um dias Maf der bestehenden Héhendifferenz
tiberschritten werden. Die maximale Héhe von Einfriedungen zum Stralenraum ist auf 1,20 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist die Grundstiickshéhe im Anschluftbereich des Grundstiicks an die StraRe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 BauNVO, § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Das Uberschreiten der Baugrenzen durch einzelne Geb&udeteile ist bis zu 1,00 m zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 3 Grinordnerische Festsetzungen

Je Baugrundstiick sind 2 Obstbaume als Hochstamm mit Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den festgesetzten Pflanzorten sind standortgerechte, heimische Laub&ume mit einem Stammumfang von

18/20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&dume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzugen ist
je eine Hecke aus einheimischen standortgerechten 60-100 cm hohen Stréuchern zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nachstehende Ausgleichsmaflinahmen aulierhalb des Plangebietes auf den Flurstlicken 55/1 und 56/2 , Flur

58, Gemarkung Schwerin werden den vorhabenbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung
der Satzung zugeordnet.

§ 9 Abs. 1a BauGB

- Pflanzung von 39 Einzelb&umen als Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm, dreimal verpflanzt

- Anlage von Hecken aus einheimischen standortgerechten 60-100 cm hohen Strduchern

- Riickbau eines vorhandenen Parkplatzes mit anschliefbender Aufbringung einer vegetationstauglichen
Oberschicht i.V.m. der Anlage von parkéhnlichen Grinflachen

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden ist gemas § 11
Denkmalschutzgesetz M-V unverzliglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund bzw.
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten.

SCHNITT A-A
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom ................... beteiligt worden.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam .................... durchgefiihrt worden.
Die Behoérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am

................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

sowie der Begrindung, hat geman § 3 Abs. 2 vom ........c.cc..e.. bis . offentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................. ortsliblich bekannt gemacht

worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen ]
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
................... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss

gebilligt.
Schwerin, den ...........c....... SIEgEl: =0 ¢ i n e e
Die Oberbirgermeisterin
2. Der katastermagige Bestand am .................. wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ................... Siagelce . i e e e

Vermessungs- und Geoinformationsbehorde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Schwerin, den .................. Siegel

Die Oberbirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................
ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten.

Schwerin, den .........cc........ Siegel

Die Oberblirgermeisterin

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ...............
nachstehende im vereinfachten Verfahren aufgestellte Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB "Krésnitz - Alte
Postschule” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt flr Stadtentwicklung

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

Tannenwerder
(Toteninsel)

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
"Krosnitz - Alte Postschule"
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